Smlouva o poskytovani sluzeb finan¢niho poradenstvi (,,Smlouva*)
mezi

Méstska Cast Praha — Lysolaje se sidlem Kovérenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00,
IC: 00231207, zastoupena Ing. Danou Maleckovou, starostkou
(déle jen ,,Pronajimatel®)

a

Ceska spofitelna, a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 144 00, IC 452 44 782,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 1171, zastoupend osobami Petr Simandl, atvar Corporate Finance a Jan Snajdr, feditel
infrastrukturniho poradenstvi

(dale ,,CS“)

spole¢né s

I.E.T. Reality, s.r.o. se sidlem ndmésti Svobody 18, Brno, PSC 602 00 Brno, IC: 255 38 942,
zapsana u Krajského soudu v Brné&, oddil C vlozka 31677, zastoupena: TomaSem Indrdkem, na
zakladé plné moci ze dne 15.1.2020.

(dale ,,JET).

(Ceska spofitelna a IET spoleéné dale , Konsorcium®)

1. Preambule

1.1.  Pronajimatel je majitelem souboru nemovitosti, stavby Spole¢enského domu na adrese
ulice Podholi, vedené na Katastralnim Gfadu Praha Lysolaje pod parc. ¢. 491/7 (dale jen
»Nemovitosti). Soucasti Nemovitosti jsou prostory urené naptiklad pro provoz
restaurace o kapacité cca 70 mist.

1.2.  Pronajimatel v soucasné dob& zvazuje pronajem téchto svych Nemovitosti (dale jen
,» Transakce®). Transakce pro ucely této Smlouvy zahrnuje pfimy nebo nepiimy pronajem
Nemovitosti ¢i jakychkoliv jejich ¢asti, rizné formy strategického partnerstvi, nebo i
jinou obdobnou formu smluvniho vztahu.

1.3.  Za tgelem realizace Transakce se rozhodla Ceska spofitelna a IET vytvofit smluvni
ucelové sdruzeni osob (,,Konsorcium®), které nema pravni osobnost a neptedstavuje ani
spolec¢nost (sdruzeni) ve smyslu § 2716 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Oba
¢lenové Konsorcia se zavazuji vyvinout Usili k tomu, aby doslo k fadnému, vcasnému a
uplnému plnéni vSech povinnosti Konsorcia vii¢i Pronajimateli, tj. zejména aby veskeré
nize uvedené sluzby byly poskytnuty v kvalité, pii vynalozeni odpovidajici odborné péce
¢leny tymu a v odpovidajicim rozsahu a Case.

1.4.  Pronajimatel se rozhodl vyuzit sluzeb Konsorcia jako svého vyhradniho finan¢niho
poradce v ramci Transakce U pronajmu vSech vysSe uvedenych Nemovitosti.
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2. Poradenské sluzby

Nebude-1li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, poskytne Konsorcium v ramci Transakce
Pronajimateli finanéni poradenské sluzby a zprostfedkovatelské sluzby, které budou zahrnovat
nasledujici ¢innosti (,,Poradenské sluzby*):

2.1.  Ptiprava transakéni dokumentace (kratky investi¢ni profil);

2.2. Identifikace potencialnich najemci / investoru uréenych k pfimému osloveni v ramci
interni obchodni sité finan¢ni skupiny Ceské spofitelny a IET Reality);

2.3.  Inzerce Transakce na vybranych elektronickych portalech;
2.4.  Komunikace s potencialnimi najemci, investory a ostatnimi stranami v ramci Transakce;

2.5. Analyza vysledki ptedchozich bodi, piipadné analyza obdrzenych nezavaznych nabidek
(fj. nabidek vypracovanych na zakladé¢ informaci poskytnutych v ramci uvodniho
informacniho balicku);

2.6. Rizeni a koordinace piipadné hloubkové provérky (tzv. due diligence) provadéné ze
strany zéajemcu, ktefi byli pozvdni do druhého kola vybérového fizeni na zdkladé
obdrzenych nezavaznych nabidek;

2.7.  Analyza obdrzenych zavaznych nabidek (tj. nabidek vypracovanych na zaklad¢ zjisténi
v ramci hloubkové provérky);

2.8. Asistence pravnim poradcim Pronajimatele pifi pfipravé smluvni dokumentace
v souvislosti s Transakci;

2.9. Asistence pii vyjednavani o podminkach realizace Transakce s jednotlivymi zajemci,
ktefi predlozili své zavazné nabidky, a uzavieni Transakce;

2.10. Asistence pfi vypotradani Transakce;
2.11. Celkova podpora Pronajimatele v prubéhu Transakce.

Rozsah Poradenskych sluzeb muze byt upraven v zavislosti na zvolené struktufe Transakce a
jejim vyvoji po vzajemné dohodé smluvnich stran. Vyzaduje-li to povaha Transakce,
Pronajimatel miZe jmenovat dal$i poradce, napf. pravni, Gcetni a dafiové poradce (dale jen
,,Externi poradci®), ktefi se pro Pronajimatele mohou podilet na realizaci Transakce. Smluvni
vztah s Externimi poradci uzavie pfimo Pronajimatel, jemu budou Externi poradci pfimo
odpovédni za poskytnuti ptisluSnych sluzeb a poradenstvi a jejich odménu a ptipadné naklady
bude hradit pfimo Pronajimatel.

3. Podminky poskytovani Poradenskych sluzeb

3.1.  Konsorcium bude poskytovat Poradenské sluzby poctivé a se znalostmi a peclivosti, ktera
je spojena se standardy, které jsou pii poskytovani obdobného finan¢niho poradenstvi
obvyklé.

3.2.  Pronajimatel potvrzuje a souhlasi s tim, Ze povinnosti Konsorcia podle této Smlouvy se
budou omezovat na ¢innosti specifikované v ¢lanku 2. vyse; Poradenské sluzby nebudou
zejména zahrnovat:
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

a) poskytovani poradenstvi v oblasti dani, prava, Gcetnictvi nebo jiného technického,
expertniho nebo odborného poradenstvi;

b) poskytovani jakychkoli makléiskych ¢i brokerskych sluzeb nebo sluzeb platebniho
agenta nebo uschovatele;

c) poskytovani ¢i zpracovavani jakychkoliv studii trhu, modelovani trzniho vyvoje atd.;

d) poskytovani obecného finan¢éniho ¢i strategického poradenstvi jiného, nez jak je
vyslovné popsano v ¢lanku 2. vyse;

a pokud by se plnéni Konsorcia dotykalo n¢kterého ztéchto aspektii nebo v ramci
Poradenskych sluzeb byla Pronajimateli poskytnuta né&jaka informace takovéhoto
charakteru, nepovazuje se za Soucast plnéni ani za soucast Poradenskych sluzeb a
Konsorcium neodpovida za jeho, resp. jeji spravnost, tplnost ani prospésnost.

Pronajimatel potvrzuje a souhlasi stim, ze Konsorcium bude pifi poskytovani
Poradenskych sluzeb vychazet z informaci, tdaji, obchodnich piedpokladd a jinych
podkladi poskytnutych Pronajimatelem a je opravnéna na né v plném rozsahu spoléhat.
Konsorcium neprovedlo a nebude provadét audit, potvrzeni ani zadné jiné ovéfovani
uvedenych informaci, tidaji, obchodnich piedpokladii ani jinych podkladu.

Konsorcium je opravnéno spolehnout se na pfesnost, spravnost a uplnost informaci
ziskanych s odbornou péci z vefejnych zdroji (které zahrnuji tiskové zpravy, vyroéni
zpravy a finanéni data poskytovana provozovateli databazi, jako jsou Bloomberg, Reuters
a jiné podobné zdroje). Konsorcium nepfijima zddnou odpovédnost za piesnost,
spravnost a uplnost téchto informaci, je vSak povinna poukazat na informace, které jsou
zjevné nepiesné, nespravné nebo netplné.

Konsorcium neni povinno a nebude provadét jakykoliv audit ¢i jiné ovéfovani finan¢ni
sily ¢i vykonnosti zajemcti 0 Transakci nebo ovefovani kvality jejich podnikatelskych
zaméru. Konsorcium vSak nesmi navrhnout Pronajimateli realizaci Transakce s osobou, o
které ma divodnou pochybnost, zda povinnosti v ramci Transakce fadné a vcas splni,
nebo o které vzhledem k okolnostem takovou pochybnost mit méla.

Béhem poskytovani Poradenskych sluzeb bude Konsorcium spoléhat na vystupy ¢innosti
ostatnich poradci pfipadné najatych Pronajimatelem za ucelem spoluprace na Transakci.
Konsorcium nenese odpovédnost za kvalitu ¢innosti ostatnich poradct Pronajimatele a za
rozsah a dobu trvani jejich ¢innosti.

Veskeré ostatni poradce nezbytné pro realizaci Transakce najme piimo Pronajimatel.
Konsorcium nebude v souvislosti s Transakci najimat ani hradit zadné poradce.

Konsorcium je opravnéna se plné spolehnout na veskeré pokyny ve vztahu k této
Smlouvé od kterékoli osoby, o které ji Pronajimatel sdéli, Ze je povétena ke komunikaci
pro tyto ucely.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Konsorciu veskeré nezbytné nebo vhodné
informace, udaje a soucinnost nezbytnou pro splnéni povinnosti Konsorcia dle této
Smlouvy. Pronajimatel bude bez zbytecného odkladu informovat Konsorcium o vsech
novych okolnostech podstatnych pro poskytovani Poradenskych sluzeb, v¢etn¢ informaci
a kontakti na zajemce, ktefi po dobu platnosti této smlouvy pifimo kontaktuji
Pronajimatele bez védomi Konsorcia, a ktefi projevi zdjem o uzavieni Transakce.
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3.10.

3.11.

3.12.

Konsorcium bude Poradenské sluzby poskytovat prostfednictvim svych statutarnich
organt, zaméstnancl, zastupct a spolupracujicich osob (,,Pracovnici®). Pronajimatel
nebude opravnén viaci Pracovnikim uplatiiovat sva prava a naroky ztéto Smlouvy,
véetné naroku ztitulu Gjmy zpisobené v souvislosti s poskytovanim Sluzeb dle této
Smlouvy; tyto bude v mezich této Smlouvy uplatiiovat vyluéné proti Konsorciu.

Z4dné ustanoveni této Smlouvy nezaklada Pronajimateli povinnost fidit se doporu¢enimi
Konsorcia.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Konsorcium bude poskytovat
Poradenské sluzby s odbornou péci a s dodrzovanim standardd, které jsou pii poskytovani
obdobného poradenstvi obvyklé. Konsorcium vsak s vyjimkou piipadi jejiho umyslu
neni Pronajimateli odpovédna za to, ze Poradenské sluzby mohly byt poskytnuty jinym
zpusobem, Ze nékteré osoby, aspekty nebo udaje nejsou obsazeny v seznamech, zpravach
nebo vykazech piedkladanych vramci poskytovani Poradenskych sluzeb; takovéto
vystupy nebudou povazovany za neuplnou ¢i nespravnou informaci nebo $kodlivou radu
ve smyslu § 2950 obc¢anského zakoniku. Konsorcium neni dale s vyjimkou ptipadu jejiho
umyslu Pronajimateli odpovédno za to, Ze Poradenské sluzby dodané podle této Smlouvy
povedou k realizaci Transakce nebo v jaké podob¢ bude Transakce realizovana (zejm. co
se vzajemnych plnéni ucastnikli Transakce tyce). Tyto okolnosti jsou odpovédnosti
vyluéné pfislusnych smluvnich stran Transakce. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze
CS ma na starosti vyhradné sluzby finanéniho charakteru. IET ma na starosti sluzby
souvisejici se zprosttedkovatelskou ¢innosti, a to mimo jiné bod 2.3. této smlouvy, dale
realizaci pfipadnych elektronickych aukci se zajemci a pribézné konzultace pii vSech
bodech 2.1. az 2.11. této Smlouvy.

4. Odména

4.1.

a)
b)

4.2.

4.3.

4.4,

Za poskytovani Poradenskych sluzeb obdrzi Konsorcium nasledujici diléi odmény:
odménu ve vysi 95.000,- CZK splatnou po dokonéeni analyzy dle odstavce 2.5.;

odménu za uspés$nou realizaci Transakce ve vysi dvou pramérnych mési¢nich najmu.
Z odmény vypoétené dle tohoto bodu bude odectena jiz difive uhrazena odména dle
odstavce 4.1. a).

Rozdéleni viech dil¢ich odmén v ramci Konsorcia je stanoveno v poméru 1/1 mezi CS a
IET. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze fakturu na odmeénu dle bodu 4.1.a), 4.1.b)
vystavi CS. Odména IET za poskytnuté sluzby bude nasledné ze strany IET fakturovana
CS a to az na zakladé pokynu CS, Ze dana dil¢i odména byla ze strany Pronajimatele jiz
uhrazena. Tento pokyn bude ze strany CS vici IET uskuteénén bez zbyteéného odkladu
po zjisténi této informace.

Vsechny vySe uvedené ¢astky jsou uvedeny bez DPH. K dané ¢astce bude uctovana DPH
dle platnych ptedpisi.

V piipadé, Ze by k Transakci mé¢lo dojit v n€kolika fazich (napf. poStupny pronajem), je
odmeéna dle odst. 4.1. b) splatna v okamziku realizace prvni ¢asti Transakce, resp. po
obdrZeni prvni ¢asti n4jmu Pronajimatelem.
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4.5.

4.6.

V piipad¢ ukonceni platnosti této Smlouvy ze strany Pronajimatele vznika Konsorciu
narok na zaplaceni odmény dle odstavce 4.1. b) pokud dojde k realizaci Transakce v dobé
12 (dvanacti) mésici po ukonceni této Smlouvy s nckterym ze zdjemcu, se kterym
Pronajimatel ¢i Konsorcium jednali v ramci Transakce (vetné vSech piimych zajemct
postupujicich dle bodu 3.9. této smlouvy).

Faktura na dil¢i odménu dle odstavce 4.1. a) bude vystavena po dokonceni analyzy
obdrzenych nezavaznych nabidek dle bodu 2.5. a to nejpozdéji do 5 mésicti od uzavieni
této smlouvy, faktura na dil¢i odménu dle odstavce 4.1. b) bude vystavena po realizaci
(vyporadani) Transakce, ¢imz se rozumi uhrada prvni ¢asti najmu Pronajimateli a je
splatna do 14 kalendainich dni od data vystaveni.

5. Doba G¢innosti

5.1.

5.2.

5.3.

Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou do okamziku realizace Transakce, nejdéle
vsak do 30. 6. 2024. Kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo tuto Smlouvu kdykoliv bez
udani divodu vypoveédeét s tim, ze vypovédni lhita je 14 kalendainich dni a po¢ina bézet
dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé strané. Zavazek z této Smlouvy se
rusi ke dni, kdy tato vypoveéd’ nabyde G¢innosti (ex nunc).

Ustanoveni ¢lankt 4. a dal$ich ¢lankd, z jejichz Gcelu, obsahu a smyslu plyne, Zze maji
zlstat G¢innd 1 po skonceni platnosti této Smlouvy, zlstanou u¢innd i po skonceni
platnosti této Smlouvy, (i) zejména bude Pronajimatel povinen zaplatit Konsorciu
odménu, na které dle této Smlouvy vznikl narok ptfed Uc¢innosti zruSeni této Smlouvy; a
(i) zejména skoncenim platnosti této Smlouvy nebude dotcen ¢lanek 4.6. této Smlouvy.

Vypovéd Smlouvy stejné jako vSechna ostatni pisemna oznameni musi byt doruceny na
nasledujici adresy:

Pronajimatel: Cs:

Méstské ¢ast Praha - Lysolaje Jan Snajdr

Kovarenska 8/5 feditel, infrastrukturni poradenstvi
165 00 Praha - Lysolaje Ceska spofitelna, a.s.

Budéjovickd 1518/13a
140 00 Praha 4
jan.snajdr@csas.cz

IET:

Tomas Indrak

I.E.T. Reality, s.r.o.
namésti Svobody 18
602 00 Brno
indrak@iet-reality.cz

Pro jind jednani nez ta, ktera vyzaduji pisemnou formu, smluvni strany vyslovné

pfipoustéji, ze takové pravni jednani, komunikace ¢i ozndmeni miize byt ucinéno
prostiednictvim e-mailu.
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5.4.

W

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 1978 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,obfansky zakonik*).

6. Ostatni

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Konsorcium bude povinno k nahrad¢ jakékoli Gjmy wvzniklé v souvislosti s touto
Smlouvou pouze tehdy, paklize se jedna o Ujmu zplsobenou umysin€¢ nebo z hrubé
nedbalosti. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 2440 odst. 2 a § 2442 obcanského
zakoniku.

Pokud bude Pronajimatel informovan o okolnosti, ktera nasvéd¢uje tomu, ze Konsorcium
bude povinno knahradé¢ ujmy Pronajimateli, je Pronajimatel povinen neprodleng,
nejpozdgji vsak do sedmi pracovnich dnu, uvédomit 0 této okolnosti Konsorcium, aby
mohlo pfijmout piipadna opatfeni ke snizeni ijmy a zvolit sviij procesni postoj.

Konsorcium vsak v zadném piipadé neni viéi Pronajimateli povinna k nahradé jakékoli
ujmy v nasledujicich pfipadech:

o ujma vznikla v disledku zmény pravnich predpisti nebo vSeobecné pftijimanych
interpretaci, popft. v disledku odklonu od nich pfisluSnym orgdnem vetejné moci;

. ujma vznikla v disledku postupu Pronajimatele podle vystupu Konsorcia, ktery
Konsorcium oznacilo za piedbézny, jako pracovni verzi, draft, pouze k diskuzi
nebo obdobnym zptsobem, ze kterého bylo patrné, ze nejde o kone¢ny vystup;

o ujma vznikla v disledku postupu Pronajimatele Vv rozporu s doporuenim
Konsorcia;

o Pronajimatel ve vztahu k této 0jmé nesplnil svou oznamovaci povinnost dle
¢lanku 6.2 této Smlouvy;

o ujma je duasledkem naroku tieti osoby wvuci Pronajimateli Vv souvislosti se
spoléhanim se této tfeti osoby na Poradenské sluzby ¢i vystupy z nich;

o Pronajimatel poskytl Konsorciu nespravny podklad nebo informaci pro
poskytovani Poradenskych sluzeb, v disledku kterych doslo ke vzniku této Gjmys;

. Pronajimatel prokazatelné neposkytl Konsorciu soucinnost nezbytnou pro plnéni
pfedmétu této Smlouvy.

Po uspésné realizaci Transakce smi Konsorcium k marketingovym téelim informovat
tieti osoby o tom, Ze poskytla Pronajimateli Sluzby finan¢niho poradenstvi, aniz by vSak
odkryla jakékoli podrobnosti tykajici se této Smlouvy a/nebo Transakce. Konsorcium je
zejména opravnéna uvést jméno spolecnosti Pronajimatele.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy bude shledano nezakonnym, neplatnym nebo
nevymahatelnym, pak zbyvajici ustanoveni této Smlouvy ziistanou plné platna a G¢inna a
prislusné ustanoveni bude pln¢ odd¢litelné a bude nahrazeno zakonnym, platnym a
vymahatelnym ustanovenim, které bude v maximalni mozné mife odpovidat tomuto
nezakonnému, neplatnému nebo nevymahatelnému ustanoveni.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

Ing.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky této Smlouvy byly pfedmétem jejich vzajemnych
jednani a ustupku, strany plné rozumi obsahu a podminkam Smlouvy a maji zajem byt
Jimi vazany. Smluvni strany timto vylucuji pouziti § 1799 a 1800 obcanského zakoniku.

Jakékoliv ujednani ¢i prohlaSeni ucinénd smluvnimi stranami pied uzavienim této
Smlouvy ¢i v prubéhu jednani o uzavieni této Smlouvy nejsou pro uréeni obsahu této
Smlouvy pravné zavazna.

Konsorcium se zavazuje zachovat mlcCenlivost a zajisti, ze vSechny osoby poskytujici
Poradenské sluzby jejim jménem zachovaji mlcenlivost o veSkerych informacich
tykajicich se provozu, podnikani, organl, zaméstnanci a majitel Pronajimatele, které
Konsorcium ¢i tyto osoby ziskaji pii poskytovani Poradenskych sluzeb (,,Divérné
informace”), a nezvefejni ani nevyuzije tyto informace jinak, nez pro tcely plnéni této
Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Tato Smlouva se fidi zikony Ceské republiky (s vylouéenim pramenti mezinarodniho
prava soukromého) a ustanoveni zdkona upravujici poméry mezi smluvnimi stranami
maji pfednost pfed obchodnimi zvyklostmi. Smluvni strany se dohodly na tom, ze
jakykoli spor vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo Vv souvislosti sni bude rozhodovan
s koneénou platnosti mistné a vécné piislusnym soudem v Ceské republice.

Smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv, uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Mé&stska c¢ast Praha — Lysolaje.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda smluvni
strana obdrzi jeden podepsany vytisk Smlouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky. Navrh na
uzavieni této Smlouvy nemuze byt piijat s jakymkoli dodatkem nebo odchylkou.

Podepsal Ing. Dana Malegkova
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: Datum: 2023.07.20 Ja n S n aJ d r Datum: 2023.07.20
Simand| 13:25:41 +02'00" 08:42:13 +02'00"
Petr Simandl Jan Snajdr
utvar Corporate Finance feditel, infrastrukturni poradenstvi
Ceska spofitelna, a.s. Ceska spofitelna, a.s.
Elektronicky podepsano
Bc. Tomas Indrak
14:17 31.07.2023
RSA/4096
Tomas Indrak
IET Reality, s.r.o.
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