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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
$-2023/95/0412

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (,Ob&ansky zakonik")
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Clanek I.
Smiluvni strany

Pronajimatel: CPI BYTY, a.s.
Sidlo: Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
ICO: 053 27 776
SkDPH: CZ699004110
Bankovni spojeni:
ID DS: 6jkz49a
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 21795
Najemce: Méstska c¢ast Praha 18
Sidlo: Bechyniska 639, 199 00 Praha 9 — Letiany
ICO: 002 31 321
DIC: CZ00231321
ID DS: 87ubtf2
Clanek IL.

Piedmét smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze na zakladé smlouvy o majetkopravnim uspofadani v k. . Lethany uzaviené dne
30. 6. 2023 mezi pronajimatelem, najemcem a spole¢nosti BPT Development, a.s. (ICO: 267 56 285) (dale
jen ,Smlouva o majetkopravnim uspofadani‘) nabyde pronajimatel vlastnické pravo k pozemku parc. €.
672/50, jehoz soucasti je stavba s &. p. 608 (déle jen ,Budova 1"), pozemku parc. €. 757/117, jehoz sou&asti
je stavba bez C. p./€. ev. (dale jen ,Budova 2"), pozemku parc. . 757/76 a pozemku parc. ¢. 672/90 (posledni
dva zminéné pozemky dale dohromady jen ,Dvir‘, Budova 1, Budova 2 a Dvlr jsou pracovné oznacovany
jako ,BAHOK"), to vée v k. G. Letnany, obec Praha.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci na Dobu najmu definovanou v &l. Il této smlouvy za Uplatu
(najemné) do uzivani ke sjednanému G¢elu nebytové prostory nachazejici se v Budové 1 o souhrnné vymére
458 m? (dale jen ,Prostory 1), dale nebytové prostory nachazejici se v Budové 2 o vymére 450 m? (dale jen
,Prostory 2" Prostory 1 a Prostory 2 dale také spoleéné jen jako ,Prostory”) a ¢ast Dvora o vyméfe 147 m?
(dale jen ,Parkovaci mista“) (Prostory a Parkovaci mista dale spoleéné jen ,Pfedmét najmu’). Pfesné
umisténi Pfedmétu najmu (v&etné vymery konkrétnich ¢asti Predmétu najmu) je vyznaceno na situacnim
planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé. Najemce timto Pfedmét najmu do svého uzivani pfijima a
zavazuje se za jeho uzivani hradit pronajimateli najemné.

Prostory jsou ngjemci pronajimany za G¢elem provozovani technické spravy méstské ¢asti Praha 18 (dilenské
prace, garazovani vozidel, udrzba komunalni techniky, skladovani posypovych material, mobiliafe pro
kulturni a sportovni akce, vybaveni bytt po exekucich, kancelaf technické skupiny, socialni zazemi véetné
Saten pro zaméstnance technické skupiny cca 10 osob) a Parkovaci mista za U¢elem parkovani vozidel.
Najemce je cdpovédny za dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpis v Pfedmétu najmu a piipadnou
zménu UCelu uzivani Predmétu najmu lze uskute¢nit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Najemce nebude Pfedmét najmu uzivat k vyrob&, manipulaci a skladovani vybugnin, prudce
hoflavych materialQ, jed(, drog a dal$im €innastem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi,




3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

52

zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké i zvySene poZarni nebezpeci ve smyslu
zékona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni.

Clanek lIl.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou s ucinnosti ode dne pravnich Gdink( vkladu viastnického prava
pronajimatele k Pozemk(im MC jak jsou definovany v ¢l. I. Smlouvy o majetkopravnim usporadani, do dne
pravni moci stavebniho povoleni k Projektu BAHOK definovanemu ve Smlouvé o majetkopravnim usporadani
(dale jen ,Doba najmu®).

Clanek IV.
Najemné

Vy$e najemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Mési¢ni najemné za Pfedmét najmu (v némz nejsou
zahrnuty Uhrady za sluZby) éini souget nasledujicich astek:

4.1.1 40 K& za najem Prostory 1 (ndjem je osvobozen od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,zakon o DPH"));

4.1.2 40 K¢ za najem Prostory 2 (najem je osvobozen od DPH dle § 56a zakona o DPH) a

4.1.3 20 K¢ za najem Parkovacich mist plus pfislusna DPH.

Najemce se zavazuje hradit najemné mésiéné predem vzdy nejpozdéji k 15. dni kalendainiho mésice, za ktery
najemné pfislusi, a to bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (pfip.
jiny Gget uvedeny na pfislusné faktuie nebo cznameny pisemné pronajimatelem). Najemce neni opravnén
jednostranné zapogist, a to ani asteéné, na najemné &i jeho jakoukoliv splatku pohledavku za pronajimatelem.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona o DPH timto najemce udé&luje souhlas s
pouzivanim dariovych doklad( v elektronické podobé&, coZ zahrnuje nejen opravnéni pronajimatele danovy
doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto najemci predat nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu stanovenou
pravnimi predpisy Ceské republiky. E-mailova adresa pro zasilani dafovych dokladtl v elektronické podobé je
nasledujici: || I \:cmce je opravnén v budoucnu pisemné sdé&lit pronajimateli jinou
adresu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel potfebuje pfiméfenou dobu k tomu, aby zménu adresy
odrazil ve svych ucetnich systémech.

Clanek V.
Sluzby

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu, a to vytapéni,
studenou vodu, teplou vodu, osvétleni arealu, provoz a Udrzbu kamerového systému aredlu, provoz
samonosné pojezdové brany a automaticke viezdové zavory (dale jen ,Sluzby"“). Najemce se zavazuje za tyto
Sluzby hradit pronajimateli poplatky (dale jen ,Poplatky za Sluzby®).

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Poplatky za Sluzby ve vy$i stanovené v evidencnim listu, ktery je
pfilohou &. 3 k této smlouvé, a to spolu s najemnym bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy (pfip. jiny Géet uvedeny na pfislusné faktufe nebo ozndmeny pisemné pronajimatelem).
Vyuctovani SluZeb bude provedeno pravidelng vzdy nejpozdéji do 4 mésich poté, co pronajimatel obdrzi
vyuétovani od posledniho z dodavatelll poskytujicich vyGétovavané Sluzby, a to pro jednotlive Sluzby
nasledovné:
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5.3.1 Vytapéni pouze v Prostorech 1: Zuc¢tovani pude probihat dle vyhlasky €. 269/2015 Sb., o
roztc¢tovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim, v platném znéni.

Najemce hradi najemné za méric(e) tepla dle evidenéniho listu.

5.8.2 Osvétleni aredlu, provoz a Udrzba kamerového systému aredlu, provoz samonosné
pojezdové brany a automatické viezdové zavory: Najemce se podili na thradé naklad na
osveétleni arealu ¢astkou, kterd odpovida poméru souhrnné plochy Prostor (Prostory 1 +
Prostory 2) k celkové souhrnné plo$e nebytovych prostor v Budové 1 a Budové 2.

5.3.3 Studena voda pouze v Prostorech 1: Secétenim spotieby osazenych vodomérli na vytocich
a porovnanim se spotifebou vodoméru vodarny bude stanoven koeficient prepoétu. Timto
koeficientem budou namérené hodnoty jednotlivych vodomérd vynasobeny, ¢imz bude
spoctena skute¢na spotfeba na jednotlivych vytocich. Najemce hradi naklady odpovidajici
skute¢né spotfebé studené vody v jeho pronajatych prostorech a této spotfebé odpovidajici
pomeérnou ¢ast skutecné spotieby ve spole¢nych prostorech. Dale najemce hradi najemné
za vodomeér(y) dle evidenéniho listu.

Pronajimateli je znama skute¢nost, Ze najemce odebirad z vodovodniho fadu v prostorech
socialniho zafizeni vodu pro ucely napousténi cisterny pro udrzbu vefejné zelené, ktera je
méfena podruznym vodomérem bez dalkového odedtu. Pronajimatel najemci nalétuje
naklady na odebrané mnozstvi vody, nikoliv véak sto¢né.

5.3.4 Tepla voda pouze v Prostorech 1: Za¢tovani pude probihat dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o
rozictovani nakladl na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, v platném znéni.
Najemce hradi najemné za vodomér(y) dle evidenéniho listu.

Pronajimatel je opravnén upravovat jednostranné zalohy na Poplatky za Sluzby v zavislosti na cenach
poskytovanych SluZeb nebo v zavislosti na skuteéné spotfebé najemce.

Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu na dodavku elektrické energie do Prostor vlastnim jménem a na svtj
ucet. Pronajimateli je znama skute€nost, Ze soucasti dodavky elektrické energie do Prostor je zarovern
dodavka osvétleni arealu, napajeni zavory, brany a domacich telefonl. Tato dodavka elektrické energie pro
osvétleni aredlu, napajeni zavory, brany a domacich telefonli je mérena podruznym elektromérem a najemce
ji pronajimateli pfefakturuje vzdy ke konci kalendarniho roku, pfipadné pfi skonceni najmu stim, Ze
pronajimatel ji nasledné rozuctuje dle odst. 5.3.2 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze po uzavieni této
smlouvy smluvni strany tuto dodavku elektrické energie na osvétleni aredlu, napajeni zavory, brany a
domacich telefonl ve vzajemné koordinaci prenastavi tak, ze nadale tato nebude souéasti dodavky elektrické
energie do Prostor, ale nové bude tuto elektrickou energii odebirat pfimo Pronajimatel a pro roztGétovani dle
5.3.2 tak nebude nutné nadale prefakturovavat namérenou elektrickou energii z podruzného elektroméru dle
tohoto €l. 5.4 smlouvy.

Najemce ma pravo na revizi podklad(i pronajimatele pro vyuctovani Poplatkl za Sluzby (formou nahlédnuti
a/nebo pofizovani relevantnich kopii na vlastni naklady), a to na zakladé pisemného oznameni doru¢eného
pronajimateli nejpozdeji do dvaceti (20) pracovnich dnl od obdrZeni vyictovani za piislusny kalendarni rok, a
ma pravo nejpozdéji do tfi (3) mésicl od terminu revize vznaset k vyuctovani namitky. V opacném pripadé,
Ze najemce tohoto svého prava nevyuzije, toto pravo najemci z dlvodd finanéni a ¢asové naro¢nosti revize
pro pronajimatele v pozdé&jsi dobé zanika a ngjemce s timto podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi. Pravo
na revizi ¢i vznesené namitky nema odkladny u€inek ve vztahu k jakymkoli platbam za Sluzby. Namitky
vznesené najemcem je pronajimatel povinen zrevidovat a zohlednit, pfipadné nemoznost jejich zohlednéni
odlvodnit najemci. Pronajimatel a ndjemce se v pripadé rozporl ohledné vyuctovani Poplatk(l za Sluzby
zavazuji jednat v dobré vife s cilem dosahnout spravedlivého feseni.
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Najem a veskeré sluzby dle této smlouvy jsou poskytovany ve formé dil¢ich zdanitelnych pinéni dle pfislusnych
ustanoveni zakona o DPH. Kazdé dil¢i pInéni se uskute¢iiuje v diléich Ihatach. Diléi IhGtou je zpravidla
kalendaini mésic. Zdanitelné pInéni je uskute¢néno dnem vystaveni dafiového dokladu.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za uc¢elem uvedenym v odstavci 2.3 této smlouvy, pecovat
o Pfedmét najmu, uzivat jej zplisobem fadného hospodare a pocinat si tak, aby v ném ¢&i na ném nevznikla
Skoda.

Najemce zajiStuje na svoje naklady jen drobné opravy Pfedmétu najmu a béznou udrzbu v Pfedmétu najmu
a je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést pronajimatel, jinak odpovida
za $kodu tim zplsobenou. Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit $kody zplsobené na Pfedmétu najmu
jakoukoli jeho €innosti.

Najemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout Pfredmét najmu, a to
ani z ¢asti, do uzivani tfeti osobé. Pronajimatel v§ak neni opravnén bez vazného divodu odmitnout udéleni
souhlasu dle tohoto odstavce ¢i udéleni souhlasu bezdlvodné zdrzovat.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy na Useku pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, o nichz prohlasuje, ze jsou mu znamy.

Najemce je opravnén provadét stavebni Ci jiné podstatné Upravy Pfedmétu najmu po udéleni predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, pfi¢emz udéleni souhlasu nebude pronajimatelem bezdlivodné odpirano
¢i zdrzovano. Stavebni Upravy budou provedeny najemcem vyluéné na naklady a vydaje najemce, kvalitnim a
odbornym zplsobem a v souladu s veskerymi pravnimi povinnostmi a technickymi normami tak, aby
nezplsobovaly nepfiméfené obtize, prasnost, hluk, vibrace nebo zapach, které by obtézovaly jiné najemce
uzivajici pfilehlé anebo sousedici prostory, nebo jiné uzivatele ¢i navstévniky Budovy 1, Budovy 2 &i Dvora.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, odstrani najemce veskeré stavebni Upravy z Pfedmétu ngjmu na své
naklady nejpozdéji do konce Doby najmu, a pokud tak najemce neudini, mizZe pronajimatel zajistit odstranéni
stavebnich Uprav z Pfedmétu ndjmu na naklady najemce, nebo muze pronajimatel stavebni Upravy
v Pfedmétu najmu ponechat. Splatnost kompenzace za ponechané stavebni Upravy, na kterou mlze mit
najemce narok podle pfipadnych kogentnich ustanoveni zakona, je dohodou smluvnich stran uréena ke dni
ukonéeni této smlouvy a bude vycislena na zakladé aktualni hodnoty pfislusnych zanechanych stavebnich
Uprav uréené znalcem jmenovanym pronajimatelem. V pfipadé odstranéni stavebnich uprav najemcem opravi
a odstrani najemce kvalitnim a odbornym zplUsobem jakékoli $Skody na Pfedmeétu najmu (s vyjimkou bé&zného
opotrebeni) anebo Budové 1 nebo 2 zplsobené odstrafiovanim ¢&i pfi odstranovani stavebnich uprav.
Pronajimatel a najemce timto souhlasi a berou na védomi, Ze hodnotu v8ech stavebnich uprav odepisuje v
souladu s § 28 odst. 3 a § 33 odst. 4 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, najemce.
Pronajimatel timto zaruCuje, Ze b&hem Doby najmu nezvysi vstupni cenu vlastnich hmotnych aktiv
pronajimatele o ¢astku nakladl souvisejicich se stavebnimi Upravami (technickym zhodnocenim).
Pronajimatel neni b&éhem trvani této smlouvy opravnén svlj souhlas s odepisovanim dle tohoto odstavce
odvolat.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej najemce uziva
fadnym zplsobem, je v8ak povinen termin této kontroly oznamit najemci alesporn 48 hodin pfedem, ledaze by
véc nesnesla odkladu.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt u€inéna pisemné a doru¢ena osobng,
doporucenou postou nebo prostfednictvim datové schranky na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé zmény kontaktnich Gdajd budou smluvni strany o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dn(.
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Clanek VII.
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva nelze vypovédét bez udani davodu.

Najemce je povinen protokolarné vréatit Predmét najmu pronajimateli k poslednimu dni trvani najemniho vztahu
v fadném stavu a vyklizeny (v souladu s odstavcem 6.5 této smlouvy).

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky. Jakékoliv spory
vzniklé z této smlouvy budou s koneénou platnosti vyfeseny obecnymi soudy Ceské republiky.

Pokud bude kterékoli ustanoveni této smlouvy kdykoli prohlageno za neplatné, netcinné nebo nevymahatelné,
potom (je-li takové ustanoveni oddélitelné) tim nebudou dotéena zbyvajici ustanoveni této smlouvy a veskera

ustanovenim.

V pfipadé ukonCeni této smlouvy zlstanou veSkera neuspokojend prava a naroky (a jim odpovidajici
povinnosti) vyplyvajici z této smlouvy v pIné platnosti a i¢innosti a pretrvaji ukonéeni této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou smluvnich stran a neexistuji zadna jina ujednani, Ustni &i
pisemna, ktera by upravovala pfedmét této smlouvy, a pokud takova ujednani existovala, jsou timto zrusena
a nahrazena touto smlouvou. Jakakoli zména &i Uprava této smlouvy, nebo vyvazani se z ni (at' zcela nebo
zCasti), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
souhlasi, Ze tuto smlouvu nelze ménit ani doplriovat formou elektronické komunikace.

Smluvni strany timto prohladuji, Ze pfi podepsani této smlouvy na sebe berou riziko zmény okolnosti a Ze
Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna pozadovat od druhé smluvni strany anebo zadat u soudu, aby znovu
oteviely jednani o této smlouve kvlli podstatné zméné okolnosti, vedouci k podstatné nerovnovaze mezi pravy
a povinnostmi smluvnich stran. Smluvni strany timto dale souhlasi a potvrzuji, Ze ustanoveni § 557, § 1765,
§ 1766, § 2000, § 2218, § 2247, § 2285, § 2287, § 2290, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 Ob&anského zakoniku
se nepouziji. Smluvni strany potvrzuji, Ze povinnosti podle této smlouvy nejsou fixnimi zavazky dle § 1980
Obcanského zakoniku. Pronajimatel a najemce timto potvrzuji, Ze dohoda podle tohoto odstavce
nepfedstavuje ujednani porusujici dobré mravy nebo vefejny poradek ve smyslu § 1 odst. 2 Ob&anského
zakoniku.

Najemce timto potvrzuje, Ze pfed podepsanim této smlouvy obdrzel od pronajimatele v souladu s platnymi
pravnimi predpisy prlkaz energetické narocnosti BAHOK. Kopie obrazové d&asti prilkazu energetické
naro¢nosti BAHOK tvofi prilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel, jako spravce osobnich udajli, zpracovava a chrani osobni tdaje poskytnuté smluvnimi stranami
v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdajli a o zruseni
smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd). Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych
osobnich udajl je zajisténi opravnéného zajmu smiuvnich stran na pInéni této smlouvy. Poskytnuté osobni
Udaje jsou zpracovavany v rozsahu, v jakém byly smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jednanim o
uzavieni této smlouvy a jejim pInénim, a to po dobu trvani této smlouvy a nasledné po dobu 10 (deseti) let po
o tom, jak pronajimatel zpracovava a chrani osobni Gidaje, a o tom, jak mohou byt prava subjekti osobnich
Udaju uplatiiovana, jsou k dispozici v Politice ochrany osobnich udaji skupiny CPlI PG na adrese:
https://cpipg.com/data-protection-policy.




8.8 Tuto smlouvu Ize menit, dopliiovat nebo rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé podepsanymi

opravnénymi zastupci obou stran.

8.9 Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi jedno.

Prilohy: Pfiloha &. 1 — Planek Pfedmétu najmu
Pfiloha &. 2 — Kopie grafické ¢asti prikazu energetické naroénosti
Priloha ¢. 3 — Evidenéni list
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