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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
C. S-2023/95/0411

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, v platném znéni (,Ob&ansky zakonik")

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 18

Sidlo: Bechynsk4 639, 199 00 Praha 9 — Lethany
ICO: 002 31 321

DIC: CZ00231321

Bankovni spojen: |

ID DS: 8§7ubtf2

Najemce: CPIBYTY, a.s.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
ICO: 05327776

SkDPH: CZ699004110

ID DS: 6jkz49a

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 21795

Clanek II.
Piredmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé smlouvy o majetkopravnim uspofadani v k. 0. Letfiany uzaviené dne
30. 6. 2023 mezi pronajimatelem, najemcem a spolenosti BPT Development, a.s. (ICO: 267 56 285) (dale
jen ,Smlouva o majetkopravnim usporadani“), kdy nasledné dojde k uzavieni smlouvy o0 sméné& nemovitych
véci k. U. Letfiany, na zakladé které nabyde hlavni mésto Praha vlastnické pravo k pozemku parc. €. 672/30,
jehoz soucasti je stavba €. p. 899 (dale jen ,Budova"), pozemku parc. &. 672/29 a pozemku parc. ¢. 672/212
(vznik oddélenim od pozemku parc. & 672/55), to ve v k. 0. Letfhiany, obec Praha (pozemky parc. €. 672/29
a672/212 dale dohromady jen ,Dvir®), a Zze budou pronajimateli vyse uvedené nemovitosti na zakladé zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a na zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich predpist, svéfeny do spravy
s opravnénim je mj. pfenechat do do¢asného uzivani tieti osobé.

Pronajimatel touto smlouvou na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 18 €. 327/17/23 ze dne 1.8.2023
pfenechava najemci na Dobu najmu definovanou v &l. Ill této smlouvy za lplatu (ngjemné) do uZivani ke
sjednanému Ucelu prostory slouzici k podnikani o vymére 47,68 m? nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi
Budovy (dale jen ,Prostory“) a 4 parkovaci stani nachazejici se na Dvofe (dale jen ,Parkovaci mista“)
(Prostory a Parkovaci mista dale spole¢né jen ,Predmét najmu®). Pfesné umisténi Pfedmétu najmu je
vyznaceno na situaénim planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé. Najemce timto Pfedmét najmu do
svého uzivani pfijima a zavazuje se za jeho uzivani hradit pronajimateli najemné.

Prostory jsou najemci pronajimany za U¢elem provozovani kancelafi a Parkovaci mista za Géelem parkovani
vozidel pro najemce a jeho zaméstnance. Najemce je odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych pravnich
pfedpisti v Pfedmétu najmu a pfipadnou zménu ucelu uzivani Pfedmétu najmu lze uskutecnit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce nebude Pfedmét najmu uZivat K vyrobg,
manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedl, drog a dalsim ¢innostem, které ohroZuji
nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi, zejm. pradnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji
vysokeé ¢i zvySené pozarni nebezpedi ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platnem znéni.
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Najemce jiz Pfedmét najmu ke dni nabyti i€innasti této smlouvy, jakozto dosavadni vliastnik, uZiva.

Clanek Il
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou s ucinnosti ode dne pravnich G¢€inkl vkladu viastnického prava
hlavniho mésta Prahy k pozemku parc. ¢. 672/30 v k. 0. Letiiany (nejdfive vak ke dni uvefejnéni této smlouvy
prostiednictvim registru smluv), do posledniho kalendainiho dne tfetiho kalendarniho mésice po kalendarnim
mésici, v némz nabylo pravni moci posledni kolauda&ni rozhodnuti (nebo nabyl pravnich G&inkd posledni
kolaudac¢ni souhlas) k Projektu BAHOK definovanému ve Smlouvé o majetkopravnim uspofadani (dale jen
.Doba najmu").

Clanek IV.
Najemné

Vyse ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Mé&siéni najemné za Pfedmét najmu (v némz nejsou
zahrnuty Uhrady za sluzby) €ini soucet nasledujicich ¢astek:

e 7.000 K&/ Prostory

e 500 K¢/ Parkovaci misto
tj. celkové mésiéni najemné najemné za piedmét najmu ¢ini 9.000 K¢, slovy: devét tisic Kc.

K najemnému za Prostory se nepfipogitava DPH. K ndjemnému za Parkovaci mista bude pfipoctena dan z
pfidané hodnoty dle pfisludné sazby této dané vypoctena ze zakladu dané ve vysi 2.000 K¢, a to v souladu
s ustanovenim § 56a odst. 1 pism. ¢) zakona €. 235/2004 Shb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl; ktera aktualné ¢ini 21 %, tj. 420 K&.

Celkovéa vyse mésiéniho najemného tak &ini 9.420 K¢ véetné DPH, slovy: devét tisic ¢tyfi sta dvacet K& (ve
dale jen jako ,najemné").

Najemce se zavazuje hradit ndjemné mésiéné pfedem vzdy nejpozdéji k 15. dni kalendafniho meésice, za ktery
najemné prisludi, a to bezhotovostnim pfevodem na Gc¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy (pfip.
jiny Uéet oznameny pisemné pronajimatelem). Najemce neni opravnén jednostranné zapodist, a to ani
¢astecn&, na najemné €i jeho jakoukoliv splatku pohledavku za pronajimatelem.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona o DPH timto najemce udéluje souhlas s
pouzivanim danovych dokladl v elektronické podobg, coz zahrnuje nejen opravnéni pronajimatele darovy
doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto najemci predat nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu stanovenou
pravnimi predpisy Ceské republiky. E-mailova adresa pro zasilani danovych dokladu v elektronické podobeé je
nasledujic’ |GG onaimate! je zaroved opravnén dorucovat dariové doklady v elektronické
do datové schranky ndjemce. Najemce je opravnén v budoucnu pisemné sdélit pronajimateli jinou adresu.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel potfebuje pfiméfenou dobu k tomu, aby zménu adresy odrazil ve
svych uéetnich systémech.

Pronajimatel se zavazuje uvést v této smlouvé a na dafovém dokladu vystavenem dle této smlouvy pro thradu
plnéni pouze bankovni ucet, ktery spravce dané v souladu se zakonem o DPH zvefejnil zplsobem
umoznujicim dalkovy pristup (,0znameny ucet'). Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny nez Oznameny
u&et zvefejnény k datu bezhotovostni Ghrady, najemce je opravnén poukazat pifslusnou platbu na kterykoli
Oznameny Uéet pronajimatele, zvefejnény k datu bezhotovostni thrady. Uhrada platby na kterykoli Oznameny
Ucet (tj. ucet odlisny od uétu uvedeného na danovém dokladu) je smluvnimi stranami povaZovana za fadnou
ahradu pInéni dle smlouvy. Zvefejni-li pislugny spravce dané v souladu s § 106a zakona o DPH zplisobem
umoznujicim dalkovy pristup skute¢nost, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo mé-li byt platba za
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zdanitelné plnéni uskuteénéné najemcem (platcem DPH) v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti
bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zakona
o DPH), je najemce opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan
z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za pronajimatele pfislu§nému spravci
dané. Stejny postup bude pouzit také v pfipad&, kdy pronajimatel bude pozadovat Uhradu na jiny nez
Oznameny ucet a najemce nebude mit k datu bezhotovostni Uhrady k dispozici zadny Oznameny ucet
pronajimatele. Po provedeni Uhrady dané z pfidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu s timto
Clankem je Uhrada zdanitelného pInéni pronajimateli bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu
dané) smiuvnimi stranami povazovana za radnou Uhradu dle této smlouvy (tj. zakladu dané i vy$e dané
z pfidané hodnoty), a pronajimateli nevznika zadny narok na uhradu pfipadnych Grokl z prodleni, penale,
nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci vici najemci, a to ani v pfipadé, Ze by mu podobné sankce byly
vymefeny spravcem dané. Pro pfipad, Ze po dobu ucinnosti této smlouvy najemce nema z jakéhokoliv diivodu
k dispozici Oznameny Uc¢et pronajimatele pro thradu plateb na zakladé této smlouvy, je ndjemce opravnén
jakoukoliv platbu na zakladé této smlouvy zadrzet, a to do doby, nez mu pronajimatel Oznameny Ucet pisemné
sdeli.

Clanek V.
Sluzby

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim Prostor, a to SV a TUV (déle jen
,Naklady na vodu“) a elektrickou energii (dale jen ,Naklady na elektrickou energii*).

Vy8e zalohy na energie a poskytované sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu (naklady na elektrickou
energii a naklady na vodu) je stanovena v eviden¢nim listu, ktery je jako priloha ¢. 2 nedilnou soucasti této
smlouvy a je zGc¢tovatelna.

Zuctovani nakladl na elektrickou energii a vodu bude provedeno takto:

Naklady na vodu na vySe uvedené sluzby zahrnuji pomérnou ¢ast nakladd, ktera je odvozena od pronajaté a
celkové plochy Budovy.

Naklady na elektrickou energii budou zuctovany dle skute¢né spotreby (podruzné méfridlo).

Pronajimatel ma pravo upravovat jednostranné zalohy za sluzby v zavislosti na cenach poskytovanych sluzeb
dle evidenéniho listu, ktery je jako pfiloha nedilnou souc¢asti této smlouvy, ¢i v zavislosti na skute¢né spotiebé
najemce. Na zakladé tohoto evidenéniho listu a ustanoveni této smlouvy bude provadéno pravidelné
vyuctovani zaloh za poskytované sluzby, a to nejpozdéji do 4 mésicli poté, co pronajimatel obdrzi vyuctovani
od posledniho z dodavateldl poskytujicich vytétovavané sluzby. Najemce je opravnén na pozadani nahlédnout
do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok, jakoz i pofidit si z vyucétovani vypisy,
opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se Gétovanych nakladl, a to nejpozdeji do 30. ¢ervna za
minuly rok.

Najemce je povinen hradit naklady na vytapéni v Prostorech na zakladé samostatné smlouvy uzaviené
najemcem piimo s dodavatelem tepla.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Najemce je opravnén uzivat Pfedmeét najmu pouze za G¢elem uvedenym v odstavci 2.3 této smlouvy, pecovat
o Pfredmét najmu, uzivat jej zplsobem radného hospodare a pocinat si tak, aby v ném ¢i na ném nevznikla
Skoda.

[9%]
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Najemce zajistuje na svoje naklady jen drobné opravy Pfedmétu najmu a bé&znou Gdrzbu v Pfedmétu najmu
a je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést pronajimatel, jinak odpovida
za $kodu tim zplsobenou. Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit $kody zplsobené na Pfedmétu najmu
jakoukoli jeho €innosti.

Najemce je opravnén umistit své podnikatelské oznaceni na Budovu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout Pfredmét najmu, a to
ani z asti, do uzivani tieti osobé&. Pronajimatel v8ak neni opravnén bez vazného divodu odmitnout udéleni
souhlasu dle tohoto odstavce ¢i udéleni souhlasu bezd(ivodné zdrzovat.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy na Useku pozarni ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi
praci, o nichz prohlasuje, Zze jsou mu znamy.

Najemce je opravnén provadét stavebni ¢i jiné podstatné Upravy Pfedmétu najmu po udéleni pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, pfi¢emz udéleni souhlasu nebude pronajimatelem bezdlivodné odpirano
¢i zdrzovano. Stavebni Upravy budou provedeny najemcem vyluéné na naklady a vydaje najemce, kvalitnim a
odbornym zplisobem a v souladu s veskerymi pravnimi povinnostmi a technickymi normami tak, aby
nezplsobovaly nepiimérené obtize, prasnost, hluk, vibrace nebo zapach, které by obtéZovaly jiné najemce
uzivajici prilehlé anebo sousedici prostory nebo jiné uzivatele ¢i navstévniky Budovy ¢i Dvora. Nedohodnou-
li se smluvni strany jinak, odstrani ndjemce veskeré stavebni Gpravy z Pfedmétu ngjmu na své naklady
nejpozdéji do konce Doby najmu, a pokud tak najemce neucini, mize pronajimatel zajistit odstranéni
stavebnich Uprav z Pfedmétu najmu na naklady najemce, nebo muze pronajimatel stavebni Upravy
v Pfedmétu najmu ponechat. Splatnost kompenzace za ponechané stavebni Upravy, na kterou mize mit
najemce narok podle pfipadnych kogentnich ustanoveni zakona, je dohodou smluvnich stran uréena ke dni
ukonc&eni této smlouvy a bude vyc&islena na zakladé aktualni hodnoty pfislusnych zanechanych stavebnich
Gprav uréené znalcem jmenovanym pronajimatelem. V pfipadé odstranéni stavebnich Uprav najemcem opravi
a odstrani najemce kvalitnim a odbornym zplGsobem jakékoli $kody na Pfedmétu najmu (s vyjimkou bézného
opotiebeni) anebo Budové zplisobené odstrafiovanim &i pfi odstrafiovani stavebnich Gprav. Pronajimatel a
najemce timto souhlasi a berou na védomi, Ze hodnotu v8ech stavebnich Uprav odepisuje v souladu s § 28
odst. 3 a § 33 odst. 4 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, ngjemce. Pronajimatel timto
zaruGuje, ze béhem Doby najmu nezvysi vstupni cenu vlastnich hmotnych aktiv pronajimatele o Castku
naklad(l souvisejicich se stavebnimi Upravami (technickym zhodnocenim). Pronajimatel neni béhem trvani
této smlouvy opravnén svij souhlas s odepisovanim dle tohoto odstavce odvolat.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej najemce uziva
fadnym zpusobem, je véak povinen termin této kontroly oznamit najemci alespori 48 hodin predem, ledaze by
véc nesnesla odkladu.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt u¢inéna pisemné a doru¢ena osobnég,
doporu¢enou postou nebo prostiednictvim datové schranky na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé zmény kontaktnich Gdaju budou smiuvni strany o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dnd.

Clanek VILI.
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva nelze vypovédét bez udani divodu.

Najemce je povinen protokolarné vratit Predmét najmu pronajimateli k poslednimu dni trvani najemniho vztahu
v fadném stavu a vyklizeny (v souladu s odstavcem 6.6 této smlouvy).
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Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky. Jakékoliv spory
vzniklé z této smlouvy budou s kone&nou platnosti vyfeseny obecnymi soudy Ceské republiky.

Pokud bude kterékoli ustanoveni této smlouvy kdykoli prohlageno za neplatné, neti¢inné nebo nevymahatelné,
potom (je-li takové ustanoveni oddélitelné) tim nebudou dotéena zbyvajici ustanoveni této smlouvy a veskera

ustanovenim.

V pripadé ukondeni této smlouvy zlstanou veskerd neuspokojend prava a naroky (a jim odpovidajici
povinnosti) vyplyvajici z této smlouvy v plné platnosti a U¢innosti a pretrvaji ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou smluvnich stran a neexistuji Zadna jina ujednani, Ustni Gi
pisemnad, ktera by upravovala predmét této smlouvy, a pokud takova ujednani existovala, jsou timto zrusena
a nahrazena touto smlouvou. Jakakoli zmé&na &i Uprava této smlouvy, nebo vyvazani se z ni (at zcela nebo
z€asti), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
souhlasi, Ze tuto smlouvu nelze ménit ani doplfiovat formou elektronické komunikace.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze pfi podepsani této smlouvy na sebe berou riziko zmény okolnosti a ze
Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna pozadovat od druhé smiuvni strany anebo zadat u soudu, aby znovu
otevrely jednani o této smlouvé kvili podstatné zméné okolnosti, vedouci k podstatné nerovnovaze mezi pravy
a povinnostmi smluvnich stran. Smiuvni strany timto dale souhlasi a potvrzuji, Ze ustanoveni § 557, § 1765, §
1766, § 2000, § 2218, § 2247, § 2285, § 2287, § 2290, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 Obcéanského zakoniku
se nepouziji. Smluvni strany potvrzuji, Ze povinnosti podle této smlouvy nejsou fixnimi zavazky dle § 1980
Obcganského zékoniku. Pronajimatel a najemce timto potvrzuji, Ze dohoda podle tohoto odstavce
nepiedstavuje ujednani porusujici dobré mravy nebo vefejny poradek ve smyslu § 1 odst. 2 Obéanského
zakoniku.

Najemce timto potvrzuje, Ze pfed podepsanim této smlouvy obdrzel od pronajimatele v souladu s platnymi
pravnimi predpisy prikaz energetické naro¢nosti Budovy.

Najemce, jako spravce osobnich udajl, zpracovava a chrani osobni Udaje poskytnuté smluvnimi stranami v
souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajd a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl). Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych
osobnich udajll je zajisténi opravnéného zajmu smiuvnich stran na pInéni této smlouvy. Poskytnuté osobni
Udaje jsou zpracovavany v rozsahu, v jakém byly smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jednanim o
uzavieni této smlouvy a jejim plnénim, a to po dobu trvani této smlouvy a nasledné po dobu 10 (deseti) let po
o tom, jak najemce zpracovava a chrani osobni Udaje, a o tom, jak mohou byt prava subjektl osobnich tdajl
uplatiovéana, jsou k dispozici v Politice ochrany osobnich (dajd skupiny CPI PG na adrese:
https://cpipg.com/data-protection-policy. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel taktéz zpracovava osobni
udaje a ma povinnost na dotaz tfeti osoby poskytovat informace dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, a souhlasi, aby veskeré informace obsazené v této
smlouvé, vyjma udajd ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovavani osobnich udaju. ve znéni pozdéjsich
predpisd, byly poskytnuty trfetim osobam na jejich vyzadani.

Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat nebo rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé podepsanymi
opravnénymi zastupci obou stran.




8.9

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra
Ceske republiky v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuy,
uverejnovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle pfedchozi véty zajisti pronajimatel, a to nejpozdé&ji do 15 dni od
uzavieni této smlouvy. Pronajimatel je povinen o splnéni této povinnosti najemce pisemné informovat, a to
nejpozdéji nasledujici pracovni den po dni uverejnéni této smlouvy v registru smluv oznamenim odeslanym
na e-mailovou adresu:

Pokud najemce neobdrzi nejpozdéji v nejblizsi pracovni den nasledujici po 20. dni po od uzavieni této smlouvy
pisemné oznameni o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle pfedchozi véty, je po uplynuti této Ihuty
opravnén zajistit uverejnéni této smlouvy v registru smluv, o ¢emz bude pisemné pronajimatele informovat
oznamenim na e-mailovou adresu

8.10 Zamér k pronajmu Predmétu najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Ufadu méstské

8.1

¢asti Praha 18 od 28.6.2023 do 17.7.2023, a to i zpUsobem umozZiujicim dalkovy piistup.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno.

Pfilohy: Pfiloha €. 1 — Planek Pfedmé&tu najmu

Pfiloha ¢. 2 — Evidenéni list najemného a zaloh na sluzby
Pfiloha ¢. 3 = PIna moc najemce

V Praze dne 1. 8. 2023 V Praze dne 1. 8. 2023










