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KARLOVA STUDANKA
/ PSICE U '(" /e

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena smluvnimi stranami niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl.

zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,smlouva*)

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik Pankratz Sabina
Sidlo: &. p. 6, Karlova Studanka, PSC: 793 24 Sidlo: Mnichov 407, 793 26 Vrbno pod
ICO: 14450216 Pradédem
DIC: CZ14450216 I1CO: 17326966
Bank. Komeréni banka, a.s., DIC: Neni platce DPH
Spoj.: Bank.
Zastoupen:  Ing. Jan Postulka, feditel Spoj.:
E-mail: podatelna@horskelazne.cz Telefon:
Zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym E-mail:
soudem v Ostravé oddil AXIV, vlozka 481 Utad piislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zédkona:

Mg¢stsky urad Bruntal
(dale také jen ,pronajimatel”) (dale take jen ,,ndjemce*)

uzaviena mezi smluvnimi (spolec¢n¢ dale také jen ,,smluvni strany*)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

l. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafeni Sjemu svéfenym majetkem statu,
a to konkrétné K nasledujici nemovitosti:

1.1.1. budova s ¢islem popisnym 6 v obci Karlova Studanka, nachazejici se na pozemku - parc. ¢. 2,
to vSe v katastralnim uzemi Karlova Studanka, zapsano na LV c¢islo 5, vedeném Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Bruntil (dale také jen
,,Nemovitost);

Pronajimatel prohlasuje, ze ke shora uvedené nemovitosti nema ke dni vzniku najmu zadna teti osoba
uzivaci pravo, které by vyplyvalo z vécného préva, najemniho prava ¢i z jiného pravniho divodu, a
které by znemoziiovalo dosazeni ti€elu ¢i plnéni této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, 7e jsou splnény veskeré podminky vyzadované pravnim fadem Ceské
republiky pro platné uzavieni ndjemni smlouvy a fadny vznik najemniho vztahu, zejména ze dale
vymezené nebytove prostory nejsou prisluSenstvim bytu ani nepatii mezi spolecné ¢asti domu.

Pronajimatel prohlasuje, ze dale vymezené nebytové prostory jsou zpisobilé k plnéni téelu najmu
sjednaného v této smlouve, zejména Ze jejich stav  vyhovuje vSem technickym
a hygienickym podminkam vyzadovanym pravnim fadem k plnéni u€elu najmu.

Néajemce prohlasuje, ze osobné dikladné proveétil stav dale vymezenych nebytovych prostor a jejich
zpisobilost kplnéni ucelu ndjmu  sjednancho dale vtéto smlouvé a  potvrzuje,
ze prohlaSeni uvedené v predchazejicim odstavci je v souladu se skutecnosti.

Néajemce prohlasuje, Ze je podnikatelem zabyvajicim se pfedmétem podnikani masérské, rekondiéni a
rehabilitacni sluzby a ma zajem o prondjem dale vymezenych nebytovych prostor nachazejicich se ve
shora uvedené nemovitosti za uc¢elem vykonu své podnikatelské cinnosti.


mailto:podatelna@horskelazne.cz

1.7.

2.1.

2.2.
2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Uzavieni najemniho vztahu dle této smlouvy schvalilo Ministerstvo zdravotnictvi pii vykonu
pusobnosti zakladatele statniho podniku-pronajimatele ve smyslu wust. § 17 odst. 2 zakona
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, a to v ¢l. 3 odst. 4 pism. a), Statutu statniho podniku, Horské 1azné
Karlova Studanka, statni podnik, ze dne 22. 11. 2018.

[I. PREDMET NAJMU

Pronajimatel podpisem této smlouvy pienechava najemci do uzivani nebytové prostory, nachazejici se
ve shora uvedené nemovitosti v I. nadzemnim podlazi, a to konkrétné:

Provozovna masérskych sluzeb s vybavenim, plo§na vyméra je 30 m?

jak jsou blize vymezeny na ndkresech v ptiloze €. 1 této smlouvy (spolecné také dale jen ,,nebytové
prostory®). jak jsou blize vymezeny na nakresech v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (spole¢né také dale jen
,»hebytové prostory*).

Néajemce shora uvedené nebytové prostory piijima do najmu.

Néjemce se zavazuje platit najemné, zdlohy na sluzby a jakékoli jiné naklady souvisejici
s jejich uzivanim tak, jak jsou tyto touto smlouvou dohodnuty.

[1l. UCEL NAJIMU

Néjemce bude nebytové prostory uzivat k podnikdni — poskytovani masérskych, rekondic¢nich a
regeneraénich sluzeb, v souladu s pfedmétem podnikani, ktery ma zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
(vypis z ZR tvofi ptilohu ¢. 2 této smlouvy), a to zejména za nasledujicich podminek:

3.1.1. Ve vSech nebytovych prostorach, respektive v pfedmétné nemovitosti, plati absolutni zakaz
kouteni.

3.1.2. Nijemce je povinen pii vykonu své podnikatelské ¢innosti vzdy zohlednit skute¢nost, Ze
nebytové prostory se nachazeji v centru lazenského mista, a zejména je povinen dbat na
fadné a ekologické nakladani s materidly a zbozim uzivanym pii vykonu podnikatelské
¢innosti, fadné a ekologické nakladani s odpady.

3.1.3. Uzivanim nebytovych prostor nesmi dojit v zadném sméru ke sniZeni hodnoty téchto
nebytovych prostor.

Blizsi podminky uzivani nebytového prostoru jsou upraveny v ustanovenich této smlouvy, pficemz
zmeénit dohodnuty tcel uzivani nebytového prostoru lze jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ustanoveni § 2304 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale také jen ,,0Z“) se nepouzije. Najemce je povinen veSkeré¢  zmeény
sveé podnikatelské ¢innosti s dostateCnym pifedstihem pronajimateli hlasit.

Néajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podndjmu nebo provadét stavebni upravy, ani zasahovat do rozvodu elektfiny, spoju a
jinych rozvodi a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele. Pfed instalaci reklamnich a jinych zafizeni,
vyznaceni firemniho ndzvu a vyvésniho Stitu, které se projevuji vzhledové, je najemce povinen
vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele. Do doby uskutecnéni dohody o podobé reklamnich
oznaceni neni najemce opravnén instalovat v nebytovych prostorach jakékoli oznaceni. Zakonna fikce
souhlasu (§ 2305 072)
se nepouzije.

Uzivani nebytovych prostor vrozporu sjakoukoliv podminkou sjednanou Vv této smlouvé
je povazovano za podstatné poruseni smlouvy.
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

V. SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM

Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluzby souvisejici s ndjmem dle této smlouvy:

4.1.1. dodavka pitné vody (dale jen ,,vodné*) do nebytového prostoru;

4.1.2. odvadéni odpadnich vod (dale jen ,,sto¢né“) z nebytového prostoru i vefejného WC;
4.1.3. dodavka elektrické energie

4.1.4. dodavka tepla a ohfev teplé vody

4.1.5. svoz alikvidace komunalniho odpadu

Sluzby budou vyuctovavany pravideln€, a to minimalné jednou ro¢né. Na rozdil mezi uhrazenymi
zalohami a skute¢nou spotiebou za vyuctovavané obdobi bude nijemci vystavena samostatnd faktura a
pfipadny pfeplatek bude najemci vracen jim uréenym zptsobem.

Néjemce se zavazuje nakladat svodami vcCetné odpadnich vod vsouladu se zikonem
¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni, a soucasné v souladu se
zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni.
Najemce se dale zavazuje nakladat s odpadnimi vodami v souladu s mistné prislusnymi ptedpisy
v oblasti vodniho hospodaistvi a v souladu s pifipadnymi povolenimi a rozhodnutimi mistné
piislusného vodopravniho ufadu. Pfipadné sankce ulozené organy statni spravy cinnymi v oblasti
vodniho hospodafstvi, spojené s porusenim vySe uvedenych zakond, predpisti a rozhodnuti organd
statni spravy, ze strany najemce, ponese najemce.

V. DOBA NAJMU A ZPUSOB JEHO SKONCENI

Najem se sjednava na dobu urc¢itou od 1. 8. 2023 do 31. 7. 2024. Tato smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu posledni smluvni strany a G¢innosti nabyva nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv podle
zakona o registru smluv. Vedle uplynuti sjednané doby trvani najmu (odst. 5. 1. této smlouvy) mize
byt najem predcasné ukoncen:

5.1.1. pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

5.1.2.  vypovédi kterékoli ze smluvnich stran; vypovéd’ musi byt pisemna, musi v ni byt uveden jeji
davod (vypovéd’, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatnd) a musi byt dorucena druhé
smluvni strané pficemz vypovéd’ je dorucena (i) pievzetim vypovédi najemcem nebo osobou
opravnénou zastupovat nebo jednat jménem najemce,
(i1) odmitnutim prevzeti vypoveédi ndjemcem a/nebo (iii) doru¢enim vypovédi na adresu sidla
najemce, a to i za predpokladu, Ze najemce vypovéd od dorucovatele nepievezme (pfiCemz
plati, Ze zasilka s vypovédi je povazovana za dorucenou tietim pracovnim dnem od jejiho
odeslani); vypovédni doba cini tfi (3) mésice a pocina béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni (nebo fikci doruceni dle tohoto odstavce) vypovédi druhé smluvni
strang; proti vypovédi nejsou pripustné namitky; § 2314 OZ se nepouzije;

a) vypovédni divody na strané najemce jsou nasledujici:

» ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
podnikani urcen,

» prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

» poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci;

b) vypovédni divody na stran¢ pronajimatele jsou nasledujici:
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

5.1.3.

5.14.

» ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo  pfestavovana tak, Zze to brani dalSimu wuzivani prostoru,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

» poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim,
Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu
s ustanovenim § 2305 OZ, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni
S placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani;

» uziva-li najemce nebytové prostory jakymkoli zpisobem v rozporu s t¢elem najmu
sjednanym v ¢l. Ill. této smlouvy a v odstavcich 7.1.1 az 7.1.18,;

» pozbyl-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
podnikani urcen;

vypovedi ze strany pronajimatele bez vypoveédni doby, pficemz vypovéd musi byt pisemna,
musi vni byt uveden jeji divod (vypoveéd, v niZ neni uveden jeji dlvod,
je neplatnd); vypovéd nabyva ucinnosti (i) pfevzetim vypovédi najemcem
nebo osobou opravnénou zastupovat nebo jednat jménem najemce, (ii) odmitnutim prevzeti
vypovédi najemcem a/nebo (iii) dorucenim vypovédi na adresu sidla najemce, a to i za
predpokladu, ze najemce vypovéd od dorucovatele nepfevezme (pfiCemz plati, ze zasilka
s vypoveédi je povazovana za dorucenou tietim pracovnim dnem od jejiho odeslani); proti
vypovedi nejsou ptipustné namitky; § 2314 0z
se nepouzije;
a) davody pro vypovéd bez vypovédni doby jsou nasledujici:

» proti najemci je zahajeno i vedeno trestni fizeni pro podezieni ze spachani trestného

¢inu na pronajimateli;
» Dbylo zahajeno insolvenéni fizeni na najemce na navrh najemce jako dluznika;
» nanajemce byl vyhlaSen konkurs;

odstoupenim od smlouvy v zakonem stanovenych piipadech, tj. zejm. v ptipadé podstatného
poruseni smlouvy, je-li tak oznaceno zdkonem nebo ujednanim smluvnich stran.

Tato smlouva pozbyva automaticky ucinnosti:

5.2.1.

5.2.2.

v den nabyti G¢innosti zmény zplisobu vyuziti nemovitosti, respektive nebytovych prostor,
znemoznujici jejich uzivani v rozsahu shora sjednaného Gc¢elu najmu;

uplynutim tficeti (30) kalendainich dnt ode dne pfechodu (¢i pievodu) vlastnického prava
k pfedmétnym  nemovitostem na  opravnénou osobu ve smyslu  zakona
¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a ndbozenskymi spole¢nostmi a o
zmeéng nékterych zakont, ve znéni pozde€jSich predpist.

Néjemce je povinen zaplatit do péti (5) kalendainich dnti od skonc¢eni ndjemniho vztahu veskeré dosud
neuhrazené platby.

Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 OZ se nepouzije. V pfipadé vypoveédi smlouvy
ze strany pronajimatele (ani najemce) nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zakladny.

Ustanoveni § 2222 odst. 1, véty prvni OZ se nepouzije. Pfi zméné€ vlastnika nemovitosti
¢i nebytovych prostor ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét do tii (3) mésict poté, co se
dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je najemcem, a najemce do tii (3) meésici poté,
co se 0 zméné vlastnika dozveédél.

VI. NAJEMNE A UHRADY ZA POSKYTOVANA PLNENi

Néajemce se zavazuje hradit mési¢ni ndjemné za najem pfedmétu najmu takto:

6.1.1

najemné nebytovy prostor (ost. 2.1) 4 251,- K¢
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

6.1.2 najemné - vybaveni 800,- K¢

6.1.3 celkové mési¢ni najemné dle této smlouvy 5 051,- K¢

Pronajimatel poskytuje najemci tato plnéni souvisejici s najmem (dale také jen ,,sluzby“) a najemce se
zavazuje hradit mési¢ni uplatu za sluzby takto:

6.2.1. Sluzby hrazené pausalem ve vysi 685,- K¢:
a) Vodné a sto¢né V nebytovém prostoru. 150,- K¢
b) Svoz a likvidace komunalniho odpadu. 235,- K¢
C) Spotieba elektrické energie 300,- K¢

6.2.2. Sluzby hrazené zalohou ve vysi 2 000,- K¢
a) Spotieba tepla a ohfev TUV 2 000,-

6.2.3. celkové mésicni platby za sluzby dle této smlouvy 2 685,- K¢

Celkova mésicni platba dle této smlouvy (odst. 6.1 a 6.2) €ini 7 936,- K¢.

Najemné azalohy na sluzby jsou splatné 15. dne kalendainiho meésice, za ktery se hradi
a budou hrazeny najemcem bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod
VS 2300030.

Najemné podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit o ro¢ni miru inflace
za predesly kalendaini rok oficialné vyhlasenou Ceskym statistickym tGifadem. Takto zvysit ndjemné je
pronajimatel opravnén poprvé v 2. kalendarnim roce trvani najmu
od 1. dne kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho poté, kdy bude vyhlaSena mira inflace
za predchazejici kalendaini rok (zpravidla od 1.4.). NavySeni ndjemného dle tohoto odstavce bude
provadéno formou jednostranného pisemného ozndmeni pronajimatele adresovaného najemci.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni penézitych zavazku dle této smlouvy turok z prodleni ve
vysi 0,05 % denné.

VIl. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néajemce je zejména povinen:

7.1.1. fadné¢ a vcas platit pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby, odvoz
a likvidaci tuhého komunalniho odpadu vyprodukovaného z této podnikatelské Cinnosti se
zavazuje najemce hradit dodavateli této sluzby, se kterym si uzavie smlouvu;

7.1.2.  uzivat nebytové prostory k dohodnutému ucelu;

7.1.3. pecovat o nebytové prostory, dbat o jejich vzhled, zejména o vnitini stény, okna, dveie,
elektrické a svételné vybaveni, jakoZ i o ostatni zafizeni a pfisluSenstvi, chranit je pied
poskozenim a zajiStovat a provadét na svilj naklad béznou preventivni Gdrzbu a opravy do
vyse 15 000,00 K¢ (jednorazove) v kazdém jednotlivém piipadé a bez zbyteéného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav pievysujicich tuto ¢astku, jakoz i hrozici
Skodu, jinak odpovidéa za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla; na své naklady
zajistovat malovani a bileni nebytovych prostor;

7.1.4. nést ze svého naklady spojené s uzivanim nebytovych prostor;
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7.2.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

7.1.10.

7.1.11.

7.1.12.

7.1.13.

7.1.14.

7.1.15.

7.1.16.

7.1.17.
7.1.18.

Vv pfipadé skonceni ndjmu pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a
vratit pronajimateli ve stavu, Vv jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak;

zajistovat na sviij naklad v nebytovych prostorach protipozarni prevenci, dodrzovat piedpisy
tykajici se ochrany a bezpecnosti prace a zdravi osob, revize zafizeni, zivotniho prostiedi,
stavebni predpisy, platné technické normy CSN a plnit povinnosti k organtim statni spravy, a
to vcetn¢ podminek jiz vydanych rozhodnuti; zajistit osazeni nebytovych prostor ru¢nimi
hasicimi pfistroji a zajiStovat jejich pravidelné revize. Plnit dalsi povinnosti v Pozarni
ochrané dle zakona ¢. 133/1985 Sb., v platném znéni a vyhl. €. 246/2001 Sb. ve znéni dalSich
predpist;

Vv ptipadé vzniku skody na nebytovych prostorach vznik skody nahlasit pronajimateli; neni-li
pronajimatel schopen vzniklé Skody bezprosttedné odstranit
a tyto Skody mohou mit za nasledek omezeni nebo pieruseni Cinnosti néjemce,
je nadjemce opravnén vzniklé Skody odstranit na naklady pronajimatele, vzdy vSak
s vyslovnym souhlasem pronajimatele; tyto naklady budou odecteny z ceny najemného a to
az do vyse uznané pojistovnou, nebude-li dohodnuto jinak;

jestlize vznikne S$koda =zavinénim najemce je povinen ji pronajimateli uhradit
nebo na vlastni nadklady odstranit;

umoznit pronajimateli na jeho Zzadost pfistup (po predchozim oznameni)
do nebytovych prostor za celem kontroly plnéni povinnosti vyplyvajicich najemci z této
smlouvy a poskytovat potfebnou soucinnost;

sjednat a udrzovat v platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani této smlouvy pojisténi
nebytovych prostor poskytujici ochranu proti v§em standardnim rizikiim s ptihlédnutim ke
véem okolnostem (zejména elementarni vlivy — Zivly), nesjednal-li takové pojisténi
nemovitosti pronajimatel sam, a dale pojisténi odpovédnosti
za $kody vzniklé v souvislosti s vykonem jeho podnikatelské ¢innosti;

0znamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré havarijni stavy, i jen hrozici, na
pfedmétu podnajmu;

zdrzet se po dobu podnajmu jakéhokoliv jednani, které by vedlo nebo mohlo vést
ke zméné v ucelu uzivani nebytovych prostor (§ 126 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist), jakoz i jednéni, které by vedlo nebo mohlo vést k omezeni nebo
znemoznéni jeho uzivani k dohodnutému ucelu; svoji ¢innost bude provozovat v souladu
s pozadavky Krajské hygienické stanice MSK a Hygienické stanice okresu Bruntal;

dodrzovat pii provadéni jakychkoli pronajimatelem povolenych stavebnich zmeén
¢i uprav veskeré obecné¢ zavazné predpisy a provadét je v takové mife, rozsahu
a Case, aby bylo dodrZeno i ustanoveni odst. 7.1.12. této smlouvy;

pocinat si pii uzivani vsouladu s pravnimi predpisy a veskerymi nafizenimi nebo
rozhodnutimi  statnich a spravnich organi vztahujicimi se na pronajimatele
¢i najemce;

na své naklady odstranit zavady a poskozeni v nebytovych prostorech, které zptisobil sam,
jeho zaméstnanci ¢i tieti osoby, které maji ¢i mély pravni vztah k ndjemci;

nést na své naklady a provadét likvidaci veSkerych odpadii vzniklych z jeho Cinnosti dle
zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni;

do 1 mésice predlozit pronajimateli kopii platné smlouvy o likvidaci odpadu;

nerusit vykonem svych uzivacich prav vykon uzivacich prav pronajimatele;

Pronajimatel je zejména povinen:

7.2.1.

piedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému u¢elu uzivani;
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7.3.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

9.9.

7.2.2. udrZzovat svym nakladem nebytové prostory ve stavu zpiisobilém sjednanému uéelu najmu;
7.2.3.  poskytovat najemci sluzby uvedené v odst. 4.1. této smlouvy.

Opakované poruSeni kterékoli z vySe uvedenych povinnosti se povazuje za podstatné poruseni
smlouvy. Opakovanym porusenim se rozumi dvoji poruSeni povinnosti v priabéhu tii po sobé jdoucich
mgesicti nebo troji poruseni povinnosti za dobu trvani smluvniho vztahu.

VIIl. PREDANi NEBYTOVYCH PROSTOR

O ptedani i pievzeti nebytovych prostor bude vzdy sepsan predavaci protokol, jehoz obsahem bude
mj. soupis veSkerého preddvaného vybaveni a zafizeni, jakoz i popis stavu pireddvanych nebytovych
prostor, v¢etné fotodokumentace.

Nevrati-li najemce pronajimateli vyklizené nebytové prostory v souladu S ustanovenim
¢l. VIII. bodu 7.1.5. této smlouvy je pronajimatel opravnén, pocinaje dnem nasledujicim
po dni skonCeni najmu, pfevzit pronajaté nebytové prostory i bez soucinnosti ze strany najemce a
provést opatfeni sméfujici k tomu, aby nedochazelo k uzivani nebytovych prostor bez pravniho
divodu. Véci cizi je pronajimatel povinen uskladnit a vyda je na zaklad€ pisemné dohody s nadjemcem,
popf. S nagjemcem a tieti osobou. Naklady na uskladnéni nese najemce.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Mezi smluvnimi stranami plati pouze to, co bylo vyslovné ujednéno, a to pisemnou formou, nepouziji
se obecné obchodni zvyklosti ¢i zvyklosti zavedené smluvnimi stranami v priabéhu plnéni pfedmétu
této smlouvy.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze
smlouvy tfeti osob¢, rovnéz postoupeni této smlouvy jako celku najemcem je vylouCeno bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Kvitance za ¢aste¢né plnéni a vraceni dluznich upist
s ucinky kvitance jsou vylouceny.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze § 577 OZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového, izemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevn€ ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni
opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran formou pisemnych
vzestupné ¢islovanych dodatkt. Dle § 1765 OZ na sebe ob&€ smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci
a jsou si pIn¢ védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany prohlasuji, ze daje uvedené v ¢lanku I. smlouvy stejné jako opravnéni k podnikani
jsou vsouladu s pravni skuteCnosti v dobé wuzavieni smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji, ze zmény téchto udaji oznami bezodkladné pisemnou formou druhé smluvni strang.
Takova zména neni zménou smlouvy vyzadujici formu dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto tikonu oprévnény.
Ve, co bylo dohodnuto pted uzavienim smlouvy je pravné irelevantni a mezi smluvnimi stranami

plati jen to, co je dohodnuto ve smlouve.

Stane-li se neékteré z ujednani v této smlouve neplatnym, nevymahatelnym nebo nicotnym, nema tato
skutecnost vliv na platnost a uc¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo této smlouvy jako celku.

Smlouva je vyhotovena v poétu dvou (2) stejnopisi s platnosti originalu, z nichz po podpisu obdrzi
pronajimatel jedno (1) a ndjemce jedno (1) vyhotoveni.
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9.10.

V souladu s § 4 odst. OZ, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba ma rozum primérného ¢loveka i
schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji
svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zaklade jejich pravé
a svobodné vile po peclivém zvazeni vSech stran. Prohlasuji dale, ze ji podepisuji o své svobodné
vili, prosty omylu a tisn¢. Na diikaz tohoto prohlaseni pfipojuji obé smluvni strany své podpisy.

Ptilohy:
- ¢. 1: Nékres pronajimanych nebytovych prostor
- C. 2: Vypis z zivnostenského rejstiiku
Pronajimatel: Néajemce:
V Karlové Studance dne V Mnichové dne
Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik Pankratz Sabina

Ing. Jan Postulka, feditel podniku
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