SML/2023/0673/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zékonen} ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 13R-374/2023 ze dne 14. 6. 2023

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou mestské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 45 Praha 4

ICO: 000 635 84
DIC: CZ00063584
bank. spoj.:

¢islo uctu:

e-mail:

ID DS: ergbr

/déle jen ,,pronajimatel”/
a

1.2. Vystavba — inZenyring s.r.o.

zastoupena: Milanem Zeleznym, jednatelem

se sidlem: Podolské nabiezi 1124/2, 147 00 Praha 4
ICO: 042 98 365

DIC:

bank. spoj.:
¢islo uctu:
e-mail:

ID DS: jaq7g8m

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 245527

/déle jen ,,ndjemce”/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmeét najmu, pfesla dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zakladé § 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti
Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce v obdobi od 26. 4. 2023 do 30. 5. 2023
pod potadovym &islem ZP NP 36/23 a zvefejnén byl téZ elektronicky.

I11. PFedmét najmu a acel najmu
3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor & 309 o celkové vyméfe 56,78 m’ umistény
ve 2. nadzemnim podlazi objektu ¢.p. 1223, Vikova 4, katastrdlni tzemi Kr&, Praha 4
specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Pfedmét ndgjmu tvofi
mistnost & 9 o vymeéfe 34,25 m?, mistnost &. 10 o vyméie 19,73 m? a mistnost & 11 o vyméfe
2,80 m?,



3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: kancelare.

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu urlen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piflohdch 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona — poradenskd a konzultani Cinnost,
zpracovani odbornych studii a posudkl; sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodaiské povahy; projektova ¢innost ve vystavbé.

3.4. Utel najmu: kancelafe.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni. Nedilnou
pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstfiku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ngjmu je
povazovana za zmeénu, kterd ovlivni podstatnym zptsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.
4.2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 103 K& /m*mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dang
z ptidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné Cini 70.176,00 K& bez DPH, tj. 84.912,96 K& s DPH.
Meésiéni platby ndjemného ¢ini 5.848,00 K& bez DPH, tj.  7.076,08 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemci pisemné oznami
nové vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel ndjemci toto oznameni
do dne ucinnosti zékona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit ndjemné véetné DPH dle
nové platné sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavfeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 2.000 Ké&/mésic
- dodavka teplé vody 400 K¢&/meésic
- vodné, stoéné 100 Ké&/mésic
- spoleéna elektfina 500 K¢&/mesic.
Zalohy na sluZby ¢ini celkem 3.000 K¢&/mésic

Zalohy na sluzby &ini celkem 36.000 K&/rogné.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluZzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfislu$ného kalendainiho mésice, za néjz
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho



meésice, ale v jeho prab&hu, ndjemce plati ndjemné v pomémné vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle po¢tu dni trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetng zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici
je ndje ] oukazovat bezhotovostné na ucet éﬂ variabilni

symbol Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet. Dafiovym dokladem na platby
najemného je splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendéini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na nahradu Skody zidstava nedotfeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou
penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e najemného dle ¢l
5.1. této smlouvy bude kazdoro&né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
miry inflace za uplynuly rok oficidlng vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypodet
najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalenddiniho roku s t¢innosti od 1.1.
kalendéiniho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné.
Valorizaci ndgjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku
a najjemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati
spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) nijemné bude
vychozi Eastkou pro vypocet nadjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navy3eni cen sluZeb &i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napfi. vysoky nedoplatek za ptedchézejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménénd mésiéni zaloha mulZe byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo
najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zplsob rozactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy ndgjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho pfedpisu
(napf. nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do pasobnosti zdkona ¢&. 67/2013 Sb.).
Vyuétovani sluzeb doru¢i pronajimatel najemeci do &tyf mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani néklada na poskytnuté
sluzby a do dokladii k vyuctovani naklada sluzeb do péti mésict po skon&eni ziacétovaciho obdobi.
Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytuétovani doruéi ndjemce pronajimateli do tficeti dni ode
dne doruceni vyuctovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyactovani nakladi na poskytnuté
sluZzby a doloZeni dokladt. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné doruceni pfipadného
opravného vyuctovani do sedmi mésict po skonéeni zictovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i
pfeplatky z vytctovani sluZeb jsou splatné do osmi mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi. Lhity
zde ujednané plati za pfedpokladu doru€eni vytctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zuctovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini mésic od skonéeni inora po¢inaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéeno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluZzeb pronajimateli véetné ptipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhiity uvedené v tomto Elanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v piipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po



zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpiisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochézeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci piiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu ndjmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a nijemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
Ze pravo na nahradu Skody zistdva nedoteno a pronajimatel se mizZze domahat ndhrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapog&itat na najemcem sloZenou
penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit a zabezpetit pfitomnost svych
povéfenych pracovniki, jinak je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
néhradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize doméhat nahrady Skody presahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokutu maze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou
jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu
z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZ i dal§i kontroly vyplyvajici
z pravnich pfedpist.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruéi za
pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen piedmét najmu uzivat pouze ke smluvenému tGcelu a pfedmétu podnikani,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti ptiméfenych, pfi dodrZovani veskerych pravnich
zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vletné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZzovéni téchto predpisti nese ndjemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich oprav



a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé€, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu
opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu najmu.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat piedmét ndjmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vne i uvnitt v pofadku a Cistoté. Najemce je
povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit néklady spojené sobvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a vramci toho
zabezpedovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
jisticl, zvonk, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamki, zasuvek rozvodu
datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifonu a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestoii,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfiva¢li vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovacti, bidetd, infrazafi¢a, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotlt etdZového topeni na pevna, kapaln4 a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt
etaZzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych piedmétu.

b/ béznd tdrzba: zejména pravidelné prohlidky a Ci$téni pfedméth shora uvedenych, déle pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢idténi podlah véetné podlahovych krytin a obklad
stén, pravidelné prohlidky a CiSténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu nijmu, Eisténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a vniténi natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pfedmétu ngjmu.

7.9. Ndjemce je opravnén prenechat pronajaty piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. N4jemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pfedmétu
ndjmu zpiisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Ndjemce je
zarovei povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Néjemce je povinen zajistit na svilj nadklad provadéni periodickych kontrol, revizi a



technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistrojii a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich
pfedpisi. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebiCe, stroje a piistroje a dal$i vyhrazena
technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pietizeni elektroinstalace ¢&i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. N4jemce je povinen zabezpeCovat
skoleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale
povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi piistroji. Ndjemce je povinen pii uZivani a provozu piedmétu najmu dodrZovat
veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni a hygienické piedpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisi nese ndjemce. Ndjemce je povinen na Useku poZérni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohla§enim o zaélenéni do kategorie ¢innosti
podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdg&jsich
predpist. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen
PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu ndjmu a $kodu jim zpiisobenou a
uhradit ve$kerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, Ze $koda
zplisobena poZarem byla zaptiginéna ¢innosti ndjemce. N4jemce se déle zavazuje provadét prace,
které mohou vést ke vzniku poZiru, pouze na zédkladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a
umoziiovat po dohod& zptistupnéni pfedmétu ndjmu za Ucelem provedeni kontrol k zajisténi
poZarni bezpe¢nosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢&. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pfedmétu najmu spolecné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce pied podpisem této smlouvy slozil na Ulet pronajimatele ¢&. -
d variabilni symbol-'penéiitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného

mési¢ného ndjemného a trojndsobku mésiéni zalohy na sluzby, tj. 30.228 Kg&. Slozena penézita
jistota nebude uroc¢ena. Néklady s vedenim Gic¢tu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni penéZité
jistoty jsou pfilohou €. 3 této smlouvy.

8.2. Ugelem penéZité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu ndhrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spoéivajici v u§lém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemetim
v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim nédjemce, dale zajisténi hrad pohledavek
pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a thrad
pohledavek pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo
nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zédvadného stavu zplsobeného ndjemcem ¢&i
uvedeni pfedmétu najmu do piivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k G¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se nijemce
zavazuje nejpozdgji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele Eerpani penéZzité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni ndjemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vyse penézité jistoty je niZsi nez dva a ptil nasobek najemného a zaloh na
sluZby po zvy3eni, je pronajimatel opravnén poZzadovat, aby ndjemce do dvou mésicti od ozndmen
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZena pendzita jistota odpovidala
trojndsobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zéloh na sluZzby po zvySeni. Najemce je povinen



¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak ptes pisemnou vyzvu ve sjednané lhuté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézitd jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené nadjemné a sluzby a do jejiho
Serpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdé€ji do 15 dni po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou
jistotu uvedenou v €l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodii uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zanikem pfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emZ ndjem nezanika od pocatku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédeét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miZe smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zajem déle pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k predmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i prenechani pfedmétu ndjmu ¢i jeho ¢asti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné udelu nijmu nebo predmétu podnikani
v pfedmétu ngjmu.

9.4. Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema z4jem, aby ndjemce pfedmét ngjmu uzival,

b) néjemce ztratil zpasobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to
brani dal§imu uzivani pfedmétu nagjmu.

9.5. V pfipadé¢ vypovédi z divodi uvedenych v ¢€l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tHimési¢ni
a zadina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje i¢el najmu nebo piedmét podnikani v pfedmétu najmu
nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZzeb nebo nedoplatek
z vylactovani sluZzeb nebo podnajimd pronajaty prostor nebo jeho ¢&ast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, muze
pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaéina bézet od prvniho
dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni
s vyplacenim pfeplatku z vyaétovani sluZeb, mize ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou tieba.



9.7. Najemce muZe smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel
1 pfes pisemnou zadost nijemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu
najmu,

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni¢eni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné
uzivatele bytd ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpraveé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi dni od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vaZné nebezpei z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZz by vyzval nijemce
k napravé s upozornénim na moznost vypoveédi.

9.9. Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku najemce.

9.11. Néajemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonéeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém byl
kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi
100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody.

Nédjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve [hté 10 dnl od skonéeni najemniho poméru
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
ndjmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich
souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipadé pokracovani uzivani pfedmétu ndjmu
najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani pfedmétu
najmu.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za pievzeti zdkaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot’ pii skonceni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérefna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozérnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi tinikovymi cestami,

jakoZ i ohlaSovnou poZaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiii se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit
muZe najemce jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promleci lhity ze tfi na 3est let.



10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je
v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady $kody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna
pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a
adresét svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami uéinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako
pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemizZe mit divodné ocekavani
vuzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluSny organ
pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsdana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uCinnosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Piiloha €. 1 — situaéni planek pfedmétu najmu

Piiloha ¢. 2 — kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku ndjemce
Piiloha €. 3 — doklady o uhrad€ penézité jistoty

Piiloha €. 4 — plna moc Filipa Vachy

ilan Zelezny
jednatel
/za najemce/

Filip Vécha
mistostarosta méstské &asti
/za pronajimatele/
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 21.06.2023 15:40:47

Obchodni firma: Vystavba - inZenyring s.r.o.

Adresa sidla; Podolské nabiezi 1124/2, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikaéni &islo osoby: 04298365

Datum doruéeni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zédkona: 13.08.2015

Statutarni orgdan nebo jeho élenové:

Jméno a piijmeni:
Vznik funkee:

Ing. Milan Zelezny (1)
06.08.2015

Zivnostenské opravnéni é.1

Predmét podnikani:
Obory ¢innosti:

Druh Zivnosti:
Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Poskytovani sluZeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi 2 myslivost
Cinnost odborného lesniho hospoda¥e a vyhotovovani lesnich hospodaiskych pland
a osnov

Zprostfedkovani obchodu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, spriava a idrZba nemovitosti

Poradenskd a konzultaéni €innost, zpracovani odbornych studii a posudki

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy
Ohlasovaci volna

06.08.2015

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Ptfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:
Vznik opravnéni:

Projektova ¢innost ve vystavbé
OhlaSovaci vizana
08.03.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur€itou

Odpovédny zastupce:

Jméno a piijmeni:

Ing. Milan Zelezny (1)

Seznam ziéastnénych osob

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:

Obcanstvi:

Ing. Milan Zeleznv (1)

Cesk4 republika

Utad pfislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: Ufad méstské éasti Praha 4

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvéd€uje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v zivnostenském rejstiiku.

-1- ZVW 2.8 WEB 0041/032



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 21.6.2023 v 15:41:22. EPVid:n4ohScB5HXOQHBe+9+6deA
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 245527

Datil_m vzniku_a__iépisu: é_.ﬂ)_na 2015

Sbgové znacka: C 245527 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Vystavba - inZenyring s.r.o.

Sidlo: - Podolské nabfezi 1124/2, Podoli, 147 00 Praha 4 -
Identifika&ni &islo: 042 98 365 - B _ - B
Pravni forma: Spoletnost s ruéenim omezenym . -

PFedmét podnikanf:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Projektova Cinnost ve vystavbhé

Statutarni orgé[n:

jednatel:
MILAN ZELEZNY, dat. nar
- Den vzniku funkce: 6. srpna 2015 )
Pocet ¢leni: 1 B . o o
Zplsob jednani: Za spolecnost v celém rozsahu a samostatné jedna jednatel.
Spolecnici: - - _
Spoleénik: 7
Podil: Vklad: 100 000,- K& N - o
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
- - Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital: 100 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 21. ervna 2023 03:49 1/1



Potvrzeni o platbé

-edeném na majitele Vystavba - inZenyring s.r.0. za¢tovana nasledujici platba:

ve vysi:

smeér pohybu:

datum splatnosti:

Cislo protitctu:
variabilni symboaol:
specificky symbol:
konstantni symbol/icel:
zprava pro prijemce:
reference platce:

5000,00 CZK
vydej

jistota

pFijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba
ID operace:

datum zadani: 29.05.2023

datum autorizace: 29.05.2023

Toto potvrzeni vystavila Banka na zakladé elektronické Zadosti klienta prostfednictvim aplikace Internetbanking

dne 29. 5. 2023.

Payment Confirmation

yment was posted on the account NN

Mf the account holder Vystavba - inZenyring s.r.o.:

Amount:

Direction of Transaction:
Due date:

Corresponding Account No.:
Variable Symbol:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:
Remittance Information:
Payer Reference:
Beneficiary:

Transaction Type:

ID of transaction:
Submission date:
Authorization date:

CZK 5,000.00
Outlay
05/29/2023

jistota

Instant outioing payment

05/29/2023
05/29/2023

This confirmation was issued by the Bank at the client’s electronic request through the Internetbanking on 2023-5-

29.



Potvrzeni o platbé

sanka povzuie, ze ane 22.06.2023 byia na e [

_vedeném na majitele Vystavba - inZenyring s.r.o. zalt¢tovana nasledujici platba:

ve vysi: 25228,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 22.06.2023

¢islo protitictu:
variabilni symbol:
specificky symbol:
konstantni symbol/tcel:

zprava pro pfijemce: jistina najem Vikova
reference platce:

prijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba
ID operace:

datum zadani: 22.06.2023

datum autorizace: 22.06.2023

Toto potvrzeni vystavila Banka na zékladé elektronické Zadosti klienta prostfednictvim aplikace Internetbanking
dne 22. 6. 2023.

Payment Confirmation

' i ent was posted on the account_
he account holder Vystavba - inzenyring s.r.o..

Amount: CZK 25,228.00
Direction of Transaction: Outlay
Due date: 06/22/2023

Corresponding Account No.:
Variable Symbol:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:

Remittance Information: jistina najem Vikova
Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type: Instant outgoing payment
ID of transaction:

Submission date: 06/22/2023

Authorization date: 06/22/2023

This confirmation was issued by the Bank at the client's electronic request through the Internetbanking on 2023-6-
22.
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méstskad ¢ast Praha 4
Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&.j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstsk4 2ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zdklad® usneseni Rady mé&stské Easti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu mé&stské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfislusnych organt mé&stské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské éasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vyptjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho préva, dohody spoluvlastnikdi, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich Upravich nemovitosti uzaviranych s ndjemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmé&ny a ukon¢eni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim tfadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich tkonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



