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l.
Pfedmét najmu, pronajimateltv zamér, ucel najmu

Pfedmétem ndjmu je objekt kavarny studentského klubu pronajimatele,
ktery se nachazi na parcele & 1299/4 v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice
2, obec Ceské Budéjovice, na listu vlastnictvi ¢ 102 v katastru vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj, katastralni pracoviité Ceské
Budéjovice, vcetné jeho vybaveni, které je vymezeno v preddvacim
protokolu uzavieném podle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy (dale jen ,pfedmét
najmu” ¢i ,kavdarna studentského klubu®). V priloze této smlouvy
pronajimatel priklada specifikaci umisténi kavarny studentského klubu
v ramci vySe uvedené parcely a planek, na kterém jsou vyznaCeny pronajaté
prostory.

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu k uzivani s umyslem, aby
byl predmét ndjmu najemcem radné provozovan jako vysokoskolska kavarna
studentského klubu, a to za podminek stanovenych dale v této smlouvé.
Pronajimatel ma zajem o to, aby predmét najmu slouZil predevsim
k vzajemnému setkdvani studentl a dalSich osob, k traveni volného casu a k
poradani kulturnich a spolecenskych akci (hudebnich koncertli, zabav,
vystav, vernisazi, prednasek, workshopu, filmovych projekci, prehlidek
apod.). Vpredmétu ndjmu ma byt ndjemcem za uplatu poskytovano
oblerstveni. Predmét najmu ma byt provozovdan tak, aby jeho
prostfednictvim bylo Sifeno dobré jméno pronajimatele a aby charakter a
atmosféra kavarny studentského klubu odpovidaly svou urovni jedné
z nejvyznamnéjsich Ceskych univerzit.

Ndjemce prohlasuje, Ze je osobou s Cetnymi zkuSenostmi s provozovanim
hostinské cinnosti a Cinnosti souvisejicich a Ze si je védom specifického
charakteru provozovani kavarny studentského klubu. Najemce se zavazuje
v pribéhu ndjmu jednat vsouladu spodminkami stanovenymi v této
smlouvé a za vSech okolnosti tak, aby byl naplnén pronajimateliiv zdmér
specifikovany v predchozim odstavci.

.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je v prubéhu ndjmu (pfi provozovani predmétu ndjmu) zejména
povinen:



a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

obstarat si na vlastni naklady vSechna povoleni a opravnéni, ktera jsou
prislusSnymi predpisy vyZzadovana krfadnému provozovani predmétu
najmu vsouladu stouto smlouvou (provozovani hostinské cinnosti,
prodej alkoholickych napoji atd.), a to i ve vztahu k ndjemcovym
zaméstnancim, a dolozit jejich existenci a platnost pronajimateli,

jednat v souladu se vSemi pravnimi predpisy vztahujicimi se k provozovani
predmétu najmu dle této smlouvy (hygienické predpisy, predpisy
vztahujici se k bezpecnosti prace, pozarni predpisy atd.),

v pfipadé poskozeni pfedmétu najmu ¢i majetku svéfeného ndjemci spolu
s predmétem ndjmu bez zbytecného prodleni o tomto poskozeni
informovat pronajimatele a nahradit pronajimateli vzniklou skodu,

dbat o to, aby v kavarné studentského klubu bylo isté a prijemné
prostiedi odpovidajici pronajimatelovu zdméru vymezenému v €l. I. odst.
2 této smlouvy,

na své vlastni ndklady zajistovat uklid a udribu kavarny studentského
klubu a okolnich venkovnich prostor,

provozovat kavarnu studentského klubu jako nekufacky podnik a dbat o
to, aby se v jejich prostorach nekonzumovaly tabakové vyrobky

zamezit konzumaci nelegalnich navykovych latek a nadmérné konzumaci
alkoholu v prostorach kavarny studentského klubu a na okolnich
venkovnich prostorech,

zamezit, aby v prostorach kavarny studentského klubu a na okolnich
venkovnich prostorech dochazelo k nevhodnému jednani, které by bylo
vrozporu s pronajimatelovym zamérem vymezenym v ¢l. |. odst. 2 této
smlouvy,

pfi persondlnim zajistovani provozu kavarny studentského klubu v prvé
fadé nabizet zaméstnani studentim pronajimatele, priCemZ pfi
napliovani této povinnosti se predpoklada uzka soucinnost smluvnich
stran,

poradat a umozZnit poradani pouze téch kulturnich a spolecenskych akci,
které jsou v souladu spronajimatelovym zamérem vymezenym v ¢l. |
odst. 2 této smlouvy; v pfipadé pochybnosti ndajemce o tom, zda je
planovana kulturni ¢i spoleCenska akce v souladu s pronajimatelovym
zamérem vymezenym v €l. |. odst. 2 této smlouvy, je ndajemce povinen
obratit se na pronajimatele sZadosti o poskytnuti stanoviska ohledné
pfedmétné planované akce,

stanovit ceny nabizeného sortimentu adekvatné tomu, Ze vétsSinu
navstévnik( budou tvofit vysokoskolsti studenti,

organizovat a koncipovat kulturni a spolecensky program kavarny
studentského klubu v souladu s pronajimatelovym zamérem vymezenym



vEl. I odst. 2 této smlouvy a pfijimat a zohledrfiovat pronajimatelovy
pfipominky a doporuceni ohledné pfipravovaného programu,

m) provozovat v kavarné studentského klubu stalou vystavu studentskych dél
za blizsich podminek, jez budou pro tento tGcel sdéleny pronajimatelem,

n) seznamit se s vnitinimi predpisy pronajimatele a predpisy vztahujicimi se
k provozu kampusu Jihoceské univerzity v Ceskych Budéjovicich a jednat
v souladu s témito predpisy,

o) jednat vsouladu s konkrétnimi pokyny a doporoucenimi pronajimatele
tykajicimi se provozovani pifedmétu najmu,

p) poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost pfi kontrole, zda je
kavarna studentského klubu najemcem provozovana v souladu s touto
smlouvou, a také podrobit se této kontrole,

q) po predchozi blizsi dohodé smluvnich stran umoZnit pronajimateli
bezplatné poradani jednorazovych kulturnich a spolecenskych akci
v prostorach kavarny studentského klubu a poskytnout pronajimateli za
timto ucelem potrebnou soucinnost.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu i jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé.

S ohledem na smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a spolecnosti
Budéjovicky Budvar, n. p. a existujici marketingovou spolupraci téchto
subjektl se najemce zavazuje k tomu, Ze soucasti sortimentu nabizeného
navstévnikim kavarny studentského klubu budou z nabidky piv pouze
produkty spolec¢nosti Budéjovicky Budvar, n. p. Na zdakladé uzavienych
dodatkl k témto smlouvdam je najemce opravnén a uzavienim této smlouvy
se téZ zavazuje nabizet k prodeji produkty JihoCeské univerzity.

Nadjemce je povinen zajistit provoz kavarny studentského klubu sedm dni
v tydnu, a to s denni oteviraci dobou v rozsahu minimalné:

e o0d 12 do 20 hodin kazdy pracovni den
e 0d 15 do 20 hodin kazdou sobotu a nedéli, kromé statnich svatka.

Najemce neni povinen zajistit provoz kavarny studentského klubu ve statni
svatky a ve dny, ohledné kterych se takto dohodnou s pronajimatelem.



1]
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoznit najemci nerusené provozovani kavarny studentského klubu
v souladu s touto smlouvou,

b) poskytnout ndjemci soucinnost potiebnou kfadnému provozovani
kavarny studentského klubu v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je zejména opravnén udilet ndjemci konkrétni pokyny a
doporouceni tykajici se provozovani kavarny studentského klubu. Dalsi
pronajimatelova prava vyplyvaji z €l. Il. odst. 1 této smlouvy,

V.
Pfedani predmétu najmu

1. Prfedmét najmu bude pronajimatelem ndjemci predan dne 1. 9. 2016,
pfipadné v jiném terminu, na kterém se smluvni strany dohodnou.

2. Pri predani predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery bude obsahovat mimo jiné soupis majetku tvoficiho vybaveni
predmétu ndjmu, jenZ bude najemci predavan spolu s predmétem najmu.

3. Nebezpeci Skody na predmétu najmu prechdzi na ndjemce okamiikem
uzavreni predavaciho protokolu podle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy.

V.
Ndjemné

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné ve vysi 20.000,- K¢ za
kalenddarni mésic, a to vidy nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho kalendarniho
mésice.

2. Najemné bude n3ajemcem hrazeno na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

3. Vpfipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného je najemce povinen
uhradit pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.



VL.
Naklady na provoz

Najemce je povinen nad ramec najemného sjednaného v ¢l. V. odst. 1 této
smlouvy hradit svoz komunalniho odpadu, vodné, stocné a ndklady na
dodavky elektrické energie a tepelné energie.

Uhrady uvedené v €l. VI. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen poskytovat
pronajimateli zalohové za kazdy kalendarni mésic, a to vzdy spolu s Uhradou
mésicniho ndjemného.

Souhrnna castka mésicni zalohy na Uhrady uvedené v ¢l. VI. odst. 1 této
smlouvy je stanovena ve vysi 6.000 K¢.

Vyuctovani zadloh bude provadéno jedenkrat ro¢né, a to vidy za uplynuly
kalendarni rok nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho kalendainiho roku. Smluvni
strany se zavazuji pfi provedeni vyuctovani dohodnout na |hité pro
zaplaceni nedoplatku najemcem ¢i vydani preplatku pronajimatelem a
mohou se dohodnout na zméné vySe mésicni zalohy poskytované najemcem.

Vil
Trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Kazdda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez udani
dlvodu s 3 meési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacne plynout
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

V pfipadé, Ze se néktera ze smluvnich stran dopusti hrubého nebo
opakovaného méné zavainého poruseni podminek sjednanych v této
smlouvé ¢i na zakladé této smlouvy dohodnutych, je druhd smluvni strana
opravnéna od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je dale opravnén od
smlouvy odstoupit vpfipadé, Ze ndjemce bude vprodleni suhradou
najemného ¢i naklad uvedenych v ¢l. VI. delSim neZ dva mésice. Odstoupeni
nabyva ucinnosti okamzikem, kdy je pisemné oznameni o odstoupeni
doruceno druhé smluvni strané, pripadné treti pracovni den po odeslani
tohoto pisemného oznameni na adresu druhé smluvni strany, uvedenou
v zahlavi této smlouvy.



4. Pfi skonceni n3ajmu je ndjemce povinen pronajimateli vratit predmét najmu
spolu s vybavenim, které bylo najemci poskytnuto na zakladé predavaciho
protokolu uzavieného podle €l. IV. odst. 2. O vraceni predmétu ndjmu a
vybaveni uzaviou smluvni strany pisemny protokol.

VIil.
Ostatni ujednani

1. V pripadé, Zze se nékteré ujednani obsazené v této smlouvé stane neplatnym
¢i neucinnym, zUstavaji ostatni ujedndni této smlouvy platnd a ucinna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ujednani takovym
ujednanim, které bude svym obsahem a nasledkem nejlépe odpovidat
smyslu nahrazovaného ujednani a pronajimatelovu zaméru vymezenému
v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy.

2. Votdzkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pouiziji ustanoveni
obcanského zakoniku.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Zmény a doplriky této smlouvy musi mit pisemnou formu dodatka.

2. Smlouva sestava ze 7 stran a uzavira se ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz obé
smluvni strany obdrzi po dvou.

3. Prilohu této smlouvy tvofi specifikace umisténi kavarny studentského klubu
vramci parcely a planek, na kterém jsou vyznaCeny pronajaté prostory.

19 -07- 2016 V Ceskych Budéjovicich dne . . . 1 9.-07- 2016

VC k" hBud” " hd

za Jihoéeskou univerzitu v CB za Bralaz, v. o. s.
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