Ing. Katefina Zamazalova, nar. 1.10.1970

bytem U stadionu 963, 293 01 Mladd Boleslav

Ing. Jifi Misik, nar. 17. 12. 1981

bytem Rokytovec 38, 294 30 Rokytovec

MUDr. Jifi Muzikant, nar. 14. 6. 1951

bytem Podzamecka 575, 293 06 Kosmonosy

MUDr. Ludmila Sebkov4, nar. 6. 3. 1952

bytem Bitouchov 93, 294 01 Bakov nad Jizerou

jako pronajimatel na strané jedné

a

Centrum psychologicko — socidlniho poradenstvi Stredoceského kraje
se sidlem Frant. Diepolta 1787,Rakovnik Il, 269 01 Rakovnik
IC 71209948

zastoupené rfeditelem

Mgr. Davidem Prokopem, nar. 21. 4. 1969

bytem U Hfisté 216, 273 01 Lhota

jako najemce na strané druhé

uzaviraji

smlouvu
o najmu nebytovych prostor
I. Predmét smlouvy
I.1

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem domu ¢p. 195 Mlada Boleslav Il na st. parcele 923,

— zast. plocha a nddvofi, vSe v k. U. Mlada Boleslav, a to Ing. K. Zamazalova a Ing.



J. Misik kazdy jednou osminou(1/8), MUDr. Jifi Muzikant jednou étvrtinou (1/4), MUDr.
Ludmila Sebkova jednou polovinou (1/2).
Tuto skute¢nost se doklada vypisem z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu v Mladé Boleslavi, list

vlastnictvi 3775 pro obec a k.U. Mlada Boleslav .

1.2

Pronajimatel pronajima touto smlouvou do uzivani ndjemce nebytové prostory ve vyse uvedené
nemovitosti, ato vSechny mistnosti ve 3. patfe domu ¢p. 195 ,tt. Vaclava Klementa , Mlada
Boleslav o celkové vymére 150 m2 s pravem uzivani spoleénych prostor, a to

vstupni chodby a schodisté.

1.3

Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu splnuje vSechny pozadavky stanovené pravnimi predpisy
pro kvalifikaci nebytovych prostor dle ustanoveni zdkona 116/90 Sh. Soucasné prohlasuje, Ze
neexistuji pravni ani jiné vady predmétu najmu, které by byly piekazkou platnosti této smlouvy

a uzivani k nize uvedenému ucelu.

II. Uéel najmu

I1.1

Nebytové prostory se pronajimaji pro ucely ¢innosti ndjemce jako kancelare a komunitni prostory
pro poskytovani sluzeb Centra psychologicko — socidlniho poradenstvi. Najemce je opravnén
pfedmét ndjmu uZivat v souladu se stavebné technickym uréenim a v souladu s predmétem své

¢innosti.



I1.2

Soucasti pronajmu vyse uvedenych prostor je i zajisténi dodavky plynu, dodavky vody a zajiSténi
odvozu domovniho odpadu a vytapéni pronajatych mistnosti Ustfednim topenim a dodavka elektfiny
ve spolecnych prostorach domu. Néklady na spotiebu elektrické energie v samotnych pronajatych
mistnostech si hradi ndjemce na zakladé smlouvy, uzaviené s dodavatelem elektfiny podle spotreby

zjisténé na vlastnim elektroméru.

II1. Doba najmu

I11.1
Najemni vztah se uzavira na dobu urcitou na dva roky od 1. 9. 2023 do 31. 8.2025.

V ptipadé, Ze se strany dohodnou na pokrac¢ovani ndjemniho vztahu, uzaviou novou dohodu na dobu

urcéitou dodatkem k této smlouve.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1

Pronajimatel je povinen predat pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k radnému uzivani v souladu

S ucely Cinnosti ndjemce.

IV.2

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu. Pronajimatel zajisti po celou dobu najemniho vztahu dodavku vody, plynu ,odvoz
odpadu a doddvku elektfiny pro provoz spolecnych prostor domu. Pfislusna zafizeni zabezpeci tak,
aby v den predani dle této smlouvy byla v souladu s bezpec¢nostnimi a provoznimi predpisy a jejich

chod odpovidal stanovenym normam, pfi¢emz pripadné zavady budou odstranény tak, aby doslo jen



v mife nezbytné k omezeni uzivani predmétu najmu.

IV.3

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu

s ndjemcem ci osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v terminu a ¢ase stanoveném po
vzdjemné dohodé:

za Ucelem kontroly dodrZovani této smlouvy

za UCelem udrzby na vyzvu najemce

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu bez ndjemce i osoby ndjemcem povérené a
bez pfedchoziho vyrozuméni pouze v pfipadé havarie, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt
zpUsobena znaéna Skoda. O této skutecCnosti je pronajimatel povinen vyrozumét najemce se sdélenim

dlvodu vstupu do prostor.

IV.4

Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi nemovitosti v niz je predmét najmu umistén po dobu
trvani ndjemniho vztahu. Toto pojisténi se vztahuje na skody zplUsobené Zivelnou udalosti a na

odpovédnost z provozu budovy.

V. Prava a povinnosti najemce

V.1

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor dle této smlouvy v souladu se sjednanym ucelem, a to

po celou dobu trvani ndjemného vztahu

V.2

Najemce je povinen platit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy



V.3

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskera poskozeni predmétu
najmu, kterd na ném nastala a to jak ze zavinéni najemce, tak i bez jeho vlivu, s vyjimkou bézné
udrzby a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a
umoznit jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti ndjemce odpovida za pfipadnou dalsi vzniklou
Skodu. V ptipadé, Ze nahlasena potfeba oprav nebude v dohodnuté |h(ité pronajimatelem

provedena, zajisti si ji najemce sdm na ucet pronajimatele.

V4

Najemce ma prdvo na pomérnou slevu ndgjemného, pokud dojde bez jeho zavinéni nebo vinou

pronajimatele k omezeni uZivani predmétu najmu.

V.5

Najemce se zavazuje pouzivat pronajaté prostory v souladu s jejich urcenim, dbat na dodrZzovani
bezpecnostnich a protipoZarnich predpist a pravnich norem, vydanych Méstskym uradem v Mladé
Boleslavi.

Najemce je povinen provadét drobné opravy a drobnou udrzbu nebytovych prostor, rozsah téchto
drobnych oprav a bézné udrzby se Fidi ustanovenim § 5 a 6 vladniho nafizeni ¢. 258/1995 Sb. nebo

predpisu, ktery toto vladni nafizeni v budoucnu nahradi.

V.6

Najemce je opravnén spoluuzivat chodby a schodisté a ostatni spolecné prostory objektu, ve kterém

je umistén predmét ndjmu. Dale je povinen se podilet na uklidu spole¢nych prostor domu .

V.7

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim osobam,

ledaZze by k tomu obdrzel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

V.8

Najemce je opravnén umistit pfi hlavnim vstupu do domu na budové firemni tabuli pfimérenych



rozmérud s oznacenim firmy a informacni tabuli o svém provozu nebo své firmé.
Umisténi téchto tabuli musi byt pfedem projedndno s pronajimatelem a umisténi tabule musi byt

rozmérem a provedenim odpovidat ostatnim oznacenim, ktera jiz jsou ¢i budou na budové umistény.

VI. Stavebni upravy

VI.1

Veskeré stavebni Upravy provadéné najemcem v pronajatych nebytovych prostorech po jejich
predani dle této smlouvy vyzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele s vyslovnou specifikaci
téchto uprav véetné zplsobu predani téchto prostor po skonéeni ndjemni smlouvy a stanoveni formy
financniho vyporadani vloZzenych investic.

Veskera takto protokolovana ujednani budou ve formé dodatk(l nedilnou soucasti této smlouvy.

Ve sporném pripadé se mad za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici predmét ndjmu i pevnd instalace

jakychkoli zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni.

VI.2

Stavebni Upravy provadi najemce na svij naklad. Najemce je po dobu trvani najmu opravnén

provadét odpisy nakladd na technické rekonstrukce.

VL3

Po skonéend najemniho vztahu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézné miry opottrebeni.
Tato povinnost se nevztahuje na ¢asti objektu, kde byly provedeny stavebni Upravy, jejichz vycet je ve

formé dodatku nedilnou soucdsti této smlouvy.



VII. Najemné

VII.1

Najemné se sjednava ve vysi 140 K¢ za 1 m2 pronajimané plochy mési¢né.K této cené neni uctovana

DPH

VII.2
Najemné je splatné mésicné ve splatkach ve vysi 21 000 K¢ K¢ za kazdy pfislusny mésic, vidy do 15-
tého dne v mésici na spoleény Gcet pronajimatele ¢. 489071399/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

pobocka Mlada Boleslav

VIL.3

Pokud se pfedmét ndjmu stane docasné ¢astecné nezpUlsobilym pro sjednany Gcel ndjmu, sniZi se za
tuto dobu adekvatné vyse najemného. Toto ustanoveni se nevztahuje na pripady, kdy nezplsobilost

predmétu najmu zavini ndjemce.

VIil.4

Pronajimatel ma pravo zvysit ndjem na dalsi rocni obdobi podle koeficientu

roéniho narlistu spotfebitelskych cen vyhlaieného Ceskym statistickym Gfadem k 31.12. pfedchoziho
roku. Oznameni o zvySeni najemného z tohoto dlivodu je pronajimatel povinen ucinit do konce
bfezna béZného roku.

Najemce se zavazuje pfi takovéto Upravé uzavfit pisemny dodatek této smlouvy o nové Upraveé vyse

najemného.

VIIL. Sluzby souvisejici s najmem

VIII.1

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb, souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor.
Dodavku plynu a elektfiny pro spole¢né prostory domu, a to podle skute¢né spotfeby a ceny

Uctované dodavateli. Nelze-li skute¢nou spotfebu ndjemce zjistit, urci se podle poméru uzivanych



podlahovych ploch vdomé a firem v domé.
Vodné a stocné je placeno zpétné za uplynuly rok dle fakturace Vak a poctu firem vdomé

Svoz komunadlniho odpadu a tfidéného odpadu je placen dle ceniku Compag a poctu firem v domé

VIIL.2

Najemce bude platit pronajimateli zalohy na uhradu cen sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem dle
bodu VIII.1 na zdkladé vyzvy pronajimatele, vysi zalohy stanovi pronajimatel, a je splatnd spolu

s ndjemnym. Zaloha na odbér plynu uzivaného k vytapéni pronajatych prostor se stanovi dle ceniku
dodavatele a uzivané podlahové plochy najemcem a je mési¢né spolu s ndjemnym.

Zalohy a pfipadny doplatek vyucétovani za dodavky plynu a spolecné elektfiny je ndjemce povinen

platit na spole¢ny Ucet pronajimatele ¢. 489071399/0800

VIIL.3

Vyuctovani zdloh za sluzby uvedené v odstavci VIII.1 bude pronajimatelem provadéno a fakturovano
1x ro¢né v navaznosti na terminy vyuctovani provadéného dodavateli téchto sluZzeb pronajimateli,
nejpozdéji do 14-ti dnl po obdrzeni vyuctovani od dodavatele. Najemce uhradi cenu uvedenych
sluzeb na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14-ti dna. Ve stejné Ihité je

pronajimatel povinen vratit ndjemci pfipadny ptreplatek zaloh.

IX. Smluvni pokuta

IX.1

V ptipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného a sluzeb souvisejicich s najmem je ndjemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

X. Ukonceni najmu.

X1

Najemni vztah Ize ukoncit dohodou uUcastnikl, popfipadé pisemnou vypovédi.

X.2

Pronajimatel je opravnén dat vypovéd kdyz:



-najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou
-najemce je o vice jak 30 dnl v prodleni s placenim najemného ¢i Uhrady za sluzby spojené s ndjmem
-najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek v domé

-bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru

X.3

Najemce je opravnén vypovédét ndjemni smlouvu i bez udani davodu.

Vypovédni Ih(ta Cini pro obé strany dva mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané, v pfipadé prodleni s placenim ndjemného cini vypovédni
IhGta 15 dnd ode dne doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi ndjemci nebo ode dne, kdy najemce

tuto vypovéd odmitl prevzit.

XI. Ostatni ujednani

XI.1

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazi i na pravni nastupce obou smluvnich,
stran.

Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

XI.2

Tato smlouva se spravuje ¢eskym pravnim radem a k reseni pripadd spor( je ddana pravomoc ¢eskych

souda.

XI.3

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou odsouhlasenou
obé&ma smluvnimi stranami jako dodatek k této smlouvé.
Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce dvé

vyhotoveni.

V Mladé Boleslavi dne........cccvveeieeeivveeceieeceen,



MUDr. Jiti Muzikant MUDr. Ludmila Sebkova

Mgr. David Prokop



	smlouvu
	o nájmu nebytových prostor
	I. Předmět smlouvy
	I.1
	I.2
	I.3
	II. Účel nájmu
	II.1
	II.2
	III. Doba nájmu
	III.1
	IV. Práva a povinnosti pronajímatele
	IV.1
	IV.2
	IV.3
	IV.4
	V. Práva a povinnosti nájemce
	V.1
	V.2
	V.3
	V.4
	V.5
	V.6
	V.7
	V.8
	VI. Stavební úpravy
	VI.1
	VI.2
	VI.3
	VII. Nájemné
	VII.1
	VII.3
	VII.4
	VIII. Služby související s nájmem
	VIII.1
	VIII.2
	VIII.3
	IX. Smluvní pokuta
	IX.1
	X. Ukončení nájmu.
	X.1
	X.2
	X.3
	XI. Ostatní ujednání
	XI.1
	XI.2
	XI.3

