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@-5 % LOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZ{CiCH K PODNIKANi
c m b &. $-2023/95/0410

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obanského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

1.1.  Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 18

Sidlo: Bechynska 639, 199 00 Praha 9 Lethany

IC: 00231321

DIC: CZ00231321

Bankovni spojeni: |

Zastoupeny: starostou Mgr. Zderikem Kuéerou, MBA
1.2. Najemce: VETTORIALE INVEST s.r.o.

Adresa: Terezinska 701/6, Praha 9 Letnany

IC: 19081031

Zatoupeny: jednatelkou Liliou Asatrjanovou

Clanek II.

Predmeét smlouvy

2.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byl na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl, a na zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti, z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy pozemek
parc. €. 672/50, jehoZ soudasti je stavba, budova ¢. p. 608 (dale jen jako ,Budova“),
leZici v k.0. Lethany, obci Praze, zapsano na LV 455 u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (to vSe spole¢né dale jen jako ,nemovitost*).
Pronajimatel k nemovitosti vykonava véechna prava a povinnosti viastnika, procez je
mimo jiné opravnén ji pfenechat do do¢asného uzivani tieti osobé.

2.2.  Pronajimatel touto smlouvou na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 18
¢. 315/16/23 ze dne 19.7.2023 prenechava najemci na dobu dle ¢&l. V. této smlouvy a
za uplatu (najemné) do uzivani ke sjednanému Ucelu nebytové prostory ¢. 4 o celkové
vymeére 98,60 m? nachazejici se v Budové dle prilozeného planku, ktery tvori jako
pfiloha €. 1 nedilnou souéast této smlouvy (dale jen ,predmét najmu”). Najemce timto
pfedmét najmu do svého uzivani pfijima azavazuje se za jeho uzivani hradit
pronajimateli najemné, uzivat ho pouze sjednanym zplsobem a ke sjednanému Uéelu
a plnit dal§i povinnosti stanovené touto smlouvou.

2.3. Predmét najmu je najemci pronajiman za uUCelem zfizeni a provozovani obchodu
s potravinami a doplfikovym zbozim.

Najemce je odpoveédny za dodrZovani obecné zavaznych pravnich predpist v
nebytovém prostoru a za ziskani veskerych rozhodnuti a opatfeni organu statni spravy
nezbytnych k uzivani prostoru k Géelu najmu.
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V nebytovém prostoru bude umisténa provozovna najemce slouzici k podnikani, a to k
témto prfedmétim podnikani: Velkoobchod a maloobchod. Kopie podnikatelskych
opravnéni najemce je nedilnou soucasti této smlouvy. Pripadnou zménu U¢elu uzivani
nebytového prostoru, pfedmétu podnikani v nebytovém prostoru &i jeho stavebni
Upravy lze uskutecénit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu prohlédl s odbornou péci a Ze bere na
védomi, Ze se nachazi ve zhorSeném technickém stavu, a zavazuje se, Ze na své
naklady (a bez naroku na jejich nahradu ze strany pronajimatele) uvede predmét najmu
do stavu, v némz bude plné zpuUsobily k uzivani k ucelu uvedenému v bodé 2.3. této
smlouvy.

Clanek Il
Najemné a sluzby

VySe ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné za nebytovy prostor
(v némz nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby) €ini 500 Ké/m? za kalendarni rok, ftj.
celkové najemné za predmét najmu ¢ini 49.300 K¢ za kalendarni rok, slovy:
Ctyricet devét tisic tfi sta KcC.

K najemnému se nepfipocitava dar z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné mési¢né predem vzdy nejpozdéji k 15. dni
kalendarnihno mésice, za ktery najemné prislusi, a to v pravidelnych mési¢nich
splatkach ve vysi 1/12 celkového najemného. Najemce neni opravnén jednostranné
zapocist, a to ani ¢aste¢né, na najemné i jeho jakoukoli splatku pohledavku za
pronajimatelem.

Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2248 obc¢anského zakoniku pravo kazdorocné
jednostranné ke dni 1.7. upravovat (zvySovat) vysi najemného o vysi miry inflace
vyjadiené prirlistkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok. Zvy$eni najemného o miru
inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne 01.07.2024.
Novou vysi najemného sdéli pronajimatel najemci pisemnym oznamenim.

Vyse zalohy na energie a poskytované sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(naklady na vytapéni, studenou vodu, teplou vodu a osvétleni arealu) je stanovena

v evidenénim listu, ktery je jako pfiloha €. 3 nedilnou soucasti této smlouvy
a je zuctovatelna.

Zuctovani nakladd na vytapéni, el. osvétleni arealu a studenou a teplou vodu bude
provedeno takto:

Vytapéni: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., o rozuc¢tovani
naklad na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni pozdé&jsich
predpist. Najemce hradi ndjemné za méfi¢(e) tepla dle evidenc¢niho listu.

Osvétleni arealu: Najemce se podili na Uhradé nakladu na osvétleni nemovitosti
(tj. aredlu Budovy) castkou, kterda odpovida poméru jeho pronajatych nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v Budoveé.

SV: Sectenim spotieby osazenych vodomért na vytocich a porovnanim se spotfebou
vodomeéru vodarny bude stanoven koeficient prepoctu. Timto koeficientem budou
naméiené hodnoty jednotlivych vodomér vynasobeny, ¢imz bude spoétena skute¢na
spotieba na jednotlivych vytocich. Najemce hradi naklady odpovidajici skute¢né
spotfebé SV v jeho pronajatych nebytovych prostorech a této spotfebé& odpovidajici
pomérnou ¢ast skuteéné spotfeby ve spoleénych prostorech. Dale najemce hradi
najemné za vodomeér(y) dle evidenéniho listu.

TV: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb. o rozuctovani naklady
na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro diim, v platném znéni. Najemce hradi
najemné za vodomér(y) dle eviden&niho listu.
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Pronajimatel ma pravo upravovat jednostranné zalohy za sluzby v zavislosti na cenach
poskytovanych sluzeb dle evidenéniho listu, ktery je jako pfiloha ¢. 3 nedilnou soucasti
teto smlouvy, & v zavislosti na skuteC¢né spotfebé najemce. Na zakladé tohoto
evidencniho listu a ustanoveni této smlouvy bude provadéno pravidelné vyuétovani
zaloh za poskytované sluzby, a to nejpozdéji do 4 mésicu poté, co pronajimatel obdrzi
vyuctovani od posledniho z dodavatelt poskytujicich vyuctovavané sluzby. Najemce je
opravnén na pozadani nahlédnout do vyuétovani nakladu na poskytnuté sluzby za
minuly kalendaini rok, jakoZ i pofidit si z vyGétovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz
plati o dokladech tykajicich se Uétovanych nakladu, a to nejpozdéji do 30. ¢ervna za
minuly rok.

Najemce je povinen hradit zalohy na poskytované sluzby spolu s najemnym,
a to bezhotovostnim prevodem na aéet ¢. NEEEGEEEE Vriabilni symbol
355608004, a s tim, Ze splatnost je stanovena vzdy k 15. dni pfislusného kalendarniho
mésice, za ktery se zaloha na poskytované sluzby plati.

V pfipadé prodleni najemce s plnénim penézitého zavazku vzniklého na zakladé
této smlouvy je najemce bez ohledu na své zavinéni ¢i vznik skody povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy, byt i zapocaty
den prodleni. Pokud nebude pohledavka vyrovnana do 60ti dnl po terminu splatnosti
je pronajimatel opravnén vypovedeét najemni smlouvu a pro tento pfipad se sjednava
tydenni vypovédni lhata, ktera zacne bézet dnem doruceni vypovédi najemci.
Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

Clanek IV.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem uvedenym v bodeé 2.3. této
smlouvy, pecovat o pfedmét najmu, uzivat jej zplisobem radného hospodare a pocinat
si tak, aby vném ¢ na ném nevznikla Skoda. Pronajimatel neodpovida za Skodu
vzniklou nahodilou udalosti ani za Skody zpUsobené najemci bez zavinéni
pronajimatele. Najemce bere na védomi, Ze pfipadné ponechani jakychkoli vlastnich
predmeétd v pfedmétu najmu &ini na vlastni nebezpedi.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,
zda jej najemce uziva fadnym zplsobem, je v8ak povinen termin této kontroly oznamit
najemci alespon 24 hod. prfedem, ledaze by véc nesnesla odkladu. Neumozni-li
najemce pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu dle predchozi véty, nebo pokud
najemce uziva pfedmét najmu k jinému ucelu, nez ktery je specifikovan v bodé 2.3. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypoveédét najemci smlouvu s tydenni vypovedni
lhdtou, kterd zaéne béZet dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovédi najemci.

Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit $kody zplsobené na pfedmétu najmu
jakoukoli jeho &innosti.

Najemce se zavazuje, ze uvede pfedmét najmu na své naklady (a bez naroku na jejich
nahradu ze strany pronajimatele) do stavu zpUsobilého k uzivani k u¢elu uvedenému
v bodé 2.3. této smlouvy. Poté, co bude predmét najmu do takového stavu na naklady
najemce uveden, najemce zajistuje svym nakladem jiz jen drobné opravy v pfedmétu
najmu a béznou udrzbu v pfedmétu najmu. Pro Gcely této smlouvy se pro vyklad pojmu
,drobné opravy“ a ,bé&Zzna udrzba“ analogicky pouziji ustanoveni nafizeni viady &.
308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu.
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Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu tim zpUsobenou.

Najemce je opravnén umistit po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem
své podnikatelské oznaeni na Budovu. Najemce neni opravnén provadét v predmétu
najmu jakékoliv zmény a Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ngjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pfedmét najmu, a to ani z ¢asti, do uzivani tieti osobé&, nerozhodno,
zda by mélo jit o wuzivani uUplatné ¢i bezuplatné. Poruseni tohoto ustanoveni
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce vici pronajimateli a pronajimateli
vznika pravo vypovedét najemni smlouvu pro tento pripad s tydenni vypovédni IhGtou,
kterd zacne bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci.

Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na dodavku elektrické energie viastnim jménem
a na svUj ucet. Pronajimatel zajisti moznost odbéru elektrické energie a spoluptsobi
pfi uzavieni smlouvy mezi najemcem a dodavatelem. Najemce je povinen si smluvné
zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich odvoz.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy PO a BOZP, o nichz prohlasuje, Ze jsou
mu bez dalS§iho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci uloZit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pfipadné kontrole.

Najemce se zavazuje, ze bude provadét na své naklady pravidelné roéni kontroly
rucnich hasicich pfistroju, doklady z provedenych revizi bude uchovavat po celou dobu
trvani najmu a na zadost pronajimatele je ndjemce povinen tyto doklady pronajimateli
predlozit ke kontrole.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 ob¢anského
zakoniku a najemce neni opravnén zadat po pronajimateli jakékoli nahrady v souladu
s timto ustanovenim.

Veskeré platby dle této smlouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na Uucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Jakékoliv stavebni opravy, Upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu (dale
jen ,Opravy®) je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a na svij naklad.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen nebytové prostory predat zpét
pronajimateli ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani.

Najemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své naklady a svym
jménem piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou najemcovu odpovédnost
za poskozeni €i zni€eni pfedmétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz prfed podpisem
této smlouvy neuzaviel. Najemce se zavazuje vtéze Ihuté uzavrit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti, pokud je jiz neuzavrel pfed podpisem této smlouvy.




5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

. 6.6.

i amin wlE n

Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 1.8.2023 na dobu neurcitou. Smiuvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, sjednavaji, Ze vedle
pfipadu stanovenych touto smlouvou mlze najem kterakoli ze stran této smlouvy
pisemné vypovédét téZ bez udani dlavodl, a to v tfimésicéni vypovédni Ihté, ktera
zacne bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat &i rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt uc¢inéna pisemné
a doru¢ena osobné& nebo doporu¢enou postou na adresy smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele
postovnich sluzeb plati, Zze pisemnost je doruéena i v pfipadé, Ze si adresat pisemnost
ve Ihaté 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Smluvni strany
se zavazuiji, Zze v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdé&ji do 3 pracovnich dn. Neoznami-li druha strana zménu adresy,
plati, Ze zmafila umysIné dojiti projevu vule.

Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru
smluv dle zakona €. 340/215 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluyv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Zakon o registru smluv").

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv
vedeném Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zakonem o registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle predchozi véty zajisti
méstska ¢ast Praha 18 ve Ihaté 15 kalendarnich dnd ode dne uzavieni této smlouvy.
Druha smluvni strana bude méstskou ¢asti Praha 18 pisemné informovana o splnéni
této povinnosti, nejpozdéji ve Ihaté 3 kalendarnich dnli ode dne uverejnéni této smlouvy
v registru smluv, a to oznamenim na emailovou adresu]

Pokud druha smluvni strana neobdrzi do 20 kalendarnich dnli ode dne uzavreni této
smlouvy pisemné oznameni o uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle pfedchozi
véty, je po uplynuti této Ihaty tato druha smluvni strana povinna ve lhuté 3 kalendarnich
dnl zajistit uverejnéni této smlouvy v registru smluv. V takovém pfipadé je o zvefejnéni
této smlouvy druha smluvni strana povinna pisemné informovat méstskou c¢ast
Praha 18 ve Ihité 3 kalendarnich dnl ode dne uverejnéni této smlouvy v registru smluv

oznamenim na emailovou adresu:_

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
Ze je smlouva uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskeré
informace obsazené v této smlouvé, vyjma udaju ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb.,
byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.
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6.7. Smluvni strany prohlauji, Ze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6.8. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dva
vytisky, nadjemce jeden, kazdy s platnosti originalu.

6.9. Pronajimatel prohlasuje dle ust. § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000, Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani
byly spinény.




