0396/18/2023

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Mésto Cesky Krumlov

se sidlem nam. Svornosti 1, Vnitini Mé&sto, 381 01 Cesky Krumlov
zastoupené starostou Alexandrem Nogradym

ICO: 00245836, DIC: CZ00245836

bank.spojeni: KB Cesky Krumlov, &. ugtu 19-221241/0100, VS 9903001405
(dale jen pronajimatel)

a

Alzbéta Kurtinova

fyzicka osoba podnikajici dle zivhostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku
misto podnikani: Lipova 158, Domoradice, 381 01 Cesky Krumlov

ICO: 88025497

bank.spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., &. Uétu 247481555/0300
(dale jen najemce)

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

l. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem prostor slouzicich podnikani, jednotky €. 181/5 o celkové vymére cca
83 m2, nachazejicich se v pfizemi domu Urbinska 181, ktery je soucasti st.p.C. 411 vk.u.
PfiseEna-Domoradice a obci Cesky Krumlov.

2. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory popsané v ¢l. I., bod 1.
Pddorys pronajatych prostor je uveden v pfiloze €. 1 smlouvy.

3. Najemce prohlaSuje, Ze stav pfedmétu najmu je mu dobfe znam a v tomto stavu ho do najmu
pfejima. O predani a pfevzeti sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol.

4. O najmu rozhodla rada mésta usnesenim €. 0346/RM19/2023 ze dne 24.7.2023. Zamér obce
pronajmout prostory byl zvefejnén na ufedni desce od 28.6.2023 do 14.7.2023.

II. Uéel najmu, predmét podnikani

Prostory slouzici podnikani jsou pronajimany za ucelem zfizeni a provozovani sluzeb kadefnictvi,
manikury, pedikury a kosmetiky.

lll. Najemné

1. Najemné bylo sjednano ve vysi 47.580 K¢ ro¢né a je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach
vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti na vySe uvedené bankovni spojeni
pronajimatele. Pomérna cast splatky najemného za 3. Ctvrtleti 2023, tj. ode dne pfedani prostor
do 30.9.2023, je splatna k 15.9.2023.

2. Najemné dle ¢l. lll., bod 1. se valorizuje v kazdém nasledujicim kalendarnim roce dle primérné
roéni miry inflace (4daj CSU; pramérna roéni mira inflace vyjadfena prirdstkem primérného
indexu spotfebitelskych cen) v daném roce. Valorizované najemné se vypocitava z najemného
hrazeného v roce pifedchazejicim. Vyse valorizovaného najemného se oznami najemci nejpozdé;ji
do 30.4. prislusného roku. Uprava se provede vzdy zpé&tné ke dni 1.1. pFisludného roku.

3. Nad ramec najemného se najemce zavazuje hradit naklady spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu,
ti. naklady na vodné a stocné v¢. pevné slozky, spotfebu tepla a TUV a pomérné ¢asti nakladu
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na provoz vyménikové stanice. Na tyto sluzby se najemce zavazuje hradit zalohy v ro¢ni vysi
25.500 K¢ takto:

= vodné, sto€né, pevna sloZzka 5.040 K¢
= teplo 15.000 K¢&
= vodné pro TUV, ohfev TUV 5.040 K¢
= vymeénikova stanice 420 K¢

Tyto zalohy jsou splatné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vySi 2.125 K& vzdy k 15. dni
pfislusného mésice na ucet ¢. 1002008035/5500 a VS 181341.

Pfipadny nedoplatek zjistény pfi vyuctovani sluzeb se najemce zavazuje zaplatit do 10 dnli ode
dne doruceni vyuétovani pfevodem na uvedené bankovni spojeni.

Naklady na spotifebu elektrické energie v pronajatém prostoru a odvoz odpadu hradi najemce na
zakladé smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto sluzeb.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou. Vypovédni |hiita ¢ini 6 mésicl a pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V. Ostatni ujednani

Najemce je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani, provadét na sveé naklady béZnou udrzbu a drobné opravy pfredmétu najmu
(pro uréeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy se analogicky uziji ustanoveni nafizeni viady &.
308/2015 Sb., uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy).

Stavebni tpravy pfedmétu najmu najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je v pfipadé potfeby opravnén poZzadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor,
termin prohlidky oznami najemci v dostateCném ¢asovém predstihu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorech a jejich okoli pofadek. Dale je povinen
dodrZovat obecné zavazné pozarni, bezpe€nostni a jiné pfedpisy.

Po skonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli nemovitosti vyklizené a ve stavu
odpovidajicim béZznému opotfebeni.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto oprav i jinych nezbytnych oprav. Nesplni-li
tuto povinnost, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

a) najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se
v pronajatych prostorech.

b) ndjemce téz odpovida za Skodu, ktera vznikla jeho zavinénim na pronajatém prostoru a jeho
soucastech a pfislusenstvi

VI. Zavéreéna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

. Zmény a doplriky této smlouvy musi byt provedeny pouze pisemné&, formou dodatku, jinak jsou

neplatné.



3. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi ngjemce a
dveé pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a na
dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Najemce bere na védomi, ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv zfizeného podle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Ceském Krumlové V Ceském Krumlové 31.7.2023
Alexandr Nogrady AlZzbéta Kurtinova
starosta
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Priloha ¢. 2

308/2015 Sb.

NARIZENi VLADY

ze dne 26. fijna 2015
o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik:
§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§2
Bé&Zna udrzba bytu
Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢iSténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi
uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén a
cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim. Dale se béZnou tdrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,

pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméta uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlasic¢e koure véetné vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku vcetné elektronického otevirani vstupnich
dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jisti¢li, zvonkt, domacich
telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signal analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k
otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifont a lapacu tuku,
f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladti na vytapéni a opravy a
certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi¢d pozaru a hlasi¢a koure, opravy regulatorti prostorové teploty
u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

d) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidetq,
umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovact, kuchyiskych sporaki, pecicich trub, variéd, infrazafict, kuchyrnskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotlii etazového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva,
koufovodl a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatora a rozvodu Ustiedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétt uvedenych v pismenech g) a h).

§5
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Drobné opravy podle vySe nakladi
Podle vyse nakladl se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych predmétt
nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuiji, je rozhodujici sou¢et nakladii na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladli na tuto opravu nezapogéitavaji a hradi je najemce.
§6

Roéni limit nakladd

(1) Piesahne-li souéet nakladii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m?
podlahové plochy bytu, dalSi opravy v daném kalendairnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vS§ech prostora, které
jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou
mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodzii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.

§7

Uginnost

Toto nafizeni nabyva uéinnosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.


aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='308/2015%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'

