16586/23
SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

1. Mésto Kadar,
Sidlo méstského uradu: Kadan, Mirové nam. ¢p.1, 432 01 Kadan,
Zastoupené: Mgr. Janem Losenickym, starostou mésta
IC : 00261912, DIC: CZ00261912
(jako pronajimatel) na strané jedné

2. Karel Hrosek, podnikatel
Skolni 1540, 43201 Kadan
IC: 69423385, DIC: CZ7209142457

(jako najemce), na strané druhé

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen
Zakon) a tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani za dale dohodnutych podminek

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 1338 v Kadani, ul. Golovinova, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 1791/1 k.. Kadan.

II.
Piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu ¢ast nebytovych prostor v
budové uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Jedna se o nebytové prostory umisténé v 1. NP o
celkové vyméte podlahové plochy 115,23 m2 - 7 mistnosti (v€etné€ soc. zazemi), a to:

- 1.01 sklad o vym. 22,39 m2

- 1.02 denni mistnost o vym. 3,84 m2

- 1.03 predsin o vym. 1,8 m2

- 1.04 Satna o vym. 0,94 m2

- 1.05 WC o vym. 2,32 m2

- 1.06 tklidovéa mistnost o vym. 1,22 m2
- 1.07 prodejna o vym. 82,72 m2

Nebytové prostory prodejny maji samostatny vstup ze strany objektu a jsou zakresleny v
piiloze €. 1, kterd tvofi nedilnou soucast najemni smlouvy.

2. Uvedené nebytové prostory jsou pronajimany za ucelem provozovani maloobchodu —
prodejny potravin a smiSené¢ho zbozi.



II1.
Vyse, splatnost a zpiisob platby ndjemného, ujednani o infla¢ni doloZce

1. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pronajaté nebytové prostory touto
smlouvou ¢ini  104,- K¢/m2/mésic, tj. celkem 11 983,92 K¢ mési¢né.
Poznamka: Mésto Kadaii je osvobozeno od platby DPH, tudiZ ji do ndjmu nezapocitava.
Najemce se zavazuje, ze najemné bude hradit vzdy do 5 dne daného mésice na ucet
pronajimatele vedeny u KB, a.s., Praha, pobocka Kadan, ¢.u.: 35-1725441/0100,
VS 133800202.
Okamzikem plnéni je datum odepsani ptislusné ¢astky z Gctu ndjemce ve prospéch
Pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén zvysit uhradu za najem, sjednanou shora v tomto ¢lanku
kazdoro&né o ¢astku, vypoétenou podle inflaéniho koeficientu vyhlaseného CSU vzdy
pocatkem nového kalendéainiho roku. Zvyseni bude platné vzdy od 1. dne mésice
nasledujiciho po vyhlaseni infla¢niho koeficientu CSU. Toto navyseni musi pronajimatel
pisemné sd¢€lit ndjemci a ten se zavazuje pravidelnou mési¢ni platbu od nasledujiciho
meésice o tuto ¢astku navysit.

Iv.
Uhrada za sluzby souvisejici s najmem

1. Naklady souvisejici s dodavkami elektrické energie, dodavkou tepla a odvozem
odpadkii si ndjemce hradi sam na zéklad€ samostatné uzavienych smluv s jednotlivymi
dodavateli téchto sluzeb.

2. Obéma smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze najemce bude kromé ndjemného hradit
pronajimateli:

Vodné a stocné:

Roc¢ni zactovatelna zalohova ¢astka ¢ini 7200,- K¢ (vé. DPH).

Platba bude hrazena mési¢né pfedem ve vysi 600,- K¢ vzdy soucasné

s mésicni platbou ndjemného daného roku.

Uvedena vyse platby bude hrazena bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele

u vedeny v ¢l. I11., odst. 2., této smlouvy.

Néklady dle skutecné spotieby budou vytctovany pronajimatelem ndjemci 1x rocné po
skonceni vyuctovaciho obdobi. Pronajimatel je povinen zaslat toto vyictovani ndjemci
do 4 mé&sich po skonceni zuctovaciho obdobi. Vytctovani bude mit naleZitosti dafiového
dokladu, dale musi obsahovat pocatecni a kone¢ny stav métidla za tictované obdobi a
bude splatné do 30 dnli ode dne doru¢eni najemci.

V.
Doba najmu

1. N4jem se uzaviranadobu neurcitou s platnosti ode dne podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami a s icinnosti ode dne zverejnéni v registru smluv.



VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel odevzdava nebytovy prostor najemci ve stavu, ktery je zptsobily k uzivani
podle této smlouvy, coz ndjemce jejim podpisem stvrzuje.

2. Pronajimatel je opravnén, po predchozi vyzveé oznamené najemci, provést kontrolu zptisobu
uzivani pronajatych nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou.

3. Pronajimatel je povinen zajistit po dobu trvani této smlouvy najemci nerusené uzivani
pronajatych prostor.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor do
vyse 10 000,- K¢ u kazdého jednotlivého ptipadu (zejména pak provadét jejich pravidelny
uklid, malovani apod.).

2. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, jejichz
predpokladana vyse presahne castku 10.000,- K¢ u kazdého jednotlivého ptipadu. Opravy
do vyse této ¢astky bude hradit ndjemce v rdmci obvyklé udrzby pronajatych prostor.

3. N4ajemce neni opravnén prenechat nebytovy prostor do podnajmu dalsi osobé. Poruseni
této povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni této smlouvy s pravem pronajimatele
dat z tohoto diivodu najemci vypoved.

4. N4jemce je povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v ptipadech,
kdy hodla v pronajatych prostorach provadét stavebni upravy, které vyzaduji povoleni
nebo provedeni ohlaseni podle zvlaStniho pravniho pfedpisu. Poruseni této povinnosti je
divodem pro vypovéd’ ze strany pronajimatele.

5. Ngjemce je povinen pojistit vnitini zafizeni pronajatého prostoru, které je v jeho vlastnictvi.
PojiSténi budovy €p.1338 ma zabezpecené pronajimatel.

6. N4jemce je povinen provadét uklid vstupnich prostor (prostor pied vstupnimi dvetmi do
pronajatych prostor), slouzicich k ptistupu k pronajatému prostoru dle potieby s ohledem
na klimatické podminky.

7. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup k vodomérim umisténych
v pronajatém nebytovém prostoru.

8. Najemce je povinen na svij naklad provadét pravidelné revize, zkousky, kontroly
technickych zatizeni zejména vyhrazenych technickych zatizeni dle pfisluSnych pfedpist a
norem. Ddle je povinen zajistit odstranéni zavad zjisténych pii téchto revizich, zkouskach a
kontrolach na vlastni naklady a ptedat pronajimateli kopie zprav o revizich, kontrolach a
zkouskach vzdy po jejich provedeni ve smyslu obecné platnych piedpisti k pozarni ochrané
a bezpecnosti prace. Je téZ povinen zajistit obsluhu téchto zafizeni pouze kvalifikovanymi
pracovniky dle pfislu§nych predpisti a norem. Povinnosti je také zajistit servis, udrzbu a



opravy téchto zatizeni pouze pracovniky s opravnénim tyto ¢innosti provadeét.

9. Najemce je dale povinen dodrzovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist
v oboru pozarni ochrany, zejména Zéakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (vyhlaska o pozarni prevenci), ochrany
zivotniho prosttedi (zejména zak. ¢. 201/2012 Sb.) a dale v oblasti nakladani s odpady
vyplyvajici ze Zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

V oblasti bezpecnosti prace je najemce povinen dodrzovat povinnosti vyplyvajici
ze Zékona €. 251/2005 Sb. a ze Zékona ¢. 262/2006 Sb. (Zakonik prace).

VIIL
Skonéeni najmu

Tato smlouva mtize byt ukoncena:

1. Dohodou smluvnich stran. Dohoda musi mit pisemnou formu a najem podle ni skon¢i
dnem uvedenym v dohodg.

2. Vypovédi kterékoliv ze smluvnich strana, kde vypovédni lhita ¢ini v tomto piipadé 6
mesicl a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi
druhé smluvni strang.

3. Vypovédi ze strany pronajimatele v ptipadé zdvazného poruseni povinnosti ze strany
najemce. Za zavazné poruseni povinnosti se pro tyto ucely povazuje prodleni najemce s
uhradou najemného a zaloh za sluzby dle ¢l. I a IV této smlouvy o vice nez jeden mésic
a dale poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. VII, bod €. 1, 2, 3, 4, 8 a 9 této smlouvy.
Vypovédni doba pro ptipady uvedené v tomto odstavci ¢ini 3 mésice.

4. Vypovédni doby uvedené v predchozich odstavcich pocinaji béZet od prvého dne
kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

IX.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele
k event. ipravam vyloh pronajatych prostor (vylep plakatii, vyvésnich §titt apod.). Pro
piipad poruSeni této povinnosti ze strany ndjemce byla dohodnuta vyse smluvni pokuty,
ktera ¢ini 10.000,- K¢, za kazdé jednotlivé poruseni.

2. Ukastniky této smlouvy bylo dale dohodnuto, Ze p¥ipadné stavebni upravy provedené na
naklady najemce se souhlasem pronajimatele nebudou po skonceni ndjmu ze strany
pronajimatele finanén€ kompenzovany.



X.

Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
pfislusnymi obecnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

2. Tato smlouva bude v Gplném znéni uverejnéna prostiednictvim registru smluv postupem
dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
piedpist. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udaji
obsazenych v této smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, pof.
disponuji souhlasem tfetich osob uvedenych na své stran¢ s uvetejnénim jejich osobnich
udaji v registru smluv, které by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly

na tom, ze uvefejnéni v registru smluv provede pronajimatel.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tii a
najemce jeden stejnopis.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

5. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu
obsahu rozumi a uzaviraji ji podle své pravé a svobodné viile, nikoliv pod natlakem ¢i
napadné nevyhodnych podminek.

6. Zamér pronajmu nebytovych prostor uvedenych v této smlouvé byl schvélen radou mésta
usn.C. 232/2023 dne 06.04.2023 zvefejnén dne 11.04.2023 po dobu 15ti dnil na tfedni
desce mésta. Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno radou mésta dne 04.05.2023, usn.
¢.291/2023.

V Kadani dne 31.07.2023

Za pronajimatele: Néjemce:
Za M¢sto Kadan Karel HroSek

Mgr. Jan Losenicky
starosta mésta



