NAJEMNI SMLOUVA
OLP/2767/2023

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, (dale jen ,,obcansky zdkonik*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 461 80 Liberec 2
ICO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 19-7964100227/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

»Spolecnost Metrostav DIZ + OHLA 7S pro Revitalizace dolniho centra Liberce a
Parkovaci dum II.%

Spravce — vedouci spolecnik:

Metrostav DIZ s.r.o.

se sidlem Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 93177
1CO 25021915

DIC CZ25021915
zastoupeny

oba na zaklad¢ podpisového fadu spolecnosti
a

DalSi spole¢nik:
OHLA 78S, a. s.
se sidlem Tufranka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno 2
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 695
ICO 46342796
DIC CZ46342796
zastoupeny
oba na zakladé Povéreni

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce)

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznaCovani jako ,,smluvni strany*)
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Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Na zadkladé Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni ucinky vkladu prava ke dni

17.9.2014, ¢.j. V-9469/2014-505, se Liberecky kraj (pronajimatel) stal mimo jiné
vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku pare. & 4008/1 o vymére 4049 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba v ¢asti obce Liberec IV — Perstyn,
é.p. 525, jiné stavba, diim na adrese U Jezu 525/4, Liberec 1 (tato stavba dale také jako
wbudova D), vSe v katastralnim tizemi a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi €.
4358 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale vSe
jen ,, nemovitosti ).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci na zakladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit;

b) k predmétu ndajmu neuplatituje Zadna osoba prava, kterd by byla neslucitelné s pravy
najemce dle této smlouvy.

Clanek I
Pfedmét najmu
Touto najemni smlouvou pronajimatel pienechava k wuzivani ndjemci prostory
v 1. a 2. nadzemnim podlazi a mezipodlazi o celkové podlahové plose 204 m?, nachazejici
se v budove D uvedené v Clanku I odst. 1) této smlouvy, které¢ jsou blize vymezeny
Ptilohou €. 1 — Piidorysny plan, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy (déle jen ,,prostor
nebo ,predmét najmu‘).

Kromé prostor uvedenych v odstavci 1) tohoto ¢lanku muze ndjemce uzivat pristupové
chodby a prostory.

Ndajemce se zavazuje uzivat predmét ndajmu, ktery je blize specifikovan v odstavci 1) tohoto
¢lanku a v Ptiloze €. 1, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné a dalsi platby, to vse
za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel prenechava za nize uvedené ndjemné predmét najmu najemci touto smlouvou
do uzivani a ndjemce predmeét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Predmeét najmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne 1. 8. 2023.

Clanek IIT
Ucel najmu
Ucelem ndmu je uzivadni prostoru ndjemcem pro zazemi pro zaméstnance

a subdodavatele ndjemce v ramci investi¢ni akce ,,Revitalizace dolniho centra Liberce
a Parkovaci dim IL.“.

Ndjemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, ze prostor je zpisobily pro sjednany ucel najmu.
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3) Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. III

1)

2)

3)

4)

5)

odst. 1) této smlouvy, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Néjemné, sluzby a jejich splatnost

Pronajimatel je platcem dané z ptidané hodnoty (déle jen ,,DPH), ktery vSak v ptipadé
pfijatych plnéni dle &l. IV odst. (3) neuplatiiuje odpocet DPH na vstupu. Uhrady za tato
plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu tak budou prefakturovany ndjemci formou
faktury, a to ve vySi pronajimatelem uhrazenych skutecnych vydajii poskytovateli sluzeb
nebo dodavek, jejichz soucasti je 1 DPH.

Néjemné za prostor dle ¢l. II této smlouvy bylo stanoveno na zdkladé dohody smluvnich
stran ve vysi 20.000 K¢ bez DPH (slovy: dvacet tisic korun ceskych) / mésic.

Uhradu za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu, jako jsou zejména dodavky tepla,
elektrické energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, a podil na ihradé energii
potiebnych pro zajiSténi provozu spoleénych zarizeni v budové D (napt. trafostanice,
cerpadla atd.), pficemz vysi téchto thrad stanovi pronajimatel podle skute¢nych naklada
na takova plnéni zjisténych na zéklad€ vyuctovani sluzeb od piislusnych dodavatelskych
subjektii a odeétl podruznych métidel na vstupech. Uhrada za plnéni spojend s uzivanim
predmetu najmu bude ndjemci prefakturovana na zédklad€ pronajimatelem vystavené
faktury.

V ptipadé¢ poruchy na podruzném méfidle u dodavky tepla, bude vySe této uhrady
provedena podilem vymeéry vytapéné podlahové plochy v predmétu najmu vici vyméte
celkové vytapéné podlahové plochy v 1., 2. a 3.nadzemnim podlazi a mezipodlazi
budovy D.

Ndjemce je povinen platit thrady za plnéni spojena s uzivanim dle ¢l. IV odst. odst. 3)
pronajimateli vzdy mésicné na zékladé vystavené faktury zaslané pronajimatelem najemci.
Faktury budou ndjemci zasilany v listinné podob¢ na adresu: Kozeluzska 2450/4, Liben,
180 00 Praha 8, nebo elektronicky e-mailu: faktury@metrostavdiz.cz. Doba splatnosti
faktury bude ¢init tficet (30) kalendainich dnli ode dne jejiho prokazatelného doruceni
najemci. V ptipadé, ze faktura nebude spliiovat nékterou z nalezitosti stanovenou pravnimi
predpisy ¢i touto smlouvu, je ndjemce opravnén pronajimateli fakturu ve lhuté jeji
splatnosti vratit. Do doby doruceni opravené faktury se ndjemce nenachazi v prodleni
s thradou za plnéni spojend s uzivanim. Po doruceni opravené faktury ndjemci pocina
bézet nova lhita jeji splatnosti v ptivodni délce.

Ndjemce je povinen poukazovat ndjemné za predmet ndjmu dle ¢l. IV odst. 2)
pronajimateli vzdy mésicné na zékladé¢ danového dokladu zaslan¢ho pronajimatelem
najemci. Najemné za predmét najmu je splatné do tficeti (30) dnit od fadného doruceni
piislusného danového dokladu v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou
v ¢l IV odst. 3 této smlouvy. V piipade, ze danovy doklad nebude spliiovat nékterou
z nalezitosti stanovenou pravnimi piedpisy ¢i touto smlouvu, je ndjemce opravnén
pronajimateli danovy doklad ve lhité jeho splatnosti vratit. Do doby doruceni opraveného
danového dokladu se ndjemce nenachazi v prodleni s thradou najemného. Po doruceni
opravené¢ho daniového dokladu ndjemci poc¢ina bézet nova lhita jeho splatnosti v pivodni
délce.
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6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze ndjemce je srozumén s tim, ze uklid
v predmétu najmu a odvoz a likvidace komundlniho a tfidéného odpadu v souvislosti
s touto ndjemni smlouvou si ndjemce zajisti na své naklady.

V ptipadé prodleni ndajemce s placenim ndjemného za prostor a thrad za plnéni spojena
s uzivanim predmétu najmu, zaplati najemce pronajimateli irok z prodleni v zdkonné vysi.
Zaplacenim uroku z prodleni neni omezena vySe naroku na ndhradu skody.

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel piedad predmét najmu vcetné klici nejpozdéji do 31.7.2023 ndjemci
pisemnym protokolem, a to ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uZzivani
a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu ndjemci nezbytné sluzby:
a) Dodavku elektrické energie;
b) Vytapéni prostor predmétu najmu (v ramci topného systému v budove),
c) Dodavku teplé a studené vody.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v ¢l. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy svym nakladem
v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu ndjmu
(prostoru) najemcem.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, upravach
¢ijinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem
na hrozici skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahajeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci ndjemné a uhradu za plnéni spojena
s uzivanim predmeétu ndajmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v Cl. IV. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpe¢i a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po ptedchozi dohod¢ opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmeét
najmu tadnym zpiisobem.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén provadét na vlastni naklady na predmeétu najmu zmény a Gpravy nad
ramec Pfilohy ¢.1 jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti
pisemného souhlasu pronajimatele je presna specifikace uprav a zmén, a to dle jejich
popisu v pisemné zadosti najemce. Pronajimatelem povolené upravy a zmény na predmeétu
najmu provede ndjemce na své naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmeétu najmu,
najemce vyslovné prohlaSuje, ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni
uhradit. Najemce se zavazuje po ukonceni této smlouvy bezuplatné prevést technické
zhodnoceni realizované v dob¢ platnosti a ti¢innosti této smlouvy z prostredkii ndjemce na
predmétu najmu pronajimateli, ¢i dojde k likvidaci technického zhodnoceni. Najemce je
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vSak opravnén provedené technické zhodnoceni na predmétu najmu odepisovat a uplatnit
jako naklad v souladu s pfedpisy upravujicimi dan z piijmi pravnickych osob.

2) Ndajemce je povinen uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenZ Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani.
Pokud ptesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu najmu mimo bézné opotiebeni,
je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.

3) Ndgjemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na predmeétu najmu,
které¢ vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezpiisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, kterd by pronajimateli vznikla.

4) Ngjemce pii ukonCeni ndjmu vrati predmet ndjmu ve stavu, vnémz je prevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit
po uplynuti doby ndjmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy, i zapocaty den prodleni
s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na
nahradu skody.

5) Ndjemce neni opravnén dat predmeét najmu dle této smlouvy do uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto neplati pro piimé subdodavatele
najemce, pracujici na stavbé Revitalizace dolniho centra Liberce a Parkovaci dim IL.* na
zéklad¢é smluvniho vztahu s najemcem.

6) Ndjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat ptislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni piedpisy zavazné pro ucel této smlouvy.

7) Najemce bude pii uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu (budovy D).

8) Najemce je povinen platit fadné a véas pronajimateli najemné a tihradu za plnéni spojena
s uzivanim predmeétu najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy.

9) Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce neni povinen skladat pronajimateli jistotu (kauci)
dle § 2254 obcanského zakoniku.

10) Najemce se zavazuje v piipadé¢ ztraty klict predanych na zdkladé predavaciho protokolu
uvedeného v ¢l. V odst. (1) této smlouvy uhradit veskeré naklady s tim spojené.

Clanek VII
Pojisténi
1) Pojisténi predmétu najmu je véci pronajimatele.

2) Pojisténi zafizeni a ostatniho majetku ndjemce, ulozeného v predmeétu najmu, je véci
najemce.

Clanek VIII
Doba najmu, platnost

1) Pronajimatel ptenechava najemci predmet najmu k uzivani na dobu urcitou, po¢inaje dnem
1. 8.2023 a konce dnem 27. 9. 2023 (88 dni).
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2)

3)

Y

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavteni, tj. podpisem obéma smluvnimi
stranami a uc¢innosti dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
zakon o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje zajistit zvetejnéni této
smlouvy v registru smluv do 30 dntli od uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se shodly na vylouceni aplikace § 2230 obcCanského zakoniku na jejich
smluvni vztah.

Clinek IX
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Kterakoliv ze smluvnich stran mize od smlouvy odstoupit z diivodu vstupu druhé smluvni
strany do likvidace nebo zahdjenim insolvencniho fizeni na jeji majetek nebo odnéti
licence, jakmile je takovy postup na pfekdzku pokracovani realizace této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, ze odstoupeni musi mit pisemnou formu, kdy toto jednostranné
ukonc¢eni musi byt provedeno pisemné a doru¢eno druhé smluvni strané¢ s tim, ze ucinky
ukonc¢eni nastavaji dnem jeho doruceni.

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena, a to dohodou.
Jinak smluvni vztah kon¢i uplynutim lhity stanovené v ¢l. VII odst. (1) této smlouvy.

Ob¢ smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zavaznym zplsobem porusuje své povinnosti
uvedené v této smlouveé a zaroven v souvislosti s timto porusenim zptisobi zna¢nou Gjmu
druhé smluvni strané.

Vypovéd této smlouvy jinak nez zplisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vylucuje.

Povinnost nahrady Skody a povinnost k zaplaceni trokt z prodleni dle této smlouvy, pfi
ukonceni této smlouvy, zlistava nedotcena.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v pfipad¢ ukonceni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obCanského zakoniku, a to s odkazem na ¢l. VI
odst. 1 této smlouvy.

Clanek X
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran¢, budou pisemné
a druh¢é smluvni strané¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruceny desaty den po jejich prokazatelném uloZzeni jako doporucené zasilky
u provozovatele poStovnich sluzeb nebo okamzikem doruceni prostiednictvim datové
schranky. Dorucovaci adresou na stran¢ pronajimatele je adresa uvedena ve specifikaci
pronajimatele v ivodu této smlouvy. Kazd4 smluvni strana mize zménit svoji dorucovaci
adresu, jestlize toto pisemné¢ ozndmi druhé smluvni stran¢ alespont 15 dni pfedem pied
takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel mize kontaktovat ndajemce ve vécech placeni ndjemného, zaloh za plnéni

spojenych s uzivanim predmeétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmeétu najmu
prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:
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3)

4)

1)

2)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

Telefonické pokyny, popf. zasldni e-mailové zpravy kontaktnim osobam ndjemce
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Ndajemce mize kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani
predmétu najmu prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

e Bc. Tomas Charypar, vedouci oddéleni hospodarské spravy, tel. 485 226 514,
739 541 632, tomas.charypar@kraj-lbc.cz;

e Bc. Helena Strakova, oddéleni hospodarské spravy, tel. 485 226 503,
739 541 585, helena.strakova@kraj-lbc.cz.

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam pronajimatele
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek XI
Zvetejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Ndjemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou pfedmétu prevysujici 50.000,- K¢ bez DPH
véetn¢ dohod, na zakladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel v registru smluv ziizeném jako informacni systém vetejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Ngjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva
veetné piipadnych dohod o jeji zmén€, nahrazeni nebo zruSeni byly v plném rozsahu
v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

Ndajemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Clanek XII
Zavérecna ustanoveni
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a piedpisy jej provadeéjicimi a doplnujicimi.
Veskeré spory z této smlouvy budou feseny u vécné a mistné piislusného soudu Ceské

republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 2050, 2212, 2223, 2303, 2315 obcanského zakoniku.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 obcanského zakoniku riziko zmény okolnosti.

Stane-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576
obcanského zakoniku obdobné.

Ve smyslu § 564 ob¢anského zakoniku Ize zmény a doplitkky (popf. jind ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé,
pficemz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat Gstné ani
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emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.
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7) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné ville ucastnikli, po jejim pfecteni pak
ucastnici prohlaSuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho

ptipojuji své podpisy.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné¢ seznamily s Ptilohou ¢. 1 — zakresleni predmeétu
(prostoru) najmu v nemovitosti a spole¢né prostory.

9) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze jsou splnény zédkonné podminky pro ndjem
nemovitych véci zmajetku Libereckého kraje, tj. vsouladu s § 18 odst. 3) zdkona
¢. 129/2000 Sb., zdkona o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd¢jSich piedpisa,
pronajimatel neni povinen zvetejnit zamér prondjmu na dobu krat$i nez 90 dnti na Gfedni
desce. Najem podle této smlouvy byl schvdlen Radou Libereckého kraje dne 25. 7. 2023

usnesenim ¢islo 1300/23/RK.

V Liberci dne: 31. 7. 2023

Pronajimatel:

Martin Puta
hejtman Libereckého kraje

V Praze dne: 31. 7. 2023

8z8

Néjemce:

Metrostav DIZ s.r.0.

Metrostav DIZ s.r.0.

HLA ZS, a.s.



