Kupni smlouva

KUPNI SMLOUVA

L.
Smluvni strany

1.1. Prodavajici:
Vinaistvi Sadek s.r.o., IC: 28357973
se sidlem Na bojisti 1459/28, Nové Mésto, 12000 Praha 2
jednajici: Ing. Lubomir Lampit, jednatel

1.2. Kupujici:
Ceska zemédélska univerzita v Praze, IC: 604 60 709
vefejna vysoka skola

se sidlem: Kamycka ¢. p. 129, Suchdol, 165 00 Praha
jejimz jménem jedna prof. Ing. Petr Sklenic¢ka, CSc. - rektor

(spole¢né dale jako ,, smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé své pravé a svobodné viile, tuto

Kupni smlouvu
(dale téz jako ,smlouva®)

IL.
Pfedmét smlouvy

21. Prodavajici ma ve svém ve svém vlastnictvi nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho afadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Tiebic, a to:
2.1.1. v obci Kojetice, katastralni izemi Kojetice na Moravé, a to:

a) pozemek parc.c. st. 264, o vyméfe 641 m?, jehoZ soucasti je stavba Kojetice, ¢p. 169

b) pozemek parc.c. st. 272, o vyméte 127 m?, jehoZ soucasti je stavba Kojetice, bez ¢p./ Ce.
c) pozemek parc.c. st. 277, o viyméfe 34 m?, jehoZ soucasti je stavba Kojetice, ¢p. 175

d) pozemek parc.¢. 240/7, o vyméte 559 m?

e) pozemek parc.¢. 240/14, o vyméte 590 m?

f) pozemek parc.¢. 277/5, o vymére 1.811 m?

g) pozemek parc.¢. 322/2, o vyméte 23.516 m?

h) pozemek parc.¢. 322/3, o vyméie 2.485 m?

2.1.2. v obci Caslavice, katastralni tzemi Caslavice, a to:
i) pozemek parc.¢. 723/1, o vyméie 1.863 m?
j) pozemek parc.¢. 724/1, o vymére 8.218 m?

(dale jen jako , pfedmét smlouvy”).

III.
Rozsah prevadénych prav

Prodavajici timto prodava kupujicimu pfedmét smlouvy, specifikovany v ¢lanku 2.1. této smlouvy a
kupujici pfedmét smlouvy, se vSemi souc¢astmi a zdkonnym piislusenstvim kupuje a pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi.
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Iv.
Kupni cena

Obé smluvni strany se dohodly na kupni cené za piedmét smlouvy ve vysi 43.980.920 - K¢
(slovy: ¢tyFicet tfi miliond devét set osmdesat tisic devét set dvacet korun ¢eskych).

Dohodnutou kupni cenu dle tohoto ¢lanku slozil kupujici pifevodem do notéaiské tschovy u
JUDr. Gajané Rejzkové, notatky se sidle Praha 1, Havlickova 1682 (déle jen Schovatel), na
bankovni téet & xxxxx, pfed podpisem této smlouvy.

Podminky vedeni notafské tischovy a zptisob vyplaty kupni ceny z notaiské tschovy jsou
specifikovany v notaiském zapise sepsaného Schovatelem dnesniho dne 31.07.2023.

V.
Rizika a odpovédnost

Prodavajici timto bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuje, Ze neni nijak omezen ve
svém pravu nakladat s pfedmétem smlouvy tak, jak ¢ini touto smlouvou.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze na pfedmétu smlouvy nevaznou ke dni podpisu této smlouvy
zadna zastavni prava, vécnd bfemena, jind vécnd prava, dluhy, najemni prava ¢i jiné pravni
vady, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, vyjma:

e zastavniho prava a souvisejicimi zdpisy ve prospéch MONETA Money Bank, as.,
Vyskocilova 1442/1b, Michle, 14000 Praha 4, ICO: 25672720, k zajisténi pohledédvky az do
vyse 9.500.000,- K¢ a budoucich dluhti do celkové vyse 9.500.000,- K¢, které vzniknou do
31.12.2040, jakoz i zdkazem zcizeni po dobu trvani tohoto zédstavniho prava, a to na
zékladé Smlouvy V-5258/2019-710 o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. (Reg. ¢.: 082 18
002264.1) ze dne 29.07.2019. Strana prodavajici prohlasuje, Ze uhrazenim castky
11.411.149,12 K& na ucdet zastavniho véfitele do 31.08.2023 zatiZzeni zanikne a bude
vymazano z listu vlastnictvi Nemovitych véci,

e zastavniho prava a souvisejicimi zdpisy ve prospéch Nérodni rozvojové banky, a.s.,
Jeruzalémska 964 /4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 44848943, k zajisténi pohledavky az
do celkové vyse 5.000.000,- K¢ s piislusenstvim a budoucich dluh@t do celkové vyse
10.000.000,- K¢, které vzniknou do 20.11.2028, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni
zéastavniho prava podle obc.z. ¢. 2018-2668 - N1 ze dne 20.08.2019. Strana prodavajici
prohlasuje, Ze uhrazenim ¢astky 2.926.753,52 K¢ na tcet zastavniho vétitele do 31.08.2023
zastavni zanikne a bude vymazano z listu vlastnictvi Nemovitych véci,

e zastavniho prava a souvisejicimi zapisy ve prospéch PERFECT INVEST, a.s., Karlovo
nam. 34/28, Vnitini Mésto, 67401 Ttebi¢, ICO: 27736997, k zajisténi pohledavky az do vyse
3.800.000,- K¢ s prislusenstvim a budouci dluhy az do celkové vyse 11.400.000,- K¢, které
vzniknou do 20.12.2034, jakoZz i zakazem zcizeni po dobu trvéani tohoto zastavniho prava,
a to na zakladé Smlouvy V-1679/2022-710 o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne
11.03.2022. Strana prodavajici prohlasuje, Ze uhrazenim castky 8.858.790.- K¢ na ucet
zastavniho véfitele do 31.08.2023 zatizeni zanikne a bude vymazano z listu vlastnictvi
Nemovitych véci

e vécného bremene uzivani (V-4745/2009-710) céasti pozemku za ucelem zfizeni a
provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy spocivajici v ulozeni kabelového vedeni NN
ukonceného v pojistkové skiini NN ve prospéch EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole,
60200 Brno, ICO: 28085400.

e piedkupniho prava (V-2673/2011-710) ve prospéch Michala Dobese, ¢.p. 24, 67551
Bohusice, RC: 700311 /4525,

e piedkupniho prava (V-2673/2011-710) ve prospéch Prodavajiciho. Prodavajici prohlasuje,
Ze se toho pfedkupniho prava vyslovné vzdava bez nahrady.
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Prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné predmétu
smlouvy zaklddaly vy$e uvedena prava, jez dosud nejsou zapsdna v katastru nemovitosti,
pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralntho tfadu ohledné pfevadéné
nemovitosti podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Prodavajici dédle prohlasuje, Ze neexistuji zadné dluhy, které by zakladaly nebezpeéi podani
navrhu na zfizeni soudcovského zastavniho prava, exekutorského zastavniho prava, navrhu na
nafizeni exekuce ¢i insolven¢niho navrhu, ktery by se mohl dotknout pfedmétu smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze pfedmét smlouvy, vcetné vSech jeho soucasti a piislusenstvi, netrpi
zadnymi faktickymi vadami, na které by prodavajici mél povinnost kupujictho upozornit,
zejména Ze predmét smlouvy neni kontaminovdn ani znehodnocen nebo zatiZen jinym
zpusobem pfedstavujicim $kodu na Zivotnim prostiedi.

Prodavajici se zavazuje, Ze do dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmétu smlouvy, nezfidi k pfedmétu smlouvy zadna vécna bfemena,
najemni ¢i podndjemni prava, zastavni prava, predkupni prava s tcinky vécného prava ¢i
jakékoliv jiné pravni zavazky ¢i vady.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu smlouvy, véetné jeho soucasti a p¥islusenstvi, nevaznou
zadné zjevné ¢i skryté vady, na které by mél povinnost upozornit kupujiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu prévni i fakticky stav pfedmétu smlouvy dobfe zndm a nema
proti nému namitek. Pfedmétem smlouvy jsou lesni pozemky a zemédélsky pozemek, pfedmét
smlouvy bude pfedan fyzickou pfejimkou do 10 dnit od doruceni vyrozumeéni o provedeni
vkladu do KN.

LN~z

V ptipadé, Ze se prohlaseni prodévajictho dle ¢lanku V., odst. 5.1 az 5.7, ukazi jako nepravdiva,
a to kdykoliv pfed nebo po podpisu této smlouvy, ma kupujici dle své volby pravo na
odstranéni vad prodavajicim, poskytnuti slevy ze sjednané kupni ceny nebo odstoupeni od
smlouvy s okamzitou tc¢innosti.

VL
Soucinnost, odstoupeni od smlouvy

Spravni poplatek spojeny s fizenim o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti bude
uhrazen kupujicim jako navrhovatelem.

Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu smlouvy bude podan kupujicim jako
navrhovatelem nejpozdéji do 5 dntt od uzavfeni této smlouvy. Kupujici - navrhovatel zasle
prodavajicimu do 5 dntt od podani navrhu vkladu kopii navrhu na vklad, opatfenou otiskem
podaciho razitka mistné p¥islusného pracovisteé katastrélniho aradu.

Nebezpeéi vzniku $kody, nahodilé zkdzy a nahodilého zhorSeni na prfedmétu smlouvy
prechazi z prodavajicitho na kupujictho okamzikem vkladu vlastnického prava k pfedmétu
smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si poskytnou veskerou potfebnou soucinnost pfi podani
navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu smlouvy do
katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy a pfi samotném fizeni o povoleni zdpisu vkladu
vlastnického prava k prfedmétu smlouvy do katastru nemovitosti. V piipadé, ze by
z jakéhokoliv dttivodu nedoslo ke vkladu vlastnického prava k predmétu smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho, jsou smluvni strany povinny ucinit v8e proto, aby bylo
dosazeno tucelu této smlouvy, kterym je pfevod prfedmétu smlouvy z prodavajictho na
kupujicitho. Za timto tcelem jsou smluvni strany zejména povinny v pfipadé, ze bude
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kterdkoliv z nich vyzvana katastralnim Gfadem, aby navrh na vklad doplnila ¢i jinak upravila,
tuto povinnost splnit nejpozdéji ve Ihité uvedené ve vyzvé katastralniho aradu, popt. kdykoli
diive tak, aby nedoslo kpfipadnému marnému uplynuti lhity stanovené piislusnym
katastrdlnim tfadem pro doplnéni ¢i opravu piislusného podani. Pokud bude katastralnim
ufadem navrh na vklad zamitnut, smluvni strany prohlasuji, Zze jsou nadale vazany svymi
projevy prodat a koupit pfedmét smlouvy za cenu v této smlouvé dohodnutou a za timto
ucelem zpracuji po nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti novy navrh na vklad a bude-li
to nezbytné, provedou takovou opravu této smlouvy, pfi dodrzeni predevsim téch jejich
ustanoveni tykajicich se pfedmétu smlouvy, kupni ceny a platebnich podminek, aby
vlastnické préavo k predmétu smlouvy mohlo byt fadné pfevedeno.

Nesplni-li nékterd ze smluvnich stran povinnosti stanovené v pfedchozim odstavci tohoto
¢lankuy, je druha strana opravnéna od této smlouvy s okamzitou a¢innosti odstoupit se viemi
pravnimi dtsledky z toho vyplyvajicimi.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smlouva od pocatku
rusi. Smluvni strany jsou si vtakovém pfipadé povinny bezodkladné vratit jiz
poskytnutd plnéni. Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou s tim, ze
tkon o odstoupeni musi byt druhé smluvni strané dorucen.

VIL
Ostatni ujednéni a podpisy

Tato smlouva je platnd dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami. Vécné pravni
u¢inky smlouvy nastdvaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, ke dni podani navrhu na vklad.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi byt provedeny ve formé pisemnych a
¢islovanych dodatkd, které museji byt smluvnimi stranami podepsany.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich (prvopisech), znichz prodavajici a
kupujici obdrzi po podpisu smlouvy po jednom vyhotoveni a zbyvajici vyhotoveni bude
podano spolu s ndvrhem na vklad pfislusnému pracovisti katastralniho tfadu.

Pfipadna neplatnost nékterého ujedndni této smlouvy nezakladd neplatnost ostatnich
ujednani této smlouvy ¢i smlouvy jako celku. Pro tento pfipad se smluvni strany bez vyhrad
zavazuji, Ze tato neplatna ustanoveni bezodkladné nahradi novymi, kterd budou nejblize
pavodnimu Géelu neplatnych nebo neti¢innych ustanoveni.

Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy a v této smlouvé piimo neupravené se mezi
smluvnimi stranami ¥idi pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

N

ve znéni pozdéjsich predpist, a to dle znéni platného v dobé uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv vsouladu s ustanovenimi zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Uvefejnéni smlouvy
uskutec¢nil prodavajici pfi podpisu smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze vyjadfuje jejich pravou,
svobodnou a vaznou vili. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena ani pod
natlakem, v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi

podpisy.
K prevodu pfedmétu smlouvy byl vyddn Spravni radou kupujictho pfedchozi pisemny

souhlas, ktery byl, v souladu s ustanovenim § 15 odst. 6) zédkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych
gkolach, v platném znéni, ozndmen Ministerstvu skolstvi, mladeze a télovychovy.
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, dne . . V Praze, dne .

Prodavajici kupujici
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