Mésto Roudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
zastoupené: Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

bankovni spojeni Komeréni banka a.s., pobo¢ka Roudnice nad Labem
cislo uctu: 94-3484600267/0100

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

NADEUJE, IC 00570931

se sidlem: K Brance 11/19E, Stodulky, 155 00 Praha
zapsana u Méstskeho soudu v Praze, spis. zn. L 975
zastoupena Mgr. Michaelou LutiS8anovou, oblastni reditelkou
(dale jen jako ,najemce")

(pronajimatel a najemce dale spole¢né jako: ,smluvni strany")

Smlouva o najmu

(dale jen ,smiouva”)
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sh.,
Obcansky zakonik, § 2201 a nasledujici

I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1554, jehoZ sougasti je budova &.p. 670,
zapsaneého na listu viastnictvi €. 1 pro obec a k.0. Roudnice nad Labem, vedeny u Katastrainiho Uradu
pro Ustecky kraj, katastralniho pracoviété Litoméfice.

1.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory v 1. PP o celkové vyméfe 32,16 m?2
v budové &.p. 670, Jungmannova, v Roudnici nad Labem, a to za podminek v této smlouvé dale
sjednanych. Tyto nebytové prostory pfedstavuji pfedmét najmu (dale jen ,,pfedmét najmu).
Specifikace nebytovych prostor je vyznacéena v pffloze €. 1 této smlouvy, o predani pfedmétu najmu
bude sepsan pifedavaci protokol.

2. Najemce ma vedle prava uZivat pronajate prostory i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a radné pozivat pInéni, jejichz poskytovani je s uZivanim prostor spojeno. Pronajimatel pfenechava
najemci do najmu i spoletné prostory neuvedene v bodeé 1. tohoto &lanku, uzivané vice najemci.
Spoleénymi prostorami jsou nasledujici mistnosti:

Spolecné prostory, které bude najemce uzivat spolu s dalsim najemcem, a to Charitou Roudnice
nad Labem:
a) s provozem NZDM 6-26 let

- 1. PP -01.01 (vstup), 01.15 (dvir)

- 1. NP —1.06 (chodba)
b) s provozem SasS pro rodiny s détmi

- 1.PP-01.01 (vstup), 01.03 (WC klienti), 01,04 (predsinka klienti), 01.08 (WC zaméstnanci),

01.07 (pfedsin), 01.08 (chodba), 01.09 (uklid), 01.15 (dvur)

- 1. NP - 1.06 (chodba)
Spole¢ne prostory, které bude najemce uzivat spolu s dalsim najemcem, a to Zakladni $kolou
Roudnice nad Labem, Jungmannova 660, IC: 46773606



- 1. PP —=01.01 (vstup), 01.15 (dv(r)
- 1. NP —1.086 (chodba)

.
Ugel najmu
Pronajimatel pronajima a prenechava k uzivani najemci pfedmeét najmu za ucelem poskytovani
odborného socialniho poradenstvi se zaméfenim na dluhovou problematiku, a to za podminek
sjednanych v této smlouve.

Najemce pfedmeét najmu od pronajimatele pfijfma do uzivani za podminek sjednanych v této
smlouve a ve stavu, v jakém se nachazf a zavazuje se pfedmét najmu uzivat ke sjednanému ucelu,
platit pronajimateli sjednane najemne, jakoz i dodrzovat a plnit veskeré ostatni povinnosti a
zavazky, které na sebe z titulu této smlouvy prevzal. Najemci je stav pfedmétu najmu dobfe znam,
nebot jej doposud dlouhodobé uzival na zékladé najemni smlouvy.

V.
Najemné, splatnost a zpusob placeni
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné, které cini
1,- Ke&/m?rok, tj. 32,16 K& za rok. Vy8e najemného byla stanovena sohledem na druh
poskytovanych sluzeb a podminky stanovené v dotaci na opravu domu, tedy se nejedna o bézné
najemné.

Najemné je splatné jedenkrat rotné, a to vzdy k 15. lednu v roce, za ktery najemné plati. Najemné
je splatné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za obdobi od 1. 8. 2023 do
31.12. 2023 nalezi pronajimateli najemne ve vysi 13,40 K¢, které je splatné do 14 dnli od podpisu
této smlouvy. Najemné v sobé& nezahrnuje Uhradu za sluzby, tklid a dodavku energii souvisejici s
uzivanim pfedmeétu najmu.

Dnem thrady najemného je den, kdy byla platba pfipsana na Géet pronajimatele.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem a pojisténi ‘
. Pronajimatel najemci zajist'uje v ramci sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu dodavku vody
a odvod odpadnich vod, dodavku elekirické energie a tepla. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli naklady spojené s poskytovanim téchto sluzeb, a to zalohovg, kazdy mésic, ve vysi,
ktera bude najemci sdélena na zakladé vypoctového listu se splatnosti k 15. dni v mésici a dale
uhradit doplatek vznikly na zakladé vyucétovani skutecéné spotieby dle podruznych méficl a
uhrazenych zaloh. V pfipadé doplatku, najemce tento doplatek doplati na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnu.

. Pronajimatel neni povinen zajistovat sluzby spojené s najmem, tj. odvoz komunalniho odpadu,
uklid pronajatych a spoleénych prostor (schodisté, chodby, dvir), platby za telefon, internet,
poplatky za televizi a rozhlas apod., nebot' tyto €innosti a sluzby si na své naklady zajidtuje
najemce.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na komplexni pojisténi pronajaté
nemovitosti. Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoli $kody na jeho vécech nachazejicich se
v pifedmetu najmu nebo Skody, které maji plivod v predmétu najmu, které vyslovné nezavinil. Pro
tyto pripady si zajisti pojisténi najemce a dale si zajisti pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou
pronajimateli na jeho majetku.

L]



VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Najemce je opravnen uzivat pfedmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k Géelu dle této smiouvy.

. Najemce je povinen hradit sjednané najemné, zalohy a nedoplatky za sluzby spojené s najmem ve
vysi, Ih(tach a zplsobem uvedenym v této smlouvé.

. Najemce je povinen pfedmeét najmu udrzovat v fadném a Cistém stavu, zajistovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu, revize, platby energii a hradit veskeré naklady souvisejici
s provozem a udrzovat Cistotu ve spole¢nych prostorach a na pfiléhajicich pozemcich. Pojem
drobnych oprav a bézneé udrzby si smluvni strany sjednavaji v pfiloze ¢. 2.

. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni, hygienické pfedpisy, technické
normy a stavebni pfedpisy, které se vztahuji na uzivani predmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpecCnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu stavu predmétu
najmu z hlediska protipozarni prevence a fidit se provoznim fadem budovy.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na
predmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.

. Najemce je povinen po predchozi vyzvé pronajimatele bez zbytetného odkladu zpfistupnit
pronajimateli, ¢i jim povéfené osobé, pfedmeét najmu a umoznit mu jeho kontrolu, a to za ucelem
zjisténi stavu a zplsobu uzivani.

. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli planované opravy a vyzadat si jeho souhlas.
Pronajimatel urci zaroven podminky pro jejich provedeni.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu do
podnajmu, resp. do uzivani tfeti osobé.

. Najemce nahradi pronajimateli veSkerou Skodu, ktera na pfedmétu najmu vznikne v dobé od jeho
pfevzeti do uzivani do protokolarniho vraceni po skonceni najmu, ledaze Ize takovou $kodu prigist
pronajimateli. Najemce téZ nahradi pronajimateli veskeré skody, které na pfedmétu najmu zplsobil
on sam nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, klienti, zakaznici ¢i obchodni partnefi.

VIIL
Doba najmu a vypovéd’
Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 1. 8. 2023 do 30. 9. 2024,

K ukonceni najmu mlze dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Smluvni strany dale mohou ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani dliivodu. V pfipadé
vypovédi najmu je vypovédni lhita stanovena 3 mésice, klera zacne bézet od prvého dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi. Pisemna vypovéd najmu sjednaného
podle teto smlouvy bude dorucovana prostiednictvim datové zpravy nebo doruéujiciho organu
(posta) nebo jinym prokazatelnym zptsobem.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati najemce ke dni skonéeni najmu predmét najmu
pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém byl pfi jeho pfedani pronajimatelem dle smlouvy, tj. Fadné
vyklizeny, bez jakychkoli tprav a po odstranéni veskerych skod a zasahu, a to s prihlédnutim k
obvyklemu opotfebeni. Pfi vraceni prostor sepisi smluvni strany pfedavaci protokol. Pro pfipad
prodleni najemce s vyklizenim ¢Ci pfedanim prostor ma pronajimatel pravo kdykoli prostory sam
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vyklidit, vyklizené véci zlikvidovat nebo odvézt do jiné provozovny najemce, to vée na naklady
najemce, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

VIIL
Dolozka
Pronajimatel prohladuje, Ze zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Ufadu
v Roudnici nad Labem ve dnech 26. 5. 2023 — 11. 6. 2023 a o uzavieni najemni smlouvy bylo
rozhodnuto usnesenim Rady mésta ¢. 338/2023 ze dne 26. 7. 2023. Pronajimatel timto osvédcuje
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., Ze ohledné pronajmu pfedmétu najmu touto smlouvou,
byly spinény vSechny zakonné podminky, jimiz zakon ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpistl, podmiriuje platnost tohoto pravniho jednani.

IX.
Zaveérecna ustanoveni
. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozené, ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist, pfedevsim zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. V piipadé, ze
podleha zvefejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru
smiuv, v platném znéni, nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Najemce bere na
védoml, Ze uvefejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel, na néhoz se vztahuji povinnosti dle tohoto
zakona.

. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze dohodou smiuvnich stran, a to formou pisemnych
dodatkl k teto smlouve, které budou jeji soucasti.

. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se skute€nosti, Ze Mésto Roudnice nad Labem jako organ
Gzemni samospravy je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho plisobnosti podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodnem pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl. To se tyka |
pravnich vztahU souvisejicich s touto smlouvou.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, coz stvrzuji svym
podpisem.

. Tato smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Piilohy:

1) priloha ¢. 1: specifikace prostor
2) ptiloha ¢. 2: drobné opravy a naklady spojené s béznou Udrzbou

Pronajimatel! Najemce
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Drobné opravy a naklady spojené s b&Znou Gdrzbou

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy prostor véetné vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v&cného vymezeni nebo podle vyse
nakladu. '

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a lit,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadl, zasuvek, jistica,
zvonki, domacich telefonl, zaésuvek rozvod(i datovych siti, signalt analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro diim,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonil a lapadt tuku,
f) opravy indikatoril vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodomérii teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzaveérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, dfez(l,
splachovact, kuchyriskych sporakii, peéicich trub, vafiéa, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotlli etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etaZového topeni: nepovazuji se v8ak za né opravy
radiator(l a rozvodu Ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti pfedmétt uvedenych v
odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuiji dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a
vymeny soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.500 Ké. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladii na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapogitavaj.



