SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR é&. 6623033410
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisl, mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO 44992785
podpisem smlouvy povéien na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi €. R9/040
konané dne 28. 6. 2023 Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel®)

2. CD CENTRUM COMS, a.s.
se sidlem Vesela 199/5, Brno-meésto, 602 00 Brno
zastoupena predsedou predstavenstva Mgr. Bc. lljou Kasikem a mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Karin Podivinskou
ICO 07379161
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, odd. B, vl. 8033
(dale jen ,najemce")

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 435 v k. U. Mésto Brno, obec Brno, zapsaneho na
LV &. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-meésto, se stavbou Panska 13, ¢.p. 361 — jina stavba, ktera je jeho soucasti
(dale jako ,nemovitost’). Jedna se o nemovitou kulturni pamatku.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory nachazejici se ve 3.NP nemovitosti o celkové vymére 86,57
m? (dale jako ,pfedmét najmu*). Specifikace pfedmétu najmu tvori pfilohu této smlouvy.

3. Predmét najmu bude najemce uzivat jako kancelare pro svou €innost.

4. Najemce prohladuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpUsobily

k dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto stavu pfedmét nagjmu prejima.

.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s U¢innosti od 1. 11. 2023.




Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovedni doba je
tfimési¢ni a zadéina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhe
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doru¢ena fadné druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypoveédni dobou, jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem a dluzné ¢astky nebyly uhrazeny ani v dodatecné
Ih(ité stanovené najemci ze strany pronajimatele v pisemné thradé dluznych ¢astek,

b) najemce prenecha prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

c) najemce uziva prostor v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
7e to brani dal$imu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.

Z duvodl shora uvedenych konci najem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto dlivodu pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Ml
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za uzivani predmétu najmu se sjednava castkou ve vysi 126.000,- KE za rok. Vyse
Ctvrtletni splatky najemného ¢ini 31.500,- KE.

Najemce se dale zavazuje platit uhradu za sluzby spojené s uzivanim prfedmeétu najmu. Jedna se
zejména o el. energii, vytapéni, plyn, vodné a sto¢né, odvod srazkové vody apod. Rozpis vcetne
vy$e sjednanych zaloh je uveden ve vypocétovém listé, ktery je soucasti této smlouvy.

Najemné a zalohy na uhrady za sluzby jsou splatné ve ¢tvrtletnich splatkach, vZzdy k poslednimu
dni prvniho mésice prislusného ctvrtleti, za které platba nalezi, pfevodem na bankovni ucCet
pronajimatele. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Faktura na prvni ndjemné a Uhrady za sluzby, tj. za dobu ode dne uginnosti této smlouvy do
konce piislusného kalendainiho &tvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 30 dni ode dne
ucinnosti této smlouvy.

Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby se provadi jedenkrat roéné a najemce je povinen uhradit
je do 14 dnl po jeho obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Zze v pfipadé zvyseni cen slozek, ze kterych je tvofena cena sluzeb,
bude mu cena za sluzby Gétovana takto zvy$end, a zavazuje se takto zvySenou cenu provoznich
nakladi uhradit.

Je-li najemce v prodleni s uhradou najemného a ceny sluzeb je povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.




Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomeérnou
&ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
¢ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro dal$i kalendarni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. ¢tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. Ctvrtleti kalendarniho roku.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svij naklad béZznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce bere na védomi, ze souc¢asti pfedmétu najmu je plynovy kotel, ktery vytapi 2.NP a 3.NP
nemovitosti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady obsluhu kotle i pravidelnou prohlidku,
zapis o této prohlidce predéa pronajimateli. Pfipadnou opravu kotle zajisti pronajimatel. V pripadég,
Ze pronajimatel pronajme prostory ve 2.NP dalsi osobég, bude se tato osoba podilet na nakladech
spojenych s obsluhou a prohlidkou kotle.

Najemce se zavazuje zajistit na svoje naklady uklid predmétu najmu a odvoz odpadk.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé& na dobu urcitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uc¢elem predlozi pronajimateli navrh
podminek podnajemni smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel planuje provedeni obnovy sousedni historicke budovy
Mecova 3, jeji upravu dispozice pro soucasné potfeby a vyuziti objektu a dale pfimé propojeni
s objektem Mecova 1/Panska 13. Najemce se zavazuje tyto Upravy strpét. Stavebnimi pracemi by
mély byt dotéeny pouze socialni zafizeni ve 2.NP a 3. NP, a to stfidavé. Pokud nebude po dobu
stavebnich praci funkéni socialni zafizeni, které je soucasti predmeétu najmu, umozni pronajimatel
najemci vyuziti socialniho zafizeni ve 2.NP.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodarfe a na svoje naklady
odstranit $kody, které v prub&hu najmu zpusobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce se zavazuje pfi instalaci firemniho napisu, oznaceni provozovny Ci jinych reklam na
predmétu najmu respektovat pravidla uvedena v publikaci s nazvem ,Manual dobré praxe
oznacovani provozoven v méstské casti Brno-stfed” vydané statutarnim meéstem Brnem,
meéstskou ¢asti Brno-stfed v roce 2017.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpist pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

V pfipadé dal$ich pozadavkl na Upravu predmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich Uprav a podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje pozadovane upravy
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provést na své naklady vcetné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych ukonl na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svij naklad, odpovédnost a riziko
av souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Pfi skonCeni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smiuvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu naklad( vynaloZzenych na opravy nebo
Gpravy predmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skoneni. Smluvni strany se
dale dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Zze nebude po pronajimateli pozadovat Uhradu
vynalozenych nakladl na opravy nebo Upravy predmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvest
pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZzada. Neuvede-li najemce na
2&dost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, mizZe pronajimatel najem vypovédet
bez vypovedni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na z&kladé jeho Ustni nebo pisemné
vyZzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonéeni ngjmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku sjednaného mésicniho
najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdilvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpusobilem ke
smluvenému Ucéelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmeétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.




Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze najemce pfi skonceni najmu nevyklidi a nepreda
pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatetné
pfimérené nahradni [hité 7 dnG od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét
najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto ucelem pfekonat
pfipadné prekazky zajistujici nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto prostor
a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu ngjmu na jinem k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati,
i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu, ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpislt. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSsnymi ustanovenimi ob&anskeho
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz Ctyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a srozumitelné&, nikoliv

v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a zvefejnénim v registru smiuv.



Zamér pronajmu pravnické osobé zfizené statutarnim méstem Brnem neni ve smyslu ustanoveni § 39
odst. 3 zakona ¢& 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdgjsich pfedpisi, neni

pronajimatel povinen zvefejnit.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi €. R9/040 konané dne 28. 6.

2023.

VBrédne ... .7/

Statutarni mésto Brno
Ing. Richard Elleder
vedouci OSM MMB
pronajimatel

Y BiN8 dNe se: svss sunomns sts

CD CENTRUM COMS, a.s.
Mgr. Bc. llja Kasik
predseda pfedstavenstva
najemce

CD CENTRUM COMS, as.
Ing. Karin Podivinska
mistopfedseda predstavenstva
najemce




Specifikace pfedmétu najmu:

¢islo m. ucel vymeéra v m2
303 kancelar 16,19
304 kancelar 23,93
305 kancelar 15,12
306 schod.prostor 8,95
307 vstupni hala 8,64
308 kuchynka 4,6
314 lodzie 3,59
315 predsinka 2,04
316 WC 1,78
317 uzavrieny prostor lodzie | 1,73
celkem 86,57




v objektu Panska 13, Brno

platny od 1.11.2023

(nedilna soucast uzaviené najemni smlouvy)

Sumér plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluZzbami

CD CENTRUM COMS, a.s.

I. platby za najemné m2 sazba za m2/rok |platba za ¢ctvrtleti |platba za rok
nebytové prostory ve 3. NP 86,57 31 500,00 K& 126 000,00 K&
Celkem odd. | 86,57 31 500,00 Ké 126 000,00 K¢
II. platby za sluzby dodavatelu
placeno zalohové, vyuétovano dle skut. pfep. na m2 ploch

zaloha zaloha zaloha

m2 za m2/rok Stvrtleti rok

1. Elektricka energie 4 200,00 K& 16 800,00 K&
2. Plyn 11 100,00 K& 44 400,00 K&
3. Voda 3 900,00 K& 15 600,00 K&
4. Srazkova voda 300,00 Ké 1 200,00 K&
Celkem odd. Il 19 500,00 K¢é 78 000,00 K¢
Vypracoval: Salacova -
V Brné dne: 14.6.2023
za pronajimatele za najemce

Statutarni mésto Brno
Qdbor spravy majetku-MMB

CD CENTRUM COMS, a.s.




