ZELEZNIC

SPRAVA

Ssmlouva o najmu prostor slouzicich podnikani a Smlouva o vyptjéce nebytovych prostor
VS 6358012623
uzaviena podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel: Sprava zZeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, DI&zdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 70994234, DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vloZka 48384

variabilni symbol: 6358012623
ID datové schranky: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovskd 1035, 702 00 Ostrava

(dale jen ,Pronajimatel®)

Nadjemce: CLEANCAT s.r.o0.

se sidlem Keramicka 602/19, Hrusov, 711 00 Ostrava
ICO: 29453810, DIC: CZ29453810
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, odd. C, vlozka 54594

ID datové schranky: térky6e
adresa pro dorucovani pisemnosti: Keramicka 602/19, Hrusov, 711 00 Ostrava

email: info@cleancat.cz

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu a nebytovych prostor (dale jen
~Smlouva"“):

Preambule

Pronajimatel je stdtni organizaci zfizenou zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisl. Funkci
zakladatele Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zdkona & 77/2002 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisli, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem <cinnosti Pronajimatele je zajiétovani
provozovani Zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zdjmu. Pronajimatel se, v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 5 zdkona & 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, fidi pfiméfené zdkonem
¢. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pFedpisli a zdkonem & 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, které
jej omezuji pri dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel hospoda¥i. Ndjemce bere na védomi, ze Smlouva
je uzavfena s pfihlédnutim k t&mto specifikiim na strané Pronajimatele.

I. Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze po pravu hospodafi s majetkem statu - pozemkem st. p. ¢é. 1403 v k. 0. PFivoz,
jehoz soucdsti je stavba ¢. p. 1038, inventdrni Cislo budovy dle evidence SAP Pronajimatele 1C6000328702,
vedenda pod ndzvem: ,Ostrava 1 - sidlo OR Ostrava".

Predmétem najmu je prostor o vymeére 9,20 m2, nachazejici se v I.NP ve vysSe uvedené nemovitosti.
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Konkrétné se jednd o nasledujici mistnosti:

Y , Vymeéra Vyuzivana | VyuZivana - v .
Porv‘?dove Nazev mistnosti mistnosti plocha plocha Spemflg?ce ozZnacenl
Cislo 2 2 v priloze ¢. 1
v m v % vm
1 Predsin 2,93 100% 2,93 0P.34
2 Satna 6,27 100% 6,27 0P34.1
Celkem: 9,20 9,20

(dale jen ,PFredmét ndjmu™)

Pfedmét ndjmu je vyznaden v dokumentu - plidorysu PFedmétu najmu, ktery je nedilnou souldsti Smlouvy,
jako priloha &. 1.

Najemce se zavazuje uzZivat PFedmét najmu vyhradné k Ucelu:

zazemi pro dklidovou sluzbu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi Najemce Ucel najmu
ménit, ani pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé.

II. Predmét vyphjcky

Smiuvni strany se dohodly, e na zdkladé Smlouvy o poskytovani sluzeb ¢ E-635-S-2589/2023 ze dne
26. 06. 2023, bodu 7.2.5 této smiouvy, je ndjemce opravnén bezUplatné uZivat Uklidové mistnosti a socidlni
zézemi pro pracovniky (tj. WC, umyvadlo, sprcha), které jsou vyznaceny v dokumentu - plidorysu pfedmétu
vypljcky a jsou nedilnou souéasti této najemni Smlouvy jako pFiloha &, 2),2a),2b),2¢),2d), 2e}. Smiuvni strany
se dale dohodly, Ze se pro uZivani téchto mistnosti uplatni pfiméfené viechna prava a povinnosti zakotvené
v ndjemni smlouvé&. Rovné? se na tuto vypljcku vztahuje ustanoveni &l I11., kdy vypljcka se sjedndva na dobu
urcitou do 30. 06. 2024.

Konkrétné se jedna o nasledujici mistnosti:

Pofadové ] ] ] V,\’/méra. VyuZivana | Vyuzivana Specifikglce ozr}aéeni
gislo Nazev mistnosti mistnosti plocha plocha v priloze €.
v m? v % v m? 2),2a),2b),2c),2d),2e)
1 Umyvarna 2,61 100% 2,51 0P34.2
2 WC 2,22 100% 2,22 0P34.3
3 Uklidova mistnost 2,27 100% 2,27 0P34.4
4 Uklidova mistnost 2,33 100% 2,33 0P48
5 Uklidovd mistnost 1,53 100% 1,53 0P20
6 Uklidovd mistnost 3,51 100% 3,51 1P29
7 Uklidova mistnost 3,72 100% 3,72 2P30
8 Uklidova mistnost 3,43 100% 3,43 3P33
Celkem: 21,62 21,62

III. Doba najmu

Najem sjednany Smiouvou zacina 01. 08, 2023 a kondi 30. 06. 2024,

IV. Najemné a dhrada za sluzby

Smiuvni strany sjednévaji za uzivani Predmétu najmu ndjemné ve vyéi 3791,03 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené
zakonem (slovy: tii tisice sedm set devadesat jedna korun Ceskych tii haléfe) (déle jen ,Zakladni najemné").
Zé&kladni ndjemné je splatné v pravidelné rocnich splatkéch, a to viZdy k 15. dni prvniho mésice daného roku
na uUdet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem 6358012623 v souladu se
splatkovym kalendarem.

Prvni splatkovy kalenda¥ je Pronajimatel povinen zaslat Ndjemci do 30 dnd ode dne uzavieni Smlouvy.

Prvni neperiodickd splatka Zakladniho najemného za obdobi od 01. 08. 2023 do 31. 12. 2023 ve vysi 1 589,12
K& + DPH ve vyéi stanovené zakonem (slovy: jeden tisic pét set osmdesat devét korun &eskych dvanact haléf)
je splatnd do 30. 08. 2023.
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Smluvn{ strany konstatuji, Ze ndjemce uzZival pfedmétu ndjmu bez pisemného smluvniho vztahu v obdobi od
01.07. 2023 - 31. 07. 2023. Dale smluvni strany konstatuji, Ze za uvedené obdobi nebyla ndjemcem uhrazena
Zadna Uhrada za uZivéni pfedmétu ndjmu. Za toto uzivani uhradi ndjemce ¢astku 321,98 K& + DPH v zékonem
stanovené vysi a to na zakladé splatkového kalendafe, ktery bude vystaven do 30 dnll ode dne uzavieni
Smiouvy.

Smiuvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vySe Zakladniho ndjemného bude Pronajimatelem kaZdoro¢né

navySovana aZz o dosaZenou miru inflace vyjddienou piirlstkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI

- Consumer Price Index) za 12 mésicd posledniho roku proti 12 mésicGm roku pFedchoziho, uvedené

v procentech ve vypisu ze statistického zjifovani Ceského statistického GFadu. Vyde Zakladniho najemného

bude upravovéna zpétné k 1. lednu roku, ndsledujiciho po roce, kterého se (idaj o rlistu inflace tyka.

VSechny ¢astky uvadéné ve Smlouvé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Ndjemce bere na védomi, Ze Ghrada sluzeb a spotfeby médii a energii, jeZ jsou spojeny s uZivanim Pfedmétu

ndjmu, neni soucasti Zakladniho najemného. Pronajimatel bude Najemci zaji$fovat dodavky téchto sluzeb a

médii a energii spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu:

a) dodavku tepelné energie a TUV na zdkladé smlouvy o doddvce tepelné energie, kterou sjednad s
pronaiimatelem - Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba:

Vys$e Uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu;

b) doddvku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zédkladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
a likvidaci odpadnich vod, kterou sjednd s pronajimatelem - Spravou Zeleznic, stétni organizaci, OR,
kontaktni osoba:

¢) dodavku elektrické energie na zakladé Smluv tykajicich se doddvky elektrické energie, které je najemce
povinen sjednat a uzavfit se Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba:

Ostatni sluzby si ndjemce zajisti sdm pfimo od externich poskytovateld, mj. pdjde o tyto sluzby:

e odpady a zneskodnéni odpadu, vznikajici v pfedmétu najmu ve smyslu zak. & 541/2020 Sb. o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

V pfipadé, Ze ndjemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohledadvek za dodavky sluzeb a médii poskytovanych
pronajimatelem dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo neprodlené po uplynuti této doby zajistit odpojeni
Najemce od poskytovanych dodavek za sluZby ¢ média.

V pfipadé neméfenych odbérl vyse uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto roziétovany mezi véechny
najemce prostor ve stavbé (budové), v niZ se nachazi Pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit (¢einé vynaloZené naklady spojené s pfipojenim PFedmétu ndjmu k odbéru
elektrické energie s dostate¢nym pfikonem pro provozovani ¢innosti dle Smiouvou sjednaného Gdelu najmu,
Smlouvy s dodavateli vySe uvedenych sluZeb a médii a energii se Najemce zavazuje uzavFit pfed zapocetim
jejich odbérl. Ndjemce se dale zavazuje bezprostfedné po uzavieni Smlouvy, nejpozdéji véak do jednoho
mésice od nabyti (linnosti Smlouvy, pfedloZit kopie smluv s externimi dodavateli sluzeb a médii a energii
Pronajimateli - Spravci majetku, jak je definovan ve Smiouvé nife, Neuzavfeni smluv a nepfedloZeni jejich
kopil Pronajimateli mize byt dfivodem k ukonéeni Smiouvy ze strany Pronajimatele ve smyslu ¢l X. odst. 4
Smiouvy.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé Najemci vypadkem v doddvce médii nebo energii,

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli skutednost, Ze prestal byt platcem DPH do 15 dnt ode
dne predloZeni zadosti o zruseni registrace u pfisludného finanéniho Gfadu. V pFipadé, Ze tuto povinnost nespini,
je Ndjemce povinen uhradit bez zbytetného odkladu Pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil Pronajimatel
pfisludnému finanénimu Gfadu dle prisludnych pravnich predpisa.

V. Jistota

Smiuvni strany se dohodly, Ze k zajisténi pohleddvek Pronajimatele vzniklych ze Smlouvy a ze smluv o dodavce
sluzeb, médii a energii, jejichz poskytovatelem je pronajimatel bude Najemcem slozena jistota ve vysi
trojnasobku pomérné mésicni ¢asti Zakladniho ndjemného (dale jen ,Jistota").

Najemce je ode dne uzavfeni Smlouvy povinen udrZovat Jistotu ve vysi stanovené v tomto Clanku Smlouvy, a
to po celou dobu trvéni Smiouvy.

Pokud Pronajimatel &erpal Jistotu, je Najemce povinen ji doplnit do plvodni vy3e do 15 dnd ode dne, kdy mu
Pronajimatel oznamil jeji Cerpdni. Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazateiné
Najemci oznami Cerpani Jistoty,
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" Néjemce Jistotu ve vysi 1 147,- K&, uhradi nejpozdé&ji v terminu s prvni platbou Zakladniho ndjemného, pod
variabilnim symbolem 6359012623 na (et Pronajimatele uvedeny v zdhlavi Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pfipadé, kde je Najemce v prodleni 14 &i vice dni s jakoukoliv platbou
die Smlouvy a smiuv o dodavkach sluzeb, médii a energii, uzavienych s Pronajimatelem.

Nevylerpana ¢ast Jistoty bude vracena Najemci do 30 dnd ode dne ukonéeni Smiouvy.

VI. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, ze peczemky v obvodu dréhy ve smyslu zdkona & 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozd&jsich predpisd, jsou uréeny pro vefejnou dopravu a je si védom omezeni z toho
vyplyvajicich. Ndjemce se zejména zavazuje uZivat Pfedmét ndjmu zplsobem neohroZujicim bezpeénost
provozu zelezniCni dopravy.

Najemce bere na védomi, ze mu nevznikd narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu ze Zékladniho
najemného z dtvod( negativnich viivli provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv viak vyluéné, z divodd zvydené
pradnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakénich proud@, rueni telekomunikaénich systémd, apod. Najemce
souhlasi s omezenim téchto svych prav na zakladé Smilouvy,

Po predchozim oznameni Najemci je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly
stavu Predmétu najmu a pinéni Nadjemcovych povinnosti.

Pronajimatel mlZe vstoupit do Pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu Nadjemce jen v neodkladnych
zale¥itostech, zejména z dlvodu nutnosti okamzZitého zdsahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky
smérujici k prevenci vzniku Ujmy na majetku &i zdravi, apod., a kdy zdroven neni moZné se spojit s nize
uvedenou kontaktni osobu Najemce:

a. kontaktni osoba Najemce: -

b. kontaktni osoba Pronajimatele:

Najemce je povinen umoznit na 2adost Pronajimatele vstup popfipadé vijezd do Pfedmétu najmu a dbat pokynl
zaméstnancl Pronajimatele a dodavatell praci, sluzeb a zbozi, ktefi maji zejména provést kontrolu dodrzovani
povinnosti Najemce ¢i stavu PFfedmeéetu najmu.

V pfipadg, Ze je z dlvodu uvedeného v odst. 5 tohoto &lénku nutno omezit & pierusit Smlouvou zalozené uzivaci
pravo Najemce na nezbytné nutnou dobu, uzavfou smluvni strany pisemnou dohodu o podminkach dalsiho
uzivani Pfedmétu ndjmu a dohodnou se na jeho pFedani Pronajimateli. Pronajimatel zasle s dostateénym
predstihem Najemci informaci o potfebé Pfedmeétu ndjmu pro provedeni ¢innosti omezujici uZivaci pravo
Najemce a informuje jej o mo2nosti vzniku prodleni s provedenim téchto &innosti z ddvodu véasného nepredani
Predmétu najmu Najemcem.

Nedojde-fi k uzavreni pisemné dohody o podminkach uzivani Predmétu najmu pro pfipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢ldnku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku véta druha Najemci, je
Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. X. odst. 3 Smiouvy.

Vznikne-li Ndjemci z dlivod{ uvedenych v tomto &éanku Gjma, smiuvni strany se dohodly na jeji thradé&, ktera
je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou ¢dsti Zakladniho najemného odpovidajici jednomu meésici.
Najemce nema narok na nahradu udlého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z divod( uvedenych
v tomto clanku.

Najemce je povinen zejména umoznit volny pristup k el. spotfebiclim, zajidfovat odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami pravidelné kontroly a revize

Najemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit bez zbytedného odkiadu platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach el. spotfebi¢l a dalSich elektrickych zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu.

Najemce pfi poruseni pFisluinych obecné zévaznych pravnich predpisG odpovidd za zplsobenou UGjmu
a v pfipadé potreby také za provedeni pFislu§nych sanacnich praci. Najemce je dale povinen, v pfipadé poruseni
pfisludnych predpisti, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy & osobami vykondvajicimi
plsobnost v oblasti vefejné spravy & pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbytecného odkladu podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z obecné zdvaznych prévnich pfedpisl v oblasti Zivotniho prostfedi.

Najemce je odpovédny za zabezpedeni tkoll protipozdrni ochrany podle zakona & 133/1985 Sb., o protipozarni
ochrané ve znéni pozdé&jsich piredpist, a bude dodrzovat veskeré jiné bezpeénostni pozadavky.

Nadjemce je odpovédny za naklddani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zdkona & 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a to aZ do doby jejich pifedéani osob& opravnéné k jejich likvidaci.
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Né@jemce na sebe po dobu trvéni Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci z
obecné zdvaznych pravnich pfedpisd upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, hygienu, bezpe&nost a ochranu
zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezniéni dopravni cesty a Zelezniéniho provozu,
Najemce odpovidd Pronajimateli za veskerou Ujmu, kterou mu zplsobi. Za timto Uéelem je Najemce povinen
mit uzavfenou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prib&hu trvéani Smlouvy na Zddost
Pronajimatele pfedlozit.

V pfipadé, ze bude najemce chtit umistit do nebo na pfedmét najmu sv(j kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a provozem.
Ndjemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 a zakonem ¢&. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Udajl. Najemce je sprdvcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezZité oznadit pfedmét najmu
v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce je pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a ndjemce je povinen nahradit vedkerou $kodu, kter3
pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pFipadnych sankci
uloZenych pfislusnymi organy vefejné moci.

Ndjemce je povinen dodrZzovat Provozni Fad osobniho nadrazi nebo jiné stavby (budovy), ve které je Pfedmét
najmu umistén,

Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad dklid Predmétu ndjmu a operativni Gklid v okruhu 3 m od Predmétu
najmu. Operativnim Gklidem se rozumi Gklid nahodilych znetisténi, kterd vzniknou v pribéhu dne a souviseji
s Cinnosti provozovanou v Pfedmétu nadjmu. Ndjemce se zavazuje také z pFilehlych neverejnych chodnik{ a cest
odstranovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud neni dohodnuto s Pronajimatelem pisemné jinak.
Ndjemce je opravnén vyuzivat PFredmét najmu pouze ke své Cinnosti. Najemci je zakazdno vyuZivat Predmét
ndjmu k jakékoliv propagaci tfetich stran.

V pfipadé, Ze Najemce nesplni svou povinnost stanovenou Smlouvou ani do 30 dni ode dne dorudeni pisemné
vyzvy Pronajimatele k ndpravé, je Pronajimatel opravnén zajistit spinéni této povinnosti sam na Uéet Ndjemce,
Za zboZi a majetek umistény v Pfedmétu ndjmu nenese Pronajimatel odpovédnost,

VII. Udriba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

Najemce je povinen zajisfovat na vlastni naklady, vyluéné ke své ti%i, odborn& zpisobilymi & opravnénymi
osobami, s naleZitou péei, neohrozujicim zplsobem a s minimaInimi imisemi nize vymezenou Gdrzbu a opravy
Predmétu najmu:
a. podle vécného vymezeni:

i opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin, vymény prahd a list,

oblozeni stén;
ii. vymény vypinaél, zasuvek, osvétlovacich téles véetné krytl
iii. vymény sifond;

iv. opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, umyvadel,
vestavénych a pristavénych skfini;

v, za opravy, knimz je Najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych predmét{;

vi. desinfekce, desinsekce, deratizace;

vii. béZnou GdrZbou a opravnou praci je rovné? malovéani, obnova ochrannych natérl véetné oprav

omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a podiahovych krytin, obkladt st&n, myti oken a dvefi a &isténi
a udrzovani prichodnosti odpadd aZ ke stoupalce, svodl destovych vod, koufovedl a jejich
cisténi,
b. podle vy$e nakladl:
i za udrzbu a opravy, k nimz je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou uvedeny pod pism.
a. vy$e, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 80.000 K¢ (slovy: osmdesat tisic
korun Ceskych) bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakiadd na souvisejici opravy;
ii. za Udrzbu a opravy, jejichz naklady hradi vyluéné Najemce, se rovnéz povazuji vymeény
Technického zaFizeni nebo souldsti PFedmeétu ndjmu, jejichz cena pfekrodi hranici 80.000 K¢
(slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH, pokud bude Najemce pFi vyméné pozZadovat
nadstandardni provedeni.
Na vlastni naklady a vyluéné ke své tiZi bude Najemce provadét také Gdrzbu, revize a odstranovani zévad el. .
spotfeb&d.
5




~ Upravy Pfedmétu najmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto &lanku a mimo opravy pki havarijnich stavech
vyzadujicich bezodkladné Feseni provadéné Nadjemcem v Pfedmétu najmu, mohou byt provedeny pouze na
zdkladé pisemného dodatku ke Smilouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné Zadosti Najemce o
provedeni Gprav Pfedmétu najmu Pronajimatelem.

Predmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav PFedmétu najmu dle pfislusné projektové dokumentace,
kterou Najemce predloZi spoledné s pisemnou #adosti podle odst. 3 tohoto &ldnku, déle zplsob, jak se naklady
na Upravy Pfedmétu ndjmu zU¢€tovavaji a hradi, a taktéZ otdzka zachovani &i odstranéni Uprav PFedmétu ndjmu
pfi ukonceni Smlouvy.

Jestlize nedoslo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, je Najemce povinen uvést
Predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozdda. Neuvede-li Ndjemce na Zddost
Pronajimatele Pfredmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu, je Pronajimatel opravnén Smiouvu
ve smyslu ¢, X. odst, 4 pism. ¢. Smlouvy vypovédét,

Najemce muZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze p¥i dodrzeni postupu podle zékona & 183/2006 Sb.,
o tizemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjdich predpist a zékona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdéjsich predpisl.

V pfipadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudaci je Najemce povinen dolozit Pronajimateli kopii
kolaudaéniho souhlasu & rozhodnuti nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne kolaudace PFedmétu najmu. NedoloZi-li
N&jemce na zadost Pronajimatele v uvedené hité kolaudaéni souhlas ¢i rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén
Smiouvu ve smyslu &i. X. odst, 4 pism. ¢. Smlouvy vypovédét.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:

a. N&jemce nema narok na jakékoli pinéni ze strany Pronajimatele z d@vodu Néjemcem provedené Gdrzby
a oprav PFedmétu najmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku a
b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu tohoto ¢lédnku

jinak, Ndjemce nema ndrok ani na jakékoli pInéni ze strany Pronajimatele z ddvodu jakékoli provedené
Upravy Predmétu ndajmu ve smyslu odst. 3 tohoto Elanku, tj. zejména naklady na Gdribu a opravy
Predmétu ndjmu provedenych nad rdmec nakiadl dle odst. 1 tohoto &ldnku a na stavebni dpravy
Predmétu najmu.

VIII. Pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

Predmét ndjmu a predmét vypljcky byl preddn ndjemci pfed podpisem smiouvy na zdkladé Smlouvy o
poskytovéni sluzeb ¢ E-635-5-2589/2023 ze dne 26. 06. 2023. Stav pfedmétu ndjmu byl popsan v pfedavacim
protokolu ze dne 03. 07. 2023, ktery byl pofizen pfi pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu a pfedmétu vypljcky
a podepsan najemcem a spravcem majetku.

Spravcovskou &innost Pfredmétu ndjmu vykondva a pFeddvaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
Pronajimatele: Oblastni feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava (ve Smiouvé jen ,Spravce
majetku®),

IX. Smluvni pokuta

Pokud Néjemce porudi svou povinnost uvedenou v tomto ¢lanku niZze a neodstrani ve th(té 14 dnl od obdrzeni
pisemné vyzvy Pronajimatele zdvadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3si 1.000,- K
(slovy: jeden tisic korun Ceskych). V pFipadé, Ze ze strany Najemce nedojde ke zjednani napravy, mize byt
smluvni pokuta uloZena i opakované.

Na Ghradu smiuvni pokuty vznikd Pronajimateli ndrok v téchto pfipadech:

a. Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s uéelem nadjmu, sjednanym v ¢l I. a ¢i. II. Smlouvy,

b. Najemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zdvadny stav tykajici se PFedmétu ndjmu v terminu, ktery
mu Pronajimatel urdil,

C. Najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu do uzivani treti osobé,

d. Ndjemce neproved! véasnou Ghradu splatky sjednaného Zakladniho ndjemného,

e. N&jemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energif spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu a daldich
smluv uvedenych v ¢, IV. Smlouvy,

f. Najemce neproved| v&asnou Uhradu zdlohy za poskytnutéd média a energie a sluzby, a

V pfipadé prodieni Najemce s Uhradou Zakladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

Pronajimatel ma také narok na nahradu Gjmy, kterd pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni smiuvni
pokuty nezbavuje Néjemce povinnosti, jejiz porugeni je smiuvni pokutou sankcionovano.




=

_PHi nedodrzZeni Ihiity k vyklizeni Pfedm&tu najmu a nesplnéni s tim spojenych povinnosti Najemcem vznikd
" Pronajimateli vi¢i Najemci pravo na smluvni pokutu za kaZdy den prodieni s vyklizenim a fddnym pf¥edanim

Predmétu ndjmu. Jeji vySe je stanovena Castkou trojnasobku denni sazby najemného (K¢&/den).

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné preddni vyklizeného PFedmétu najmu neni dotéena povinnost Najemce
uhradit vzniklou (jmu a skodu, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu, a které vznikly Pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu.

X. Ukonéeni najmu

Najemce je opréavnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych divodl a z dlivodl uvedenych niZe s vypovédni dobou

2 mésicl:

a. PFedmét ndjmu prestane byt zplsobilym k Géelu sjednanému Smlouvou z diivodu porudeni povinnosti
Pronajimatelem podle Smlouvy nebo pfisluéného pravniho predpisu, a tato nezplsobilost bude branit
Najemci uZivat Prostory po dobu del$i neZ jeden mésic,

b. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této Smiouvy a tento stav nenapravi ani na zdkladé pisemné
vyzvy Ndjemce v dodateéné 1h(té& 1 mésic ode dne doruleni této vyzvy; pisemna vyzva Najemce musi
specifikovat zavadny stav.

Pronajimatel mZe Smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Najemce je vice jak 14 dni po

splatnosti s Ghradou byt &asti Zakladniho najemného, sluZeb nebo spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim

Predmétu najmu a dojde-li k ukonceni Smlouvy o poskytovani sluZzeb ¢. E635-5-2589/2023.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v pfipadé, Ze:

a. ndjemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu ¢l. VI. odst. 6
Smlouvy (opravy, Gpravy a ostatni zmény Pfedmétu najmu ¢i budovy, v niZ se nachazi),
b. Predmét ndjmu potiebuje k plnéni Gkoll v rdmci své zadkonné plisobnosti nebo pfedmétu &innosti (napf.

pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni),

C. Najemce neplni svou povinnost udrZovat Jistotu ve vysi dle &. V. Smiouvy ani v nahradni Ih{ité 30 dnd
stanovené Pronajimatelem.

Pronajimatel m{ze Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pfipadé, Ze:

a. Najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem nadjmu sjednanym v €l. 1. Smlouvy,

b. Najemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zévadny stav Predmétu ndjmu, ktery vznikl
neplnénim povinnosti Najemce,

C. Najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smiouvou ani po vyzvé Pronajimatele k jejich napravé,

d. Najemce poskodil dobré jméno Pronajimatele,

e. Najemce nespinf svou povinnost pfedloZit smlouvy na odbér médii a energift ve smyslu ¢l. IV. Smlouvy.

v s

Vypovédni doba zadind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho poté, co byla vypovéd
doruéena druhé smiuvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Najem zaloZeny Smlouvou kond&i ke dni zdniku Najemce bez pravniho nastupce ¢i Umrti Najemce.

Pfed ukoncenim Smilouvy je N&jemce povinen uvést Pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nendlezi Zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Gprav Predmétu najmu
i v pfipadé, Ze Pronajimatel nebude pozadovat uvedeni Pfedmétu najmu do plivodniho stavu.

Vyklizeny Pfedmét ndjmu musi Najemce pfedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu,
neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.

0O odevzdani Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven pFedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami,
k éemuz se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potfebnou soudinnost.

XI. Zavérecna ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti dne 01. 08, 2023.

Najemce bere na védomi, ?e Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvladtnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiluv a registru smiuv, ve znéni
pozdéjdich predpisi (dale jen ,ZRS"). V pfipadé, Ze na Smlouvu vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd
nedopadé zadna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude uverejnéna v registru smluv zfizeném podle
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

ZRS. Smiuvni strany konstatuji, Ze existence vyjimky dle ZRS neni pfekdzkou publikace smlouvy v registru
smiuv v pfipadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajistuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Néjemci zaslat potvrzeni
o uvefejnéni Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li Smlouva uvefejnéna v registru
smluv, neni zddnd ze smluvnich stran oprdvnéna pozadovat po druhé smluvni strané ndhradu $kody ani jiné
ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohia.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skuteénosti uvedené ve Smlouvé, vyjma &asti oznacenych
ve smyslu nésledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 0z
(dale jen ,Obchodni tajemstvi') a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv
uverejnény na zékladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smiuvni strana oznadi za své Obchodni tajemstvi &&st obsahu Smlouvy, ktera v disledku toho bude pro
Ucely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by
Smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zpUsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to,
kterd ze smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uvefejnila. S &astmi Smlouvy, které druhd smiuvni strana
neoznadi za své Obchodni tajemstvi pfed uzavienim Smlouvy, nebude Pronajimatel jako s Obchodnim
tajemstvim naklddat a ani odpovidat za pfipadnou $kodu & jinou Ujmu vzniklou v diisledku jejich zvefejnéni.
Oznacenim Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé smluvni strany, které bude
obsahovat presnou identifikaci dotéenych &asti Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za Obchodni tajemstvi
povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své Obchodni
tajemstvi, napliuji definicni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit druhé smluvni strané skutec¢nost, Ze takto oznadené informace prestaly definiéni znaky naplfiovat.
Smiuvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zaloZeny Smlouvou nepouZiji ustanoveni § 1971, 2209, 2210
odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311 a 2315 0OZ.

Néjemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smysliu ust. § 1765 odst, 2 OZ,

Smiuvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbyteéného odkladu ozndmit zménu obchodni firmy (nazvu), sidla,
bydlisté ¢i mista podnikani, adresy pro dorudovéani & daldich kontaktnich Gdajd uvedenych ve Smlouvé.
Pronajimatel miZe jednostranné zménit ujednani Smilouvy, kterd upravuji:

a. zvySovani Zakladniho najemného o inflaci ve smyslu &l IV. Smiouvy,

b. vysi Zakladniho ndjemného v pfipadech, kdy Ndjemce pfestane byt nebo se stane platcem DPH, anebo
doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pfisludného zakona, a

C. variabilni symbol Smlouvy.

Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani Smlouvy, kterd upravuji:

a. dorucovaci adresu smiuvni strany,

b. ¢islo svého bankovniho G¢tu uvedeného v zahlavi Smlouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné doruéeny druhé smluvni strané a ucinény v listinné
podobé, anebo doruceny do datové schranky smiuvni strany uvedené v zahlavi Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni strané zasilany
do datové schranky anebo doporucenym dopisem s doru¢enkou na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy.
V pFipadé nelspésného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patndcti dnil ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této Ihiity povaZovan za den (spédného dorudeni zasilky se viemi pravnimi nasledky.
Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzdjemné
svobodné vile, nikoliv v tisni ani za népadné nevyhodnych podminek.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o pradvech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich z ndjemniho
poméru pfisludna ustanoveni OZ a pfedpis( jej provadé&jicich a doplfiujicich. Smiuvni strany se zavazuji fesit
spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou., Pokud se spor nepodafi vyfesit
dohodou smluvnich stran, bude spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze mistné pfisiusnym soudem bude obecny soud pFisluény dle Pronajimatelovy adresy pro
dorudovani pisemnosti uvedené v zahlavi Smlouvy.

Nevymahatelnost Ci neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smiouvy nemé vliv na vymahatelnost & platnost
zbyvajicich ustanoveni Smilouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujedndni nevyplyvd, ze nemdze byt
oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv
smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je svym obsahem nejblizsi
ucelu neplatného i nevynutitelného ujednani.




16. Mimo mozZnosti jednostranné zmény Smilouvy dle tohoto &lanku, je mozné ji ménit & zrusit pouze pisemnou
formou listinné podobé prostiednictvim dodatkl podepsanych smluvnimi stranami. Uzavieni, zmény, dodatky
¢i zrudeni Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné v listinné podobg, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

17. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrzi dvé a Najemce jedno vyhotoveni.

. 1 Pldorys - PFedmétu najmu
. 2), 2a),2b),2c),2d), 2e) - Pldorys Pfedmétu vypljcky

PFiloha

0O< O

V Ostrave, dne ,@}’/ #/,(ﬁﬁ,b} V Ostravé, dne j4 ? ZOZJ

Pronajimatel: Najemce:

Sprava zeleznic, statni organizace CLEANCAT s.r.o.
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