SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &. 0/01/10
Uéastnici :

Stredisko zdravotnich a socialnich sluZeb, Budovice, Sovétska 912, PSC 685 15

zastoupeni : Ing. Juraj Rohag, feditel
1CO: 64446611
bankovni spojent :

¢islo Gétu :
dale jen ,,pronajimatel”

a

MUDr. Bohdana Jeleckova, privatni lékafka, Brno, Vofiskova 5, PSC 623 00
ICO: 72058650

bankovni spojeni :

Gislo uctu :

dale jen ,,ndjemce*

uzavfeli dne 289. ledna 2010, v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb.o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich pfedpish, tuto smlouvu :

ClL 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktudlnim znéni, vydané Méstem Budovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona ¢. 128/2000 Sb. a § 27 zakona &.250/2000 Sb. z 15.5, 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v Bucoviclch, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, ktera se nachazi na p.C. 724/7, zapsané v
evidencnim listu viastnictvi ¢. 10001 Katastrainiho Ufadu ve Vyskové pro obec Bulovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2, Prongjimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu neni zatizen pravy tfetich osob, zejména Ze pronajimané
prostory nejsou dale pronajaty tietim osobam.

ClL 2
Predmét a aéel najmu

21. Prongjimatel pfenechava na zakladé této smiouvy najemci k uzivan] ve vyse uvedeném objektu
nebytove prostory, jejichz soupis, rozioha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvofic! nedilnou soudast
teto smlouvy.

2.2 Soucasti pfedmétu smiouvy je i pronajem pomérné &asti spoleénych prostor budovy (#. chodeb,
socidlniho a technologického zafizenl), uzivanych spole¢né s dalimi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v pfiloze 1.

2.3. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovan! zdravotnickych siuZeb v oboru
(15- Celistni ortopedie - ortodoncie,v rozsahu platné registrace..

Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostorl bude vyuZivat pouze ke sjednanému Gdelu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi pfedpisy.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a 2e jej shledal ke dni uzavfenl smiouvy
zpisobilym ke smiuvenému ucelu najmu.

2.4. Najemce miZe pfenechat nebytové prostory, nebo jejich &ast, do podnajmu tietl osobé, na dobu urgitou,
jen na zékiadé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




CL 3
Najemné

3.1.  VySe ndjemného za celkovou plochu 63,21'm2 se stanovi dohodou ve vysi  35.399,- KE roéné
{pfiloha 1),

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdoro&né k 1. dubnu valorizovat najemné umérné k mife inflace, vyjadfené
pfiristkem indexu spotfebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendafniho roku, proti priméru
predposledniho kalendéfniho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem, s tim, Ze za zaklad bude
povaZovana vyse najemneého ke dni podpisu této smlouvy. Zvy$eni najemného bude najemci sdéleno
pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k Ghradé za sluzby jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Vyse poplatkl za
sluzbum ocenénou smluvni pausaini éastkou je uvedena v pfiloze 4. Cena za poskytovana pinéni, vé.
pausalni platby, dle kafkulaéniho listu, uvedeného v pfiloze 2 &inf 26.952,- K& roéné.

3.4. Najemné a cena pinéni poskytovanych v souvislosti s n&jmem jsou splatné v mésici realizace najmu,
pficemz sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 predpokladaného roéniho objemu. Castka ve vysi 5,.196,- Ké
je splatna do deseti dnGi od vystaveni faktury bezhotovostnim ptevodem na ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy.

3.5, Vyroba tepla pro ohfev a dodavku teplé uZitkové vody je zabezpedena dodavatelsky na zakladé kupni
smlouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizeni.

3.6. Najemce se zavazuje k Ghradé pomérné ¢asti nakladd spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. & 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil t&chto uhrad je stanoven dle
§ 4, odst.5a § 5 odst.6 vyhl. (viz pifloha 1.) z 84stky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada nakladl dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vysi stanovené zalohovym
kalendaiem, uvedenym v pfiloze 3, tvoficim nedilnou sougast této smiouvy a piatnym pro ceny pifsludného
obdobl. Splatnost sjednané zalohy je do deseti dnii od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na Gdet
pronajimatele.

3.8. Najemce se zavazuje platit ndjemné, uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s naimem a Uhradu
nakladi na vytapéni a dodavku TUV ode dne G&innosti této smlouvy.

3.9. Po ukongeni sjednaného Ugetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vyOstovani skutegné
spotfeby téchto siuZeb, v¢. vytapéni a dodavky TUV, die pfilohy 2 a prilohy 3, a provest vyrovnani
pfipadnych preplatkd &i nedoplatki vzdy do 30 kalendafnich dnil po ukon&eni sjednaného ugetniho obdobl.
Na poZadani je pronajimatel povinen najemci prediozit dokiady ke zp{sobu rozaétovani.

3.10. Pfi zméné okolnostl, rozhodnych pro stanoveni uvedenych thrad se pfiméfené zmeéni i vyse
prislusnych uhrad, poéinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divodd pro zmeénu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu Ghrad sdéll najemci pisemné.

3.11. Nezaplati-li ndjemce dhrady dle odst. 3.4 a 3.7. &1.3 této smlouvy do péti dnil po sjednané splatnost, je
povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodieni. Vy8e uroku z prodleni se stanovi podie naflzeni viady
¢. 142/1994 8h., kterym se stanovi vy3e Uroki z prodien! a poplatku z prodieni dle ob&anského zékoniku.

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neurgitou od 1. dnora 2010,

¢l 5
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmé&t ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech
touto smiouvou neupravenych v soufadu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

5.2. Najemce hradf naklady spojené s b&Znym uzivanim a s opravami nebytovych prostord, po vzajemné
dohodé v rozsahu stanoveném, analogicky jako pro najemce byti, nafizenim viady & 258/95 Sb., kterym se
provadéji néktera ustanoveni obéanského zakoniku.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichz potfeba vznikne jeho zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostord za ugelem kontroly, zda je najemce
uzlva fadnym zplsobem a k smiuvenému obwyklému uzivani. Termin prohlidky nebytovych prostort
oznami pronajimatel najernci v dostateéném &asovém predstihu.




5.5. Pokud opravy &i Upravy v pronajatych prostorach z dlvedd vzniklych na strané pronajimatefe
prokazatelné omez{ & znemozni &innost najemce v téchto prostorach, ma najemce pravo na phméfenou
slevu z najemného.
5.6. Najemce bere na védomi, Zze veskeré zmény stavebné-dispoziéniho charakteru v pronajatem prostoru je
opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
§,7. Najemce souhlasi s tim, Zze nema vidi pronajimateli narok na dhradu vynaloZenych finanénich nakladd
na stavebni Gpravy a opravy pranajatych prostor, a to ani po zaniku najemniho vztahu.
5.8. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou pojitény v ramci pojistky celé nemovitosti (&
Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).
.5.9. Najemce se dale povinen :
- provadét kontrolu najatého nebytového prostoru z hlediska protipoZarni prevence, bezpecnosti a hygieny
prace,
- bez zbytegného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizoval pronajimatel, v
opa&ném pfipadé uhradi vzniklou Skodu na vlastni naklady,
- v pfipadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.
5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni a jeho provadécimi vyhtaskami.
5.11. Pronajimatel je povinen zdrZet se vdech &innosti, které by branily n&jemci fadné uzivat pfedmaét najmu
v souladu s touto smiouvou.
5.12. Pronajimatel je povinen zabezpedovat fadné pinéni sluzeb spojenych s pranajmem pfedmétu najmu.
5.13. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni dkony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizen!, nafadl a spotfebith, které jsou majetkem
najernce s tim, 2e tuto povinnost ma najemce.
5.14. Pronajimatel je povinen plnit povinnosti souvisgjicl se spravou pfedmétné nemovitosti na zaklade
pravnich predpist na Useku pozarni ochrany, hygieny a bezpecnosti prace.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomé&r zanika pisemnou vypovéd! dle § 10 zékona &. 116/90 Sb.

6.2. Vypovédnl Inata je tii mésice a potitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruenl p[semne
vypovédi druhe smiuvni strané.

6.3. Po skon&eni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vykhzene ave stavu v
jakém je pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebenl - véetné dodatednych zmén, ktere proved|
se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnl po skonéeni najmu, pfiemZ o stavu a pfedmétu
pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

6.4, Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchozfho odstavce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve wySi 300,- K& bezhotovostnim pfevodem na vyse uvedeny ucet
pronajimatetle.

6.5. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné prokazatelné Skody.

EL7
Zavéreéna ustanoveni

7.4. Ostatnf prava a povinnosti, vyplyvajicl z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo ve smlouvé, se fidi
zakonem €. 116/1980 Sb., o namu a podndmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisti a
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.2. Tato smlouva je sepsdna ve dvou wytiscich, z nichZz kazdé méa platnost origindlu a jez kaida ze
smiuvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

7.3, Tato smilouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a uginnosti dnem sjednaného
najemniho pomeéru (viz. ¢l.4).

7.4. Tato smiouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

7.5. Smiuvni strany prohladuji, 2e se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji
sveé podpisy.




V Buéovicich, dne 29.ledna 2010

Pronajimatel :
Ing. Juraj Rohat¢
feditel SZSS Bucovice
Najemce R ‘
MUDr..BoIr{ ana Jeleékova
Ptilohy : Vypoctovy list najemného

1

2 Katkulace provoznich nakladil
3 Zalohovy kalendar ohrady tepla
4

&
é.
¢
¢.4 Specifikace siuZeb



o110 Ptiloha 1

| MUDr. Bohdana Jeleékova _ | Proc. sazba k ahradé nakladu
za vytapeéni
A- Pasport nebytovych prostor Vyhl. & 372/2001 Sh.
Provozni mistnaosti ' |pfil.1, cast A
| |Prep. plocha
Ozn. - |Mistnost oL w2l |Pozn: Tm2.
26., |Ordinace 16,821 10 1,20 23,78
| 27, |rTe 8,96 1,20 10,75
28., |Skiad 2,61 .20 0,52
Chodba 2,57 0,50 1,29
30, |Geksma | 13ed 1,200 16,34
mezisoucet : 47,58 52,69
Spoleéné prostory com2 | proe. - Lom2
“15itn4 plocha 2 795,15 1,21
~FProvozni prostory 162,69 cefl. p. p. 4 145,83
UZitng plocha /sp. . 1 734,94 1,96
|Spol.prostory 697,69
podil najemce ; 1,98 pp 0,52 1,03
13,66 sp 1,156 15,71
l | 69,42

| Roéni sazba za m2 (K¢)

NAJEMNE roéné § Sazba(%)



00110
MUDr. Bohdana Jeleckova
B - Kalkulace provoznich nakladd m2 I

C__632]

Priloha 2

[ Pausal celkem :

0.0779] 24 348

Pozn.:

Pol 1., 8, -jsou pronajimatelem kalkulovany s 20% DPH
Pol. 1., 2, 3. (vyjma srézkovych vod),4., a 7. - jsou plepodteny koef. VyuZitf 0.8

I Pol.nakladu.. . ||Zapocet. |Pomer Uhrada P

B m2
Uklid 0,0000 340 Nebyfové prostory
Cistici prostiedky 33,96 0,0000 12 326] 27 Ke/m2
Ukid " 27,28 0,0000 324 7071 589|spolacné prostory
Cisticl prostiedky 27.28] 0,0000) 11 240 20{ke/m2

2. FEl energie 3537 0,0178) 384 570 5 498 458

3. Vodné, sto¢né 3537 00179 94 180 1 347 112
Srazkove vody 40861 00185 27762
Vitahy 2237 00283 13062
RTG zubni coecen 0 0,20000 0 9 436
Vnitfmi linka - 0,000  0,0000 480

3 537

{ Celkem roéné 26 952
Rekapitulace : més. Pozn..
el CHIM 0 o\ prit: 4. L
Sluzby zélohy 24792 2 066 Pol, 1-7
: pausal 2160 180| Pol. 8,9
Celkem : 62 351




' MUDr. Bohdana Jeleckova

Pfiloha 3

Vytapéni :

Dod.*60% ™k 1

TUV:

Dod. *40%*k2

V Bucovicich, dne 29.1.2010

Pronajimatel :

Smiouva o najmu ¢.; 0/01/10 |}Elatno'st : 2010
|z 29.1.2010
CP.pl{m2) 4 145,8
Zalohovy kalendar podilu Ghrady nakladu ‘Pr.plfm2} . 69,
na vytapéni a dodavku TUV L Pm2) 4 085,
| Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s. Brno | Pr(m2) 63,
[Celkemn : %L Najemce :
35, Dodavka Vytapem TUvV Celkem aloha Pozn.:
oo e G G GJ. - k& ve 10 % DPH
1 545,42
L. 319 3,205 1,874 517 2825
. 29 2,914| 1,795 4,70 2 564
_"?I. 21 2,170 1,337 3,50 191
V. 1120 0,000 1,733 1,73 94
VI, 8 0,000 1,269 1,26 69
VIl. 8 0,000 1,269 1,26 94
VI, 8 0,000 1,269 1,26 94
IX. 97 0,000 1,501 1,501 94
X. 201 2,019 1,244 3,26 1 780
Xl 290 2914 1,795 4,70 2 56
. 3341 3,356 2067 542 295
.. Celkem : 2105 16,577 17,250 33,827 19083
Pozn.: Tato pfiloha smiouvy je platnd pouze pro pilsiudny rok

Najemce :




Pfiloha 4

Specifikace sluzeb zabezpecovanych dohodnutymi ¢astkami :

Pfeprava pradla k prani v zafizeni Nemocnice s poliklinikou VySkov

Pronajimatel zabezpeti najemci pfevoz pradla vlastnim dopravnim prostfedkem do zaiizeni NsP
Vyskov. Pozadovany objem pradia bude manipulovan v uzavieném obalu, oznaCeném jménem
objednatele.

Za obsah expedovaného materiélu organizace spravce nerudi.

Prejimka, vydej a distribuce pradla bude realizovana v obvyklych terminech.

Unrada pfedmétného pinéni je stanovena dohodou v pausaini éastce 1.800,- Ké roéné bez DPH,
v objemu napadeném produkcl poskytovatele zdravotnickych sluZeb provozovanych denné.
(V poplatku zahrnuly reZiinf a pfepravnf naklady)

V Budovicich, dne 29. ledna 2010

Smilouva & 0/01/10 . z 29.1.2010

najemce




