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A. TEXTOVA CAST

A.1.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby: Zastavba proluky v ulici Plachého
bytovy diim / startovaci byty pro mladé

Misto stavby: ulice Plachého, Plzen
p.& 9741/1, k. 0. Plzef

Charakter stavby: novostavba

Investor stavby: statutarni mésto Plzen
namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen
zastoupeno:

Obytna zo6na Sylvan, a.s.
Palackého namésti 30/6, 301 00 Plzen

Stupen dokumentace: vstupni studie / studie proveditelnosti
Generalni projektant: Nosek & Raffelova architekti, s.r.o.

Sidlo: Opavska 44/420, 312 00 Plzen
Kancelar: Lochotinska 24a, 301 00 Plzen

1¢C: 0 932

tel:

emali

datova ranka. c7e
Autori:

Grafické prace:

Zpracovano: zari 2022



A.1.2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

e katastralni mapa, Uzemni plan

e geodetické zaméreni stavajiciho stavu pozemku
e dotcené vyhlasky a zakony

e osobni prohlidka arealu a okoli

o fotodokumentace stavajiciho stavu

e zadani provozovatele

e pracovni konzultace s investorem, provozovateli

e pracovni konzultace MP Plzen, Odbor stavebné spravni

e archivni dokumentace - Stavebni povoleni a Kolaudacni rozhodnuti

sousedniho objektu na p.¢. 9742, k.U Plzen

A.1.3. UDAJE O UZEMI

Jedna se o navrh novostavby bytového domu do stavajici proluky v ulici Plachého, jedna
se o koncovou parcelu. Pomysiny blok uzavird solitérni stavba centralni vyrobny jidel
s navazujicim parkovistém. Jedna se o stavbu poplatnou dobé vystavby (80-té roky
minulého stoleti), kdy byly kladeny odliSné pozadavky na zastavbu a urbanismus nez dnes.
Misto uzavieného méstského bloku je zde solitérni objekt bez jakychkoli navaznosti

na okolni urbanistickou strukturu.

Dale je navrh ovlivnén pldni vestavbou sousedniho domu, kde byla zrealizovana dvé okna
do Stitové stény — viz foto. Tato vestavba je v souladu s vydanym Stavebnim povolenim ze
dne 11.5.1998 (C.j. Vyst/1349/98-Ty) a s Kolaudacnim rozhodnutim ze dne 8.3.1999
(C.j. Vyst/457/99-Ty). S uvedenou pldni vestavbou mésto Plzen v ramci stavebniho Fizeni
vyslovilo souhlas prostfednictvim SVS mésta Plzeil. Z vySe uvedeného dlvodu nebylo
mozné navrzenou stavbou navazat na kontext okolni zastavby zachovalych dom(

méstského bloku a vyskové byl navrh uzplsoben pod okna ve stitu.

Na zapadni strané parcela sousedi s pruhem pozemku Sirokého cca 2,7m jiného majitele
a za nim se nachazi schodisté k parkovisti zminéné centralni vyrobny jidel, parkovisté je

0 cca 2,5m vyse nez terén proluky.

Foto sousedniho objektu s okny ve stitu

p.C. 9741/1 zastavéna plocha a nadvori 211m?2
Majitel uvedenych pozemk{ — Statutarni mésto Plzer, nam. Republiky 1/1, 301 00 Plzen.
Dle Katastru nemovitosti u pozemk{ nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany, pozemky

nejsou v evidenci BPEJ (zemédélsky pddni fond).

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném Uzemi, je soucasti centralni oblasti
mésta, jednd se o lokalitu podle platného Uzemniho planu 3_42 TYLOVA, jedna se
o lokalitu byvalého méstského bloku, ktery je narusen jiz zminénou stavbou centralni

vyrobny jidle.



Vyrez uzemniho planu
Pozadavek je zde na rozvoj rezidencniho charakteru a posilovat blokovou strukturu
zastavby rozvijet méstsky kompaktni charakter, coZz navrh spliuje, vypliuje prazdnou

proluku, ktera v soucasné dobé zacina slouzit jako odkladisté a skladka.

Foto stavajici stav

V prilehlych ulicich je vedena potrebna technicka infrastruktura, na kterou se budou

objekty pripojovat — elektro, voda, splaskova kanalizace, horkovod.

A.1.4. UDAJE O STAVBE

Jedna se o navrh zastavby proluky, ktera sousedi se stavajicim objektem méstanského
domu z prelomu 19. a 20. stoleti a aredlem centralni vyrobny jidel. Z tohoto d@vodu
je navrh, mozna na prvni pohled nelogicky, koncipovan jako koncova zastavba bez mozné
navaznosti budouci vystavbou smérem k uvedenému aredlu. Je to také z dlvodu
vyskového rozdilu cca 2,5 metru parkovisté v aredlu oproti Urovni terénu proluky. Dale je
navrh vyskové uzplsoben stavajicim oknlm ve Stitu sousedniho domu, ktera nedovoluji

hmotové navazat na stavajici okolni zastavbu.

NavrZzeny ddm ma jedno podzemni patro — CasteCné zapustény suterén a celkem ftfi

nadzemni podlazi, na stfeSe je navrzena spolecna stresni terasa se zahradou.

Prvni podzemni patro je v navaznosti na 1.np reSeno jako split level, to znamena, Ze hlavni
vstup je v urovni chodniku a rampou se sjizdi k parkovacim stanim umisténym o pdl patra
nize. Z Urovné hlavniho vstupu se jde o pll patra vySe do prvniho nadzemniho patra, které
je o pll patra nad stavajicim chodnikem. Timto feSenim se dostanou okna nad sousedni

zvySené parkovisté arealu centralni vyrobny jidel.

V prvnim nadzemnim patie je jeden byt, v druhém a tfetim nadzemnim patre jsou vzdy
dva byty na patfe. Sklepy jsou pfistupné z chodby u vstup( do bytu. Na stfesSe je navrZena

stfesni terasa se zahradou pro obyvatele, zde miZe byt napf. komunitni zahrada.

Navrh pracuje s jednoduchou hmotou clenénou okny, balkony a zvyraznénym parterem
s hlavnim vstupem do domu. Materidlové je zde kombinace bilé omitky s Sedou /
betonovou v parteru a drevénym fasadnim obkladem kolem oken a parapetu naroznich
oken. Nad hlavnim vchodem je navrzena plechova markyza s vyrazenym nazvem ulice

s Cislem popisnym, které se promitne do stinu na fasadé.



Plochd stfecha je feSena CasteCné s extenzivni zelenou skladbou. Zelené strechy
minimalizuji navaly pfi odtoku destové vody, prodluzuji Zivotnost hydroizolace strechy
a zlepsuji tepelné izolaCni parametry stresni konstrukce. Kromé téchto technickych
vlastnosti maji vliv na zlepseni mikroklimatu, zachytavani prachu a necistot z ovzdusi,
na zajiSténi ochrany proti sani vétru na strechach a také na zvyseni pozarni odolnosti. Diky

dobrému pohlcovani hluku ve vegetaci se snizuje také hladina hluku v zastavbé.

Celkové kapacity

1.pp / castecné zapustény suterén
hlavni vstup, komunikacni jadro, prostor pro popelnice
4x parkovaci stani pro auta

1.np komunikacni jadro, technicka mistnost — predavaci stanice, sklep
byt 3+kk / 81,6m2 + lodZie 7,2m2

2.np komunikacni jadro, sklepy
byt 2+kk / 62,1m2 + balkon 4,3m2
byt 3+kk / 64,9m2 + balkon 1,8m2

3.np komunikacni jadro, sklepy
byt 2+kk / 62,1m2 + balkon 4,3m2

byt 3+kk / 64,9m2 + balkon 1,8m2

stfecha — stfesni terasa se zahradou pro obyvatele

PRILOHY:

Ufad méstského obvodu Plzed 3, sady Pdtatficitnika 7-9, Plzed
odbor vistavby a dopravy

Cj Vst 1349/98T¢ Y Plzni doe 11.5.1958
Vytizuje: Tfmovi

Zadatel :

SUDOP Plzed, a.s.
Sudicks 25

307 02 Plzett

STAVEBNI POVOLENI

Odbor vistavby a dopravy Utadu méstského obvodu Plzefi 3 obdriel dne
11.3.1998 2adost stavebnika SUDOF, a.s., Zidost o vydini stavebniho povoleni na
vestavbu kanceldH v podkrovi domm Plachého 35, &p. 1007, na poz. £kat 9742, ka_
Plzesi, obec Plzedi 1. okres Plzefi - mésto.

Na zikladé visledku projed Hidosti ve b Hzeni Ukad X
obvodu Flzefi 3, odbor vistavby a dopravy, jako stavebni dtad phshuing podle § 117
zikZ 50/1976 Sb., o Gzemnim plinovini a stavebnim Fidu, ve znéni zikond &
103,/1990 Sb., & 262/1992 Sb., €. 43/1994 5b. a & 19/1997 Sb. ( dile jen ., stavebni
zdkon ., ). rozhod] takto:

Stavba :
Vestavba kanceliti v podkrovi bytoyého domu a pristavba vytahu v dvorni
Zisti objektu Plachého 35, &p. 1007, na poz. £.kat. 9742, k.. Plzedi, obec Plzesi 1,
okres Flzesi - mésto

se podle § 66 stavebniho zikona

poevoluje

pod scho m bude vyuiit pro
doe, v dvornd dsti bude pfistavén osobnid

udow ¥ drovii pudy zaslepeny, komory budou edvétrdny na

7 kanceld?i s hvgrenickym zdremim, kuchy

o

! kana
abdhem, topne :

teplovodnd s nuce

Fouleni

Proti tomuto rozhodmuti Ize pedat edvoldni do
k Magistritu mésta Flzng , pu_.mm u zdefiho odk
mé:LsL{-h.- obvodu Plzed 3

ne jeho dorufent
a dopravy [

Stavba nesmi bft zahdjena, dokud stavebmi povoleni nenabude privai
Mol

Stavebni povoleni pozbjvi platnosti, jestlile do dvou let ode dne, kdy nabylo
privnd moct, nebude stavba zahdjena

Vedone edborn vistavby
a dopravy :
Ing. JiH MuZik

PHloha pro stavebnika:

B ovitend dokumentace stavby

® Stitek STAVBA POVOLENA bude vydin po mabyti privmi mod tohoto
rozhodnut.

Obrai :

= CR Spriva budov mésta Pleng, Tomanova 5, Plzef

W Spriva budov mésta Plzng. DS 31, Skroupova 4, Plzes
vl

Spravni poplatek podle polozky 16, bod 1 pism. h) sazebnfku zikona & 368/1992
Sb.. ve znéni pozddich predpist. zaplacen ve vi3i 1 000.- KZ podtovni poukdzkon
dne 1.41998

ovedena podie mentace . cvEtené ve stavebnim Hzend, kberd
oto rozhodnuti. Pripadné zmény nesmi bit provedeny bez
edchozibo povoleni stavebniho dfsdu
Stavebnik zajisti vytftent prostorové polohy stavby oprivnénim zeméméHitem,
PH providénd stavby je nutno dodrfovat predpisy t9lkajic s
technickfch zaMzeni, zejména vyhlasku & 324/1990 Sb.
technickych zatizeni pH stavebnich pracich, a zsjistit ochran
osob na stavenidti
4 FH stavbé budou dodriena ustanovent vy hlitky & 83/1976 Sb. ve znéni vyhl. ¢
45/79 Sb. a vyhl & 376/92 Sb. . upravujici poZadavky na provadéni staveb a
zivaznd ustanoveni obsatend v pHsluingch technickgch normsch,
Stavba bude provadéna odbormou stavebni firmou dle vyberoveho Fizeni,
vysledek buds neprodlent oznimen odboru vistavby UMO Plzedi 3
$ PH provadéni stavby musi byt dodrleny potadavky :
a/ stanoviska mF, méstského pokimiho rady ze dne 23.4.1998 pod PO/904,/98 :
6.1. Spinit podminky po2érni zprévy vypracované pi Veselou dne 8.3.1998
6.2 Velkeré poladovant potirni odolnosti stavebnich komstrukcl prokizat
fdoloZit/ platnfmi atesty pH kolaudatnim Hzeni
7. PH hospodateni s odpady se musi m\eﬂtnl Hdit usunc\ enim zik.. 238/1991 5b. o
odpadech a ostatnimi phedpisy v odpad ot i
8. Stavba bude dokontena du?nin\éﬂicﬂodm&wmhn’plé\'n(nmm)\nln
rozhodnuli.
9. Po ukondeni stavby bude pofddine o vydini kolaudatnibo rozhodnuti.
10 Ke kolsudsinimm ¥zemi budou plediofeny revizni zpriva el instalace,
vaduchotechniky, tlakové zkoutka vody, tlakovd a topnd zhoutka UT, zkoufka
tésnosti kanalizace, revize plymu a plynovych spottebith a grometrické zamteni.

i pHlohou &

price a
p zdravi a Hvota

Nimitky astnild Fizent nebyly Bidné
Odévodnéni

V pribéhu stavebniho Hzeni stavebni af;
z hledisek uvedenych v § 62 a § 63 stavebniho z4d
a sdotfenfmi orginv stitni sprivy a poso
phipominky. Zjistil, e projektovd dofoementac
potadavky na vistavby sk

prezkoumal predlofenou Eddost
projednal ji s afastniky Hzent
il shromdfdénd stanoviska a

odbor vistavby a dopravy

L Plrni dne §.3.1999

P Plzefi as

hek
301 25 Plzefi

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Odbor vistavby Ufadu méstského obvodu Plzed 3 obdriel dne 27.1.1999 vai
ndvrh na vydini kolaudatniho rozhednuti na vestavbu kancelifi do podkrovi
objektu Plachého 35, &p. 1007, na por &kat 9742 ki Plzefi na kterou bylo
vydiana stavebni povoleni dne 30.11.1998 pod Cj 113

Po prezkoumini navrhu a na zakladé visledka ‘mistniho Setfeni dne 12.2.1999,
Utad meéstského obvodu Plzef 3, odbor vystavby a dopravy, jako stavebni afad
ptislutng podle § 117 zdkona & 50/1976 Sb,, o uzemnim plinovani a stavebnim
Fadu, ve znéni zikond & 103/1990 Sb, & 262/1992 Sb,, & 43/1994 Sh, & 19/1997
Sb. a & §3/1998 Sb.{ dile jen . stavebni zikon odst, 1 24k . 50/ 76
Sb. ve znéni zak & 103790 Sb, & 262/925b, & 7 Sh. a & 83/1998
Sb.

povoluje uzivini

Vestavba kancelifi do podkrovi objektu Plachého 35, &p. 1007,na poz. &kat
9742, Sl.upuk'a 24, k. Plrefi, okres Flzed - mésto,

ojekiové dokumentaci je odvétrdni schodiseéd feseno

rnf Gisti obyektu nebyla realizovdna

1/ Dol
2/ Dokumentace skuteln

vil - hved po obdrzend kol. rozhodnuti.
o provedend wietné profesi - do 30 dni.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 97411

Obec: Plzen [554791)&F

Katastralni Gzemi: Plzen [721981)]

Cislo Lv: il

Vyméra [m2]: 211

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti: zbofenisté

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 30100 Plzen

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj,

Katastralni pracovisté Plzen-meésto ™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.09.2022 17:00.

© 2004 - 2022 Cesky Giad zeméméricky a katastralnicr Verze 6.2.8 b4 [WWWE]
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1.PP LEGENDA MISTNOSTI

¢.m. mistnost m2

0.01 SCHODISTOVA HALA + VYTAH 15,57
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1.NP LEGENDA MISTNOSTI

¢.m. mistnost

1.01 SCHODISTOVA HALA + VYTAH
VSTUPNI HALA

1.02 SKLAD

1.03 PARKOVISTE, RAMPA

1.04 SKLAD, POPELNICE

m2
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