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A.1.2. SEZNAM VSTUPNÍCH PODKLADŮ 
 

 katastrální mapa, územní plán 

 geodetické zaměření stávajícího stavu pozemku 

 dotčené vyhlášky a zákony 

 osobní prohlídka areálu a okolí 

 fotodokumentace stávajícího stavu 

 zadání provozovatele  

 pracovní konzultace s investorem, provozovateli 

 pracovní konzultace MP Plzeň, Odbor stavebně správní 

 archivní dokumentace - Stavební povolení a Kolaudační rozhodnutí 

sousedního objektu na p.č. 9742, k.ú Plzeň 

 

A.1.3. ÚDAJE O ÚZEMÍ 
 

Jedná se o návrh novostavby bytového domu do stávající proluky v ulici Plachého, jedná 

se o koncovou parcelu. Pomyslný blok uzavírá solitérní stavba centrální výrobny jídel 

s navazujícím parkovištěm. Jedná se o stavbu poplatnou době výstavby (80-té roky 

minulého století), kdy byly kladeny odlišné požadavky na zástavbu a urbanismus než dnes. 

Místo uzavřeného městského bloku je zde solitérní objekt bez jakýchkoli návazností 

na okolní urbanistickou strukturu.  

 

Dále je návrh ovlivněn půdní vestavbou sousedního domu, kde byla zrealizována dvě okna 

do štítové stěny – viz foto. Tato vestavba je v souladu s vydaným Stavebním povolením ze 

dne 11.5.1998 (č.j. Výst/1349/98-Tý) a s Kolaudačním rozhodnutím ze dne 8.3.1999 

(č.j. Výst/457/99-Tý). S uvedenou půdní vestavbou město Plzeň v rámci stavebního řízení 

vyslovilo souhlas prostřednictvím SVS města Plzeň. Z výše uvedeného důvodu nebylo 

možné navrženou stavbou navázat na kontext okolní zástavby zachovalých domů 

městského bloku a výškově byl návrh uzpůsoben pod okna ve štítu. 

 

Na západní straně parcela sousedí s pruhem pozemku širokého cca 2,7m jiného majitele 

a za ním se nachází schodiště k parkovišti zmíněné centrální výrobny jídel, parkoviště je 

o cca 2,5m výše než terén proluky.  

 

    Foto sousedního objektu s okny ve štítu 

 

 

p.č. 9741/1 zastavěná plocha a nádvoří   211m2 

 

Majitel uvedených pozemků – Statutární město Plzeň, nám. Republiky 1/1, 301 00 Plzeň.  

Dle Katastru nemovitostí u pozemků nejsou evidovány žádné způsoby ochrany, pozemky 

nejsou v evidenci BPEJ (zemědělský půdní fond).  

 

Lokalita se nachází v zastavěném a zastavitelném území, je součástí centrální oblasti 

města, jedná se o lokalitu podle platného územního plánu 3_42 TYLOVA, jedná se 

o lokalitu bývalého městského bloku, který je narušen již zmíněnou stavbou centrální 

výrobny jídle.  

 

 



 

Výřez územního plánu 

Požadavek je zde na rozvoj rezidenčního charakteru a posilovat blokovou strukturu 

zástavby rozvíjet městský kompaktní charakter, což návrh splňuje, vyplňuje prázdnou 

proluku, která v současné době začíná sloužit jako odkladiště a skládka. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   Foto stávající stav 

V přilehlých ulicích je vedena potřebná technická infrastruktura, na kterou se budou 

objekty připojovat – elektro, voda, splašková kanalizace, horkovod.  

 

A.1.4. ÚDAJE O STAVBĚ 
  
Jedná se o návrh zástavby proluky, která sousedí se stávajícím objektem měšťanského 

domu z přelomu 19. a 20. století a areálem centrální výrobny jídel. Z tohoto důvodu 

je návrh, možná na první pohled nelogicky, koncipován jako koncová zástavba bez možné 

návaznosti budoucí výstavbou směrem k uvedenému areálu. Je to také z důvodu 

výškového rozdílu cca 2,5 metru parkoviště v areálu oproti úrovni terénu proluky. Dále je 

návrh výškově uzpůsoben stávajícím oknům ve štítu sousedního domu, která nedovolují 

hmotově navázat na stávající okolní zástavbu.  

 

Navržený dům má jedno podzemní patro – částečně zapuštěný suterén a celkem tři 

nadzemní podlaží, na střeše je navržena společná střešní terasa se zahradou.  

 

První podzemní patro je v návaznosti na 1.np řešeno jako split level, to znamená, že hlavní 

vstup je v úrovni chodníku a rampou se sjíždí k parkovacím stáním umístěným o půl patra 

níže. Z úrovně hlavního vstupu se jde o půl patra výše do prvního nadzemního patra, které 

je o půl patra nad stávajícím chodníkem. Tímto řešením se dostanou okna nad sousední 

zvýšené parkoviště areálu centrální výrobny jídel. 

 

V prvním nadzemním patře je jeden byt, v druhém a třetím nadzemním patře jsou vždy 

dva byty na patře. Sklepy jsou přístupné z chodby u vstupů do bytu. Na střeše je navržena 

střešní terasa se zahradou pro obyvatele, zde může být např. komunitní zahrada.  

 

Návrh pracuje s jednoduchou hmotou členěnou okny, balkony a zvýrazněným parterem 

s hlavním vstupem do domu. Materiálově je zde kombinace bílé omítky s šedou / 

betonovou v parteru a dřevěným fasádním obkladem kolem oken a parapetu nárožních 

oken. Nad hlavním vchodem je navržena plechová markýza s vyraženým názvem ulice 

s číslem popisným, které se promítne do stínu na fasádě. 

 







 


































