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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &.2/5/06

Uéastnici :

Stredisko zdravotnich a socialnich sluzeb, Budovice, Sovétska 912, PSC 685 15

zastoupen/: Ing. Juraj Rohaé, feditel

ICO: 64446611

DIC : CZ64446611

bankovni spojeni :

&islo uctu :

dale jen ,,pronajimatel”

a

Mgr. Kamila Finkesova, Prost&jov, Na okraji 4, PSC 796 01
ICO: 63493977

bankovni spojeni :
gislo 4ctu :

dale jen ,,ndjemce*

uzavieli dne 29. 3. 2006, v souladu se zakonem &. 360/2005 Sb., kterym se méni zakon &. 116/1990 Sb.
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjaich predpis(, tuto smiouvu :

CL 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je, na zakladé zfizovact listiny v aktualnim znéni, vydané Méstem Budovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona ¢. 128/2000 Sh. a § 27 zakona &.250/2000 Sb. z 27. 12. 2000, vé&. dodatku

€. 127.9. 2001, jako vlastnikem nemovitosti v Buéovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, ktera se na-
chazl na p.€. 724/7, zapsané v evidenénim listu viastnictvi &. 10001 Katastrainiho ufadu ve Vyskové pro
obec Bucovice, opravnén vyse uvedenou nemovitost pronajimat.

Cl. 2
Predmét a acel najmu

2.1. Prongjimatel pfenechava najemci k uzivan! ve vyse uvedeném objektu, ve smyslu § 3 odst. 2 zakona
€. 36072005 Sb., nebytoveé prastory, jejichz soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 7, tvoric!
nedilnou soucast této smilouvy.

2.2, Soucasti pfedmétu smiouvy je i prondjem pomérné ¢asti spoleénych prostor budovy (4. chodeb,
socialnlho a technologického zafizeni), uzivanych spoleéné s dalsimi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytnem pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v pfifoze 1.

2.3. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru
903 - klinicka logopedie, ve dnech Gtery kazdého kalendarniho tydne a ve stiedu sudého kalendainiho tydne,
v rozsahu platné registrace a Zivnostenského opravnéni.

Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostoril bude vyuzivat pouze ke sjednanému Ucelu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi pfedpisy.

2.4. Najemce mize pfenechat nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu tfeti osobé, na dobu uréi-
tou, jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Gl 3
Najemne

3.1. VySe najemného za celkovou plochu 21,95 m2 se stanovi dohodou ve vysi 10.9'74.,- K& roiné
{priloha 1).




3.2. Vy$e najemného bude upravena k 31.3. piislusného roku umérné k mife inflace, publikovane
Ceskym statistickym Gfadem, s tim, Ze za zaklad bude povazovana vyse najemného ke dni podpisu teto
smlouvy. ZvySeni najemného bude najemci sdéleno pisemne.
3.3. Najemce se zavazuje k Uhradé za sluzby jejichz poskytovéni je spojeno s najmem. Celkova vyse
zéloh na Ghradu nakladii die kalkulaénino listu, uvedeného v piifoze 2 &ini 4.616,- KE roéné.

3.4. Najemné a Ghrada pinéni poskytovanych v souvislosti s ndjmem jsou splatne v mésici realizace naj-
mu. Castka ve vysi 1.299,- Ké je splatna do deseti dnll od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na
uéet pronajimatele. '

3,5. Uhrada najemcem realizovanych telefonnich hovorl bude Ugtovana samostatnou fakturou na podkladé
vypisu tarifikatoru. '

3.6. Vyroba tepla pro ohiev a dodavku teplé uZitkové vody je zabezpetena dodavatelsky na zakladé kupni
smiouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimateiem zafizeni.

3.7. Najemce se zavazuje k Uhradé pomérné &asti naklad spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV

a to v rozsahu stanoveném vyhl. &. 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil téchto Ghrad je stanoven
die § 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. {(viz piiloha 1.) z ¢astky fakturované vyrobcem tepla.

3.8. Uhrada nakladi dle odst. 3.8, &l. 3, se sjednava mésitnimi zalohami ve vy$i stanovené zalohovym
kalendafem, uvedenym v pfiloze 3, tveficim nedilnou soucést télo smlouvy a platnym pro ceny pfislusneho
obdobi. Splatnost sjednané zalohy je do deseti dnii od vystaveni faktury bezhotovostnim prevodem na lcet
pronajimatele.

3.9. Najemce se zavazuje platit najemné, thradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a uhradu
nakladil na vytapéni a dodavku TUV ode dne (€innosti teto smlouvy. ' .

3.10. Pronajimate! je povinen skuteéné naklady za ceny sluzeb a vytapéni, (¢tovanymi zalohové dle piilo-
hy 2a piilohy 3, najemci kazdoroéné vyG&tovat a provést vyrovnani pfipadnych preplatkd Ci nedoplatk
vZdy do 30 kalendainich dndi po ukon&eni skuteéného odbéru sjednaného Uéetniho obdobi. Na pozadani je
pronajimatel povinen najemci predlozit doklady ke zpisobu rozactovani.

3.11. Pii zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych thrad se pfiméfené zmeéni i vyse prislus-
nych thrad, poginaje mésicem, ktery nasleduje vzniku diivodl pro zménu. Pronajimatel se zavazuje, ze
zménu Ghrad sdéli najemci pisemné.

3.12. Nezaplati-li najemce thrady dle odst. 3.4 a 3.7. 1.3 této smlouvy do péti dnii po sjednané splatnosti,
je povinen ubradit pronajimateli poplatek z prodleni. Vy3e troku z prodieni se stanovi podle nafizeni viady
6. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse troku z prodieni a poplatku z prodleni dle ob&anského zakoniku,

¢l. 4
Doba najmu
4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou od 1. dubna 2006.

élL 5
Vseobecna ustanoveni

5.1. Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimaneé prostory a je mu znam jejich
stav. '
5.2. Najemce hradi naklady spojené s b&znym uzivanim a s opravami nebytovych prostorl, po vzajemne
dohodg, v rozsahu stanoveném, analogicky jako pro ndjemce bytl, nafizenim viady €. 258/95 Sb., kterym
se provadéji néktera ustanoveni ob&anského zakoniku.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichZ potfeba vznikne jeho zavinénim.
5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostorl za GiCelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zplsobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky nebytovych prostorii prona-
jimatel najemci oznami v dostateCném tasovém predstihu.

5.5, Pokud opravy &i Upravy v pronajatych prostorach z diivodi vzniklych na strané pronajimatele proka-
zatelné& omezi &i znemozni dinnost najemce v téchto prostorach, ma najemce pravo na pfimérenou slevu

Z najemneho.

5.6. Najemnce bere na védomi, Zze veskeré zmény stavebné-dispozitniho charakteru v pronajatéem prostoru
je opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou pojistény v ramci pojiistky celé nemovitosti

(ti. Zivelni pajisténi, pojisténi cdpovédnosti za Skody;).

5.8. Najemce se dale povinen :

- provadét kontrolu najatého nebytového prostoru z hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti a hygieny
prace,

- bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel,

v opacném pfipadé uhradi vzniklou Skodu na viastni naklady,

- v piipadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele,



¢l. 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovédi dle § 9 zakona €. 360/2005 Sb.

6.2. Vypovédni ihita je tfi mésice a potita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. ‘

6.3. Po skoneni najmu je najemce povinnen nebytoveé prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - vetne dodate&nych zmén, které pro-
ved| se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do & dnll po skonéeni ngjmu.

6.4. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho odstavce se ndjemce zavazuje zaplatit

tit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 65,- K& bezhotovostnim prevadem na vyse uvedeny ucet prona-
jimatele,

6.5. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotCeno pravo pronajimatel na nahradu pfipadné prokazatelné Skody.

él. 7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva nahrazuje smiouvu o ndgjmu nebytovych prostor(i &, 2/5/03 z 28.4.2003, ktera se nabytim
adinnosti této smiouvy dle odst. 7.4 &l 7 rusi v celéem rozsahu.

7.2, Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo ve smlouvé, se
fidi zakonem &. 360/2005 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisl

a ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7.3. Tato smlouva je sepsana dvou vytiscich, z nichz kazde ma platnost origialu a jez kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem sjednané-
ho najemniho poméru (viz. ¢l.4).

7.5. Tato smiouva miiZze byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

7.6. Smiuvni strany prohladuji, ze se seznamily s obsahem smiouvy a 7e tato smlouva byla sepsana

dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz

toho piipojuji své podpisy. ;

V Buéovicich, dne 29. bfezna 2006

Pronajimatel :

Ing. Juraj RoOhA&G
feditel SZSS Bucovice

Najemce ; B
Mgr. Kamila Finkesova
klinickda logopedie

Piilohy . &1 Vypoctovy list najemného

¢.2 Kalkulace provoznich nékladi
¢.3 Zalohovy kalendar dhrady tepla




El

|Mgr. Kamila Finkesova

A- Pasport nebytovych prostor

-

ioha

Proc. sazba k Ghradé nakladi

za vytapéni

Vyhl. & 372/2001 Sb.

Provozni mistnosti

22. L.ogopedie

15,03

piil.1, cast A
Koef.

1,20

|Prep. plocha

12

18,04

mezisoudet : 15,03
Spolecné prostory 2
UZitna plocha 279519
Provozni prostory 162,69 celk. p. p. 4 145,83
| UZitna plocha /sp. 1734,94 ]
Spol.prostory 697,69
podil najemce : 0,87 pp 0,62 0,45
6,04 sp & 1,15 6,95
Nebytové prostory celkem : 21,95 m2 | 25,44 |
Roéni sazba za m2 (KC) 500,00
' NAJEMINE roéné_ 10 974 K& Sazba(%)




1. L:l’kﬁd 345 1 556 7130 |Nebytavé prostory
Cistici prostfedky 25 113 8 |Kemz2
Lv]kffd 329 596 50 |Spoleéné prostary <
Cistici prostiedky 24 43 4 \Ke/m2 -
2. El energie | 332 621 618 52
3. Vodné, sfocnée 94 180 175 15
SraZkové vody 27 762 149 12
4. Vylahy 13 062 38 3
5. RTG zubni 9 436 0 0
6. Telefon 4 351 1.305 109 126
7. Kom. odpad 11 199 21 2
Zalohy celkem : 4616 385
8. Konl. odpad 0 0
- 9. Pfevoz pradla 0 0
{ Pausal celkem : 1] 0
Pozn.: 1) Pol. 1, 6, 8 9 - jsou pronajimatelem kalkulovany s 19% DPH
2) Pal. pfepocteny koef. vyuditl 0,3 (vyjma sraZkovych vod)
[ Celkem roéné 4616 i
més. Bozn.:
915 {
0 | pif
Sluzby zélohy 4616 3851 Pol. 1-7
pausal 0 a| Pal 89
Celkem : 15 590
| Mésiéni uhrada : 1299 K& |




Y Bucovicich, dne 29.3.2006

Pronajimatel :

Mgr. Kamiia Finkesova

Smiouva o ngjmué: Z506 . Platnost: 2006

z _ 29.3.2006

4 145,83 k1
Zalohovy kalendaf podilu tihrady nakladi 2544 | 0,0061
na vytapeni a dodavku TUV 4085,85 k2
[ Rozpis vyrobce tepla BTH Bucovice, $.r.0. | 21,95 | 0,0054
Celkemn : Najemce !
Més Dodavka | Vytapéni TUV Celkemn Pozn.:
J -- G | Ke/GJ ve. 5% DPH
| 420,02 {Vytapént | Dod.*60% k1
: TUV:  |Dod.*40%*k2

1.

Il
|v. 284 1,046 0,610 1,656 696

V. 80 0,000 0,430 0,430 181

Vi 80 0,000 0,430 0,430 181

Vil. BO 0,000 0,430 0,430 181

VHI 80 0,000 0,430 0,430 181

1X. 80 0,000 0,430 0,430 181

X, 257 0,946 0,652 1,498 629

Xl. 266 0,979 0,572 1,551 651

Xil, 481 1,771 1,034 2,805 1178

Celkem : 1688 4,742 4,917 9,659 4 057

Pozn.: Tato pfiloha smiouvy je platnd pouze pro piislusny rok




