SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Najemce:

Ptibramsky priamyslovy park, s.r.o.
I1CO: 61676756

se sidlem K Podlesi 550, 26101 Piibram VI
zastoupena: Martin Valta, jednatel,

osoba odpovédna za realizaci smlouvi: -,
tel: *, email

(dale jen ,,ndjemce’) na strané jedné

a

Podnéjemce:

Univerzita Karlova, Filozoficka fakulta

ICO: 00216208
se sidlem nam. Jana Palacha 1/2, 11638 Praha 1

zastoupena: Mgr. Eva Leheckova, Ph.D., dékanka fakult
osoba odpovédna za realizaci smlouvy: ,
tel.:h email:

(dale jen ,,podndjemce) na stran¢ druhé
uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto

smlouvu o podndjmu nebytovych prostor:

CLI
Predmét smlouvy

1.1 Néjemce prohlasuje, ze ma na zaklad¢ smlouvy uzaviené se spolecnosti EPS Pfibram s.r.o.,
ICO 24160687, se sidlem P¥ibram, K Podlesi 550, PSC 261 01, jakoZto pronajimatelem, v najmu &ast prostor,
a to prostor o vyméfe 50 m?, nachézejicich se v pfizemi (budova ,,C*), v budové bez ¢. p./€. e., postavené v
arealu pronajimatele Piibram VI, K Podlesi 550, na pozemcich ¢islo 2863/29, 2863/65, 2863/72, zaps.
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Ptibram,
pro katastralni tzemi a obec Pfibram, na LV ¢. 5415 (dale jen ,,pfedmét podnajmu).

1.2 Najemce touto smlouvou podnajima podnajemci pfedmét podnajmu a podnajemce predmét podnajmu
do podnéjmu pfijima za podminek stanovenych touto smlouvou.

1.3 Najemce prohlasuje, ze pfed uzavienim této smlouvy obdrzel souhlas pronajimateld s podnajmem
predmétu podnajmu podnajemci, ktery je piilohou této smlouvy.

1.4 Predmét podnajmu se pronajima k Gcelim, ke kterym je stavebné urcen, a je zcela zpusobily k ucelu
podndjmu.
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CL1I
Ucel podnajmu

2.1 Ucelem podnajmu je skladovani sadrovych soch a rozvadéci a slaboproudych za¥izeni, které jsou
v majetku spravovaném podnajemcem.

2.2 Podnajemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorech a v celém arealu veskeré pozadavky a
opatfeni najemce, se kterymi byl pfedem pisemné seznamen, jakoZz i pfedpisy protipozarni, hygienické a
bezpecnostni v celém arealu.

2.3 Podnajemce se zavazuje v pronajatém prostoru neptsobit nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo
jinym zptisobem nadmérné obtézovat okoli.

CL 111
Provoz v pronajatém prostoru

3.1 Podnajemce ruci za to, ze jeho ¢innost a provoz jeho zatizeni nebude v rozporu s provozem ostatnich
provoznich zafizeni v arealu najemce. Pokud k takovému rozporu dojde, je provozovatel povinen nejpozd¢ji
do deseti pracovnich dni od doruceni jejich pisemného oznameni odstranit vznikly zavadny stav. Pokud
zavadny stav v této 1hiité neodstrani, je povinen provoz zafizeni a svou ¢innost prerusit na dobu potiebnou k
odstranéni zavadného stavu.

3.2 Podnajemce je opravnén dat pronajaty prostor do podndjmu pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem
najemce.

CLIV
Doba podnajmu

4.1 Tato podnajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, od 1.8.2023 do 31.12.2026.

CLV
Zanik podnajmu

5.1 Najemni pomér dle této smlouvy zanika:

a) poslednim dnem doby, na kterou byl smluven,

b) vypovedi,

c) pisemnou dohodou smluvnich stran,

d) zanikem najemce ¢i podnajemce,

e) zanikem pfedmétu podnajmu.

5.2 V ptipadech, kdy podnéjemce:

a) uziva predmét podnajmu v rozporu s touto smlouvou,
b) je o vice nez 30 dnil v prodleni s thradou plateb a poplatkti vyplyvajicich z této smlouvy,
c) prenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu najemce,

je najemce opravnén dat podnajemci vypovéd z podnajmu s tim, ze vypovédni doba ¢ini 1 mésic a poc¢ina
bézet dnem doruceni vypovédi.

53 V ptipadé, kdy podnajemce béhem posledniho kalendainiho roku trvani najemniho poméru projevi
zajem tento najemni pomér ukoncit, ma pravo tak ucinit podanim vypovédi, s vypovédni lhitou 6 mésict,
ktera pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5.4 V ptipadech uvedenych v bodu 5.2 b) je najemce opravnén pierusit dodavku elektrické energie do
sedmi dnt ode dne, kdy vznikly uvedené skutecnosti, po pisemném upozornéni. Pfipadné vzniklé skody na
stran¢ podndjemce jdou plné k jeho tizi.
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5.5 Podnajemce muiize pisemné vypoveédét tuto smlouvu s vypovedni Ihiitou 1 mésic, ktera pocina bézet
dnem doruceni vypovédi, pokud se pronajaty prostor stane bez zavinéni podndjemce nezpisobilym ke
smluvnimu uzivani.

CL VI
Vyse a splatnost ihrady najemného

6.1  Najemné za uzivani predmétu podnajmu &ini [JJfj K¢ za 1 m?, 4. celkem 3.205,- K& mesiene. K
najemnému bude pfipoctena piislusna sazba DPH.

6.2 Néjemné je splatné v mésicnich splatkach vzdy k 15. dni ptislusného mésice, a to na zéklade faktur a
bude podnajemcem placeno na bankovni ti¢et ndjemce. Datum vystaveni faktury je rovno s datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni, timto dnem je vzdy 1. den v piislusném mésici.

6.3 Néjemce ma pravo zvysit najemné dle miry inflace vyjadiené prirGstkem indexu spotiebitelskych cen
a to o hodnotu ptirtistku vyssiho nez 3 % primérné rocni inflace, vzdy k poslednimu mésici sledovaného roku
predchoziho roku, publikovanym CSU. Valorizace je sjednana po kalendatnich letech. V piipadg, Ze index
neni k 1. lednu znam, skute¢nd valorizace bude uskute¢néna po jeho ozndmeni se zpétnou ucinnosti za
prislusné obdobi. Prvnim obdobim sledovani indexu je rok 2023. Prvni valorizace mize byt uskutecnéna od
1. 1.2024.

CL VIl
Cena za sluzby

7.1 Podnajemce muze vyuzit sluzby manipulace s nakladem mostovym jetabem o maximalni nosnosti 8t,
instalovanym v pfedmétu podnajmu, za cenu -,— K¢&/hod. manipulace, a sluzby manipulace s ndkladem
vysokozdviznym vozikem o maximalni nosnosti 2t, za cenu .,— Ké&/hod. manipulace. Doba manipulace
s nakladem bude evidovana a podnajemci vyfakturovana 1x za kalendaini mésic. K ¢astce bude piipoctena
ptislusna sazba DPH.

7.2 Z4dné sluzby podnajemce nebude vyuzivat a nepozaduje je.
CL VIII
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1 Prava a povinnosti podnajemce:

a) Podnajemce bude s pfedmétem podnajmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav, zabrani jeho
poskozovani. Pokud piesto v disledku jeho Cinnosti dojde ke Skodam na predmétu podnajmu, je
povinen tyto Skody na vlastni nédklady odstranit, nebo po dohod¢ s ndjemcem nahradit.

b) Podnéjemce smi vyuzivat pfedmétny prostor pouze v rozsahu daném v ¢l. II této smlouvy.

¢) Upravy predmétu podnajmu, zejména piipadné stavebni pravy nebo zasahy do soucasné stavebni
dispozice, ptipadné zmény v rozvodech inzenyrskych siti, které si vyzada jejich ptizplsobeni
smluvenému tcelu, musi byt pfedem projednany obéma stranami a pisemné schvaleny najemcem. V
pripad¢ podstatnych zmén musi byt tyto zachyceny v projektu.

d) Podnajemce je povinen upozornit ndjemce na zjisténa nebezpeci a zdvady, které mohou vést ke vzniku
jakychkoliv $kod. Stejnou povinnost mé i najemce vici podnajemci. V ptipadé, Ze upozornéna strana
nebezpeéi a zdvady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit
nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni s vyjimkou stavebnich zisaht do pfedmétu
podnajmu, které podnajemce nesmi nikdy provadet bez pisemného souhlasu najemce.
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h)

8.2

b)

d)

g)

h)

Podnajemce je povinen dbat na bezpecnost prace a bezpe¢nost provozu.

Podnajemce je povinen dbat vSech obecné zavaznych pravnich predpisti a norem na ochranu vody,
zivotniho prostiedi, a nakladani s odpady. V piipade, ze ke své ¢innosti pouziva jiné nez bezpecné
latky, je povinen toto neprodlené pisemné nahlasit najemci a dolozit soupis latek, jejich mnozstvi a
bezpeCnostni listy, a dale je povinen neprodlené pisemné nahlasit najemci vlastni produkci
nebezpecného odpadu a dolozit jeho odbornou likvidaci.

Podnajemce se zavazuje nerusit vykonem svych uzivacich prdv vykon prav najemce a dalSich
podnajemct v arealu, udrzovat poradek v okoli pfedmétu podnajmu.

Podnajemce bere na védomi platnost pravidel provozu na pozemnich komunikacich v arealu shodnych
se znénim prislusného zakona.

Podnajemce bere na védomi, ze ndjemce ma pojistény budovy a nemovité véci, které ma pronajaty.
Dale je najemce pojistén z odpoveédnosti proti Skodam z vlastni ¢innosti. Uskladnéné véci nejsou

jeho vlastnictvim, nepojistuje je.

Prava a povinnosti najemce:

Najemce pieda podnajemci predmét podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému tcelu uzivani
nejpozdéji v den ucinnosti této smlouvy. O piedani predmétu podndjmu bude sepsan piedavaci
protokol.

Néjemce se zavazuje udrZzovat pronajaty prostor ve stavu zpusobilém k ucelu uzivani, tzn. predevsim
udrzovat a opravovat inzenyrské sit¢ az k hranici pfedmétu podnajmu. Podnajemce bude zajistovat
na svij naklad béznou udrzbu predmétu podnajmu, pricemz za béznou udrzbu a drobné opravy strany
povazuji opravy spojené s béznym udrzovanim a opravami predmétu podndjmu v rozsahu, ktery v
jednotlivém piipad¢ nepiekroci ¢astku 500 K¢.

Najemce se zavazuje poskytovat najemci sluzby dle ¢l. VII této smlouvy. Najemce neni odpovédny
podnajemci za docasné preruseni dodavky energii vzniklé mimo jeho zavinéni. Ndjemce se vSak
zavazuje predem upozornit na veskera preruseni dodavek energii, pokud mu budou znama.

Néjemce v ramci moznosti umozni podnajemci mensi Upravy piedmétu podnajmu pro jeho potiebu.
Pro jakékoliv tipravy v pfedmétu podndjmu si vyhrazuje pravo na jejich odsouhlaseni na zakladé
pisemné zadosti najemci. Odsouhlasené upravy predmétu podnajmu (pokud v povoleni Gprav najemce
vyslovné neuvede podminku uvedeni do ptivodniho stavu po ukonceni najemni smlouvy) zlstavaji i
po skonceni podndjemni smlouvy soucasti predmétu podnajmu a podnajemce nemusi obnovovat
puvodni stav pied upravou.

Néjemce umozni pracovnikiim podnijemce a jim povéfenym osobam piistup (vjezd) k predmétu
podnajmu, a to neomezen¢ v rezimu 24/7. Pohyb pracovnikd a vozidel po aredlu podléha
bezpe¢nostnim predpisim najemce. Seznam pracovnikl podnajemce ¢i dalSich jim povéfenych osob
s opravnénim vstupu, ptipadné vjezdu, bude pfedan ochranné sluzbé objektu najemce.

Najemce nedava podnajemci pravo predmét podnajmu dale podnajmout jinému subjektu bez jeho
souhlasu.

Najemce si vyhrazuje pravo prostiednictvim povéiené osoby kontrolovat, zda je jeho majetek fadné
udrzovan a zabezpecen. V tomto piipadé ma pravo vstupovat do predmétu podnajmu za ptitomnosti

povétené osoby podnajemce a vyzadovat relevantni doklady.

Najemce je povinen zajistit ostrahu objektu, eviduje provoz osob a vozidel. Pronajaty prostor je
oplocen a uzamcen.
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ClL IX
Zména smluvnich stran

9.1 Vsechny zmény tykajici se jejich tcetni, danové nebo pravni charakteristiky, jako i zmény adresy sidel
a mista podnikani, resp. ¢innosti, jsou oba, podndjemce i najemce, povinni druhé strané nahlésit bez prodlenti,
nejpozdéji vsak do posledniho dne kalendainiho mésice, ve kterém zmena nastala tak, aby druha strana mohla
nové skutecnosti zohlednit pii nejblizsi fakturaci.

CL X
Vypoiadani pii ukonéeni podnajmu

10.1  Ke dni uplynuti doby trvani podnajmu je podnajemce povinen odstranit, neni-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, z ptedmétu podnajmu vsechny movité véci jim vnesené a predat predmét podnajmu ve stavu,
v jakém je pfevzal ke dni piedani, s vyjimkou piipadnych Gprav provedenych podnajemcem v souladu s touto
smlouvou a s odhlédnutim od obvyklého opotiebeni (dale jen ,,zpétné predani predméetu podndjmu).

10.2  Za ucelem zpétného piedani predmétu podndjmu dle predchoziho odstavce bude za piitomnosti
opravnénych osob obou smluvnich stran vyhotoven a podepsan predavaci protokol (dale jen ,,protokol®), a to
nejpozdéji v den uplynuti doby trvani podnajmu. Protokol bude obsahovat popis predmétu podnajmu ke dni
jeho zpétného predani. Schiizka z divodi zpétného predani predmétu podnajmu se uskutecni na zakladé
pisemné pozvanky podnéajemce.

10.3  Nebudou-li nedostatky sepsané v predavacim protokolu odstranény podnajemcem v primefené 1hute,
nejpozdéji do 14-ti kalendarnich dnd, nebo nevyklidi-li a nevycisti-li podndjemce predmét podnajmu ke dni
skonceni podnajmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ denn¢ za kazdy den jdouci po dni skonceni
podnajmu. Podnajemce souhlasi s tim, aby po 30-ti dnech trvani prodleni podnajemce s odstranénim,
vyklizenim nebo vycisténim predmeétu podnajmu byl najemcem pronajaty prostor otevien, vyklizen a vycistén
na naklady podndjemce. Podnajemce souhlasi s tim, ze vyklizeny movity majetek podndjemce bude sepsan a
uskladnén rovnéz na naklady podnajemce.

CL XI
Ostatni ujednani

11.1  Nebude-li podndjemce tadné¢ a vc€as hradit vyfakturované najemné, sluzby a dodavky spojené
s najmem, sjednavaji najemce a podnajemce pro tyto piipady smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den
prodleni z dluzné ¢astky. Splatnost smluvni pokuty nastava 14 dnti ode dne doruceni vy¢isleni smluvni pokuty
podnajemci za to které konkrétni obdobi (penalizacni faktura).

11.2  Smluvni strany dohodly, Ze doru¢ovaci adresou je adresa uvedena v této smlouvé, ptipadné adresa v
posledni pisemné platné zméné. Dale se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se sjednava den ptevzeti
pisemnosti, a jestlize si adresat ulozenou pisemnost ve 1htit¢ 10 dnti od podani nevyzvedne, povazuje se
pisemnost za doruc¢enou poslednim dnem této lhtity.

11.3 K dorucovani pisemnosti mohou smluvni strany pouzit své adresy v ramci informa¢niho systému

datovych schranek.
, e-mail
. e-mail:

11.5 Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze podnajemce uvefejni smlouvu v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®),
a to neprodlen¢ po podpisu smlouvy.

11.4  Kontaktni osob
Za najemce:
Za podnajemce:

ro veci provozni:
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11.6  Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva se uzavira dnem podpisu druhou ze smluvnich stran a
nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zadkona o registru smluv. Smluvni strany berou
vyslovné na védomi a souhlasi s tim, Ze plnéni smlouvy miize nastat az po nabyti jeji uc¢innosti. Podnajemce
se zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace smlouvy zaslanim kopie potvrzeni
spravce registru smluv na e-mailovou adresu uvedenou v tomto ¢lanku smlouvy.

11.7  Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze zmény osob povétenych realizaci této smlouvy uvedenych v zahlavi
smlouvy ¢i kontaktnich osob nevyzaduji pisemny dodatek ke smlouvé. Dostacujici je jednostrannd pisemna
informace zaslana druhé smluvni stran¢ na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

11.8  Uzavira-li se smlouva v listinné podob¢, vyhotovuji se dvé vyhotoveni s platnosti originlu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom. Uzavira-li se smlouva v elektronické podob¢, sdileji smluvni strany
originalni vyhotoveni, ke kterému jsou pfipojeny elektronické podpisy obou smluvnich stran, a to zarucené
zalozené na kvalifikovaném certifikatu.

V Pribrami, dne

najemce podnajemce
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