SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &.1/10/13
Uéastnici :

Stfedisko zdravotnich a socialnich sluzeb, Bugovice, Sovétska 912, PSC 685 15

zastoupeny : Ing. Juraj Rohaé, reditel
i1C: 544 46 6511

bankovni spojeni :

gislo uctu :

dale jen , pronajimatel”

UROAMBULANCE s.r.0., StraZovice 175, PSC 696 38

zastoupeni : MUDr. Pavel Lexa, jednatel
ic: 293 75 169

bankovnf spojeni :

¢isfo udtu :

dale jen , najemce”

uzavieli dne 28.prosince 2012, v souladu se zakonem €. 116/1890 Sb.o najmu a podnajmu nebytovych
prastor, ve znénl pozdéjsich pfedpis(, tuto smlouvu :

¢l 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znéni, vydané Méstem Bucovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona €. 128/2000 Sb. a § 27 zakona £.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikemn
nemovitosti v Bu&ovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, kterd se nachazl na p.&. 72417, zapsane
v evidenénim listu viastnictvt ¢. 10001 Katastralniho Ofadu ve Vydkové pro cbec Bucovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlaguje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravy tfetich osob, zejména Ze pronajimané
prostory nejsou dale pronajaty tfetim osobam.

Cl. 2
Predmét a ucel najmu

2.1. Pronagjimatel pfenechava na zakladé této smilouvy najemci k uZivanl ve vySe uvedeném objektu
nebytové prostory, jejichZ soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvoficl nedilnou soucast
teto smlouvy.

2.2 Soutdsti pfedmetu smlouvy je | prondjem pomérné &asti spoleénych prostor budovy (¥, chodeb,
socidginfho a technologického zaifzeni), uzivanych spoleéné s dalsimi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v priloze 1.

2.3. Ucelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovani zdravotnickych siuzeb oboru 706
urologie v rozsahu platne registrace a to kaZzdou stfedu kalendafniho tydne.

Najernce se zavazuje, Ze pronajatych prostord bude vyuZivat pouze ke sjednanému tcelu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi predpisy.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavern pfedmétu najmu a Ze je] shledal ke dni uzavieni smilouvy
zpisobilym ke smiuvenému Oéelu najmu.

2.4. Najemce muize pfenechat nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu treti osobé, na dobu uréitou,
jen na zakladé pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele. -



Cl. 3
Najemné

3.1, VySe najemného za celkovou plochu 16,23 m2 se stanovi dohodou  ve vy§i 9.495,- KE roéné
{prifoha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdorocné k 1. dubnu valorizovat najemné imérné k mife inflace, vyjadrené
pfiristkem indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicll posledniho kalendafniho roku, proti priméru
pfedposledniho kalendainiho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem s tim, 2e za zaklad bude
povaZovana vySe najemného ke dni podpisu teto smlouvy. ZvySeni najemneého bude najemci sdéleno
pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k Uhradé za sluzby jejichZ poskytovani je spojeno s najmem. Cena za
poskytovana pinéni, dle kalkulagniho listu, uvedeneého v pfiloze 2 ¢ini 8.809,- Ké roéné hez DPH.

3.4. Naemné a cena pInéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, jsou splatné v mésici realizace najmu,
pfitemz sfuzby budou fakturovany ve vysi 1/12 pfedpokladaného roéniho objemu. Céastka ve vysi 1.497,- Ké
bez DPH je splatna do &trnacti dnlt od vystaven! faktury bezhotovostnim prevodem na Gget pronajimatele,
uvedeny v zahlavl této smiouvy.

3.5. Vyroba tepla pro ohfev a dodavku teplé uzZitkové vody je zabezpedena dodavatelsky na zakladé kupni
smiouvy uzavieng mezi autortzovanym producentem tepla a pronajimatelem zatizenl.

3.6. Najemce se zavazuje k thradé pomérné &asti nakladd spojenych s vyrobou tepla a dodévkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. & 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil téchto Ghrad je stanoven dle
§ 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. {viz pfiloha 1.) z éastky fakturovane vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada nakladt dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mésidnimi zalohami ve vy3i stanovené zalohovym
kalendafem, uvedenym v pfiloze 3, tvoffcim nedilnou soucast této smilouvy a platnym pro ceny pfislusného
obdobi. Splatnost sjednané zalchy je do &trnacti dnl od vystavenl faktury bezhotovostnim pfevodem na et
pronajimatele.

3.8. Najemce se zavazuje platit najemné, thradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a uhradu
nakladil na vytapéni a dodavku TUV ode dne Géinnosti této smlouvy.

3.9. Po ukonéeni sjednaneého Ucetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vylctovani skuteéné
spotfeby téchto sluZeb, v€. vylapéni a dodavky TUV, die pfilchy 2 a pfilohy 3, a provést vyrovnani
pfipadnych pfeplatkll i nedoplatkll vidy do 30 kalendafnich dn{l po ukonéenl sjednaného tUcetniho obdobi.
Na pozadani je pronajimatel povinen najemci pfedlozit doklady ke zplsobu rozuétovani.

3.10. Pii zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych Ghrad se pfiméfené zméni i vyse
piisludnych thrad, podinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divod{ pro zménu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu Ghrad sdéll najemci pisemné.

3.11. Nezaplati-li ndjemce thrady dle odst. 3.4 & 3.7. &1.3 této smiouvy do péti dnll po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni. VySe udrcku z prodlen! se stanovi podle nafizeni viady
&. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vySe Urokd z prodieni a poplatku z prodien! dle ob&anskeého zakoniku. -

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou od 1. ledna 2013.

¢l 5
Vieobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu v sculadu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezZitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s b&znym uZivanim a s opravami nebytovych prostord, po vzéjemné
dohodé v rozsahu stanoveném, analogicky jako pro najemce bytd, nafizenim viady ¢&. 258/95 Sb., kterym se
provadéji nékterd ustanoveni obéanského zakoniku.

5.2. Ndjemce je povinen provadét opravy nebytovéha prostory, jejichz potreba vznikne jeha zavinénim.

5.4, Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostord za Uéelem kontroly, zda je najemce
uziva Fadnym zplsobem a k smluvenému obvyklému uZivéani. Termin prohlidky nebytovych prostorl
oznaml pronajimatel najemci v dostateéném &asovém predstihu.



5.5. Pokud opravy & Gpravy v pronajatych prostorach z divod@ vzniklych na strané pronajimatele
prokazatelné omezi &i znemozni cinnost najemce v téchto prostorach, ma ndjemce pravo na piiméfenou
slevu z ngjemneho.

5.6. Najemce bere na v&domi, Ze veskeré zmény stavebné-dispoziéniho charakieru v pronajatém prostoru je
opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakiadé pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7. Néajemce souhlasi s tim, Ze nema vi&i pronajimateli narok na Uhradu vynaloZenych finanénich nakladi
na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najemniho vztahu.

5.8. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmeétné prostory jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti (4.
Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).

§.9. Najemce se dale povinen :

- provadét kontrolu najatého nebytového prostoru z hlediska protipoZami prevence, bezpednost a hygieny
prace,

- bez zbyteéneho odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opacnem pfipadé uhradi vznikiou $kodu na vlastni naklady,

- v pifpadé pojistné udalosti neprodiené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni a jeho provadécimi vyhlaskami,

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se viech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu
v souladu s touto smiouvou. .

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadné pinéni sluzeb spojenych s prongjmem pfedmétu najmu.
5.13. Pronajimatel zajistuje pravidelng revize a ostatni dkony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizen!, nafadi a spotfebicll, které jsou majetkem
najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen plnit povinnosti souvisejici se spravou pfedmétné nemovitosti na zakladé
pravnich pfedpis( na Useku poZarni ochrany, hygieny a bezpetnosti prace.

él. 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovédi dle § 10 zékona &. 116/80 Sb.

6.2. Vypové&dni lhiita je tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané.

6.3. Po skon&eni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je pfevzal k uzlvani s pfiblednutim k obvyklému upotfebeni - véetné dodatednych zmén, které
proved! se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnd po skonéeni najmu, pfitemZ o stavu a
pfedmétu pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smiuvnimi stranami sepsan pfedavacl protokol.
6.4. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchozlho odstavce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i B0,- K& bezhotovostnim pfevodem na vyse uvedeny Géet pronajimatele.
6.5. Zaplacenim smiuvnl pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadne prokazatelné skody.

él. 7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Ostatnl préva a povinnosti, vyplyvajicl z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo ve smlouvé, se fidi
zékonem ¢&. 116/1980 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich piedpish a
ustanovenimi obcanskeho zakoniku.

7.2. Tato smiouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichz kazdé ma platnost origindlu a je? kaZda ze
smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.3. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem sjednaného
najemniho paméru (viz, &l.4),

7.4. Tato smiouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smiuvnich stran.

7.5. Smiuvn{ strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smicuva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych podminek, a na dilkaz toho pFipojujl
své podpisy,



V Bucovicich, dne 28, prosince 2012

Ing. Juraj Rohjaé
feditel SZSS Bucovice

Prona,f."matel :

Dr. Pavel Lexa
Jjednatel UROCAMBULANCE sro.

Néjemce :

7 Vypoctovy list najemného

Prilohy : &
¢.2 Kalkulace provoznich nakiady
¢.3 Zalohovy kalendar Uhrady fepla



-
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| UROAMBULANCE s.r.o.

A~ Pasport nebytovych prostor

Pfiloha 1

Proc. sazba k tuhradé nakladd
zZa vytapéni
Viyhi. 6. 372/2001 Sb.

Provozni mistnosti

26. Ordinace
(0,22 20,75 m2)
27. Pripravna
{(0.2z 15,64 m2)

fa _
(0.2 2 26,01 m2)

Ozn. U Mistnost i b me

Koef. Prep. plocha
i m2

1,20 4,98

1,20 376

mezisoucet :

12,88

15,46

" “poleéné prostory em2i

UZitna plocha
Provozn! prostory
Uzitnd plocha /sp.
Spol.prostory

2 795,19
162,69
1734,94

697,69

Joproc

0,261

0,42

Cim2e

cefk. p. p. 4 145,83

podil najemce :

| Roéni sazba za m2 (K&)

0,42 pp
2,93 sp

0,52 0,22
1,156 3,37

19,04

Sazba(%)




Pfiloha 2

[ uroAmBULANCE srg

? B - Kalkulace rovoznich nékiadg

i Pol hakladu il -E. _équff-‘f:fﬂf Pomér. - Nakiady. [Ohrada T i ——T=———————
' m2 K¢
1. Uklid 7.28] 00000 245 17 84’ 149 Nebytove prostory
Cisticf prostiedky 7,28 80,0000 21 153] 13lKkeimz
Uklid 858 ¢ 0000 234 2008 167|Spolecne prostory
Cisticf prostfediy 8,58 0,0000 20 172 14{Kx&ms
2. El energie 3 537] 0,0046] 472 695 2169 781
3. Vodng, stacné 4 086 0,0040 140 360 558 46
Srazkove vody 4086| 00040 100 857 401 33
4, Vytahy 0,0073 34 054 247 21
5. RTG zubns 0,2000) 5 325 0 0 )
6. Telefon s G200 0.0000 4 351 870, 73 11
7.__Kom. odpad 353 0,004 22 502 7103 g
alohy cetkem - i 8 80 70
8. Kont o IDa
9. __Prevoz pradia 0
Pausal celkem - NE
Pozn.: Uvedené ceny jsou ez DRy
| Cetkem rocna 8 809 ]
Rekapitulace - més. Pozn.:
2 495
zdlohy 9037 705 Pol. 1.7
paussl 0 Pol. 8,9

‘galkem : 18 532




| URODAMBULANCE s.r.o.

‘Smiouva o néjmu ¢. 1/10/13 [Pratnost : 2013
z 26.12.2012 |

S Ppl(m2) 4 145,8
Zalohovy kalendaf podilu Ghrady nakladd | Prpimz) . 19,0

na vytapéni a dodavku TUV

| Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno |

Igelkem c

Najemce :

Pfi[oha 3

Viviapeén! :

Dod. *60%*k1

[Tuv:

|Dod. *40% k2

V Bucovicich, dne 28.12.2012

Pronajimatel :

_ [Podévka [Vytapeni T-TOV T Celkem [Zaloha | Pozn.-
el G _..GJ Pl e k&G s, 15 % DPH
l. 0,805 0,464 634,51
L. 0,616 0,407
L. 0,639 0,369
v, 0,477 0,275
V. 0,248 0,143 .
Vi, 0,000 0,262
J V1. 0,000, 0,262
VIil. 0,000 0,262
IX. 0,358 0,124
; X 0,444 0,256
XI. 0,639 0,369
M. 0,738 0,426
L
Celkem : 1980 4,958 3,618 8,576 5442
Pozn.: Tato pfiloha smiouvy je platnd pouze pro pifslusny rok

Najemce :




