Nájemní smlouva

(dále jen „Smlouva“)

uzavřená mezi

STAVOPROJEKT ŠUMPERK, spol. s r.o., 
IČ 00562050, DIČ CZ00562050
se sídlem Lidická 2567/56, Šumperk, PSČ 787 01, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě v oddíle C, vložka 96, za níž jedná Ing. arch. Jiří Valert, jednatel
 (dále jen „Pronajímatel“) 
A
PONTIS Šumperk o.p.s., 
IČ: 25843907, DIČ:CZ25843907
se sídlem: Generála Svobody 2800/68, Šumperk, PSČ 787 01, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě v oddíle O, vložka 96, za níž jedná Mgr. Miroslav Adámek, ředitel společnosti, 

 (dále jen „Nájemce“) 
(Pronajímatel a Nájemce společně též „Smluvní strany“ nebo jednotlivě též „Smluvní strana“)
1. [bookmark: _Toc126483641]Prohlášení Smluvních stran
[bookmark: _Toc126483642]Pronajímatel prohlašuje, že je právnickou osobou zapsanou v obchodním rejstříku. Výpis z obchodního rejstříku Pronajímatele tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.
[bookmark: _Toc126483643]Nájemce prohlašuje, že je právnickou osobou zapsanou v obchodním rejstříku. Výpis z obchodního rejstříku Nájemce tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy
[bookmark: _Toc126483644]Pronajímatel prohlašuje, že má ve svém vlastnictví ideální spoluvlastnický podíl o velikosti 2323/10000 vzhledem  celku na budově č. p. 2567, obč. vyb., část obce Šumperk, postavené ne pozemku parc, číslo St. 644, kat. území Šumperk (dále jen „Budova“). Pronajímatel dále prohlašuje, že na základě dohody podílových spoluvlastníků ze dne 30. 09. 1994 odpovídá jeho ideálnímu spoluvlastnickému podílu na Budově právo užívat mimo jiné nebytové prostory, nacházející se v 6. NP Budovy o celkové výměře 32,5 m2 označené jako místnosti č. 621 - prostory bývalé plánografie vymezené v situačním nákresu, který tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy (dále jen „nebytové prostory“). Dále pronajímatel prohlašuje, že součástí nájmu je spoluužívání společných prostor, výtahu a prostory sociálního zařízení, které může nájemce spoluužívat s ostatními nájemci a majitelem nemovitosti. Pronajímatel dále prohlašuje, že disponuje písemným souhlasem ostatních podílových spoluvlastníků Budovy s uzavřením této Smlouvy, přičemž dle dohody podílových spoluvlastníků Budovy výtěžek z pronájmu nebytových prostor náleží Pronajímateli.
[bookmark: _Toc126483645]Předmět smlouvy
0. [bookmark: _Toc126483646]Předmětem této Smlouvy jsou nebytové prostory popsané v čl. 1.3 této Smlouvy vymezené v situačním nákresu, který tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“).
0. [bookmark: _Toc126483647]Pronajímatel přenechává Nájemci Předmět nájmu do užívání a Nájemce jej do užívání od Pronajímatele přijímá.
0. [bookmark: _Toc126483648]Nájemce bude Předmět nájmu užívat k následujícímu účelu: skladování.
[bookmark: _Toc126483649]Předmět podnikání Nájemce v provozovně umístěné v Předmětu nájmu je totožný s údaji uvedenými v obchodním rejstříku Nájemce, který tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy. 
[bookmark: _Toc126483650]Předmět nájmu bude Nájemci předán do 6.6.2017. O předání Předmětu nájmu bude Smluvními stranami sepsán předávací protokol. 

[bookmark: _Toc126483651]Trvání nájmu
0. [bookmark: _Toc126483652]Počátek nájmu se stanovuje na den: 6. 6. 2017.
0. [bookmark: _Toc126483653]Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.
[bookmark: _Toc126483654]Každá ze Smluvních stran může tuto Smlouvu vypovědět před skončením sjednané doby nájmu na základě důvodů uvedených v této Smlouvě či stanovených obecně závaznými právními předpisy, zejména pak v případech uvedených v zákone č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. Není-li v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak, činí výpovědní lhůta 3 měsíce od doručení písemného oznámení o výpovědi jejímu adresátu. 
[bookmark: _Toc126483655]Výše a splatnost nájemného, kauce
0. [bookmark: _Toc126483656]Nájemné se dohodou Smluvních stran sjednává ve výši 9.000,- Kč čtvrtletně.
[bookmark: _Toc126483657]Podkladem pro placení nájemného budou faktury vystavované Pronajímatelem, které budou současně plnit funkci daňového dokladu (dále jen „Faktura“). Fakturu na další období bude Pronajímatel vystavovat jednou za tři měsíce. Tyto faktury budou Pronajímatelem zasílány na adresu Nájemce uvedenou v záhlaví této Smlouvy, pokud Nájemce písemně Pronajímatele nepožádá o doručování na jinou adresu. 
[bookmark: _Toc126483658]Nájemné včetně poskytovaných služeb dle čl. 5.1.je splatné ve čtvrtletních splátkách ve výši 9.000,- Kč vždy nejpozději do prvního dne příslušného čtvrtletí. Nájemné bude Nájemcem placeno na bankovní účet a pod variabilními symboly uvedenými ve Splátkových kalendářích. Za den uskutečnění zdanitelného plnění bude považován první kalendářní den v daném čtvrtletí.
[bookmark: _Toc126483660]V případě prodlení s placením Nájemného je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo Pronajímatele na náhradu vzniklé škody, a to i ve výši přesahující výši smluvní pokuty.
   
[bookmark: _Toc126483665]Služby spojené s užíváním Předmětu nájmu
0. [bookmark: _Toc126483666]Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel bude Nájemci poskytovat tyto služby související s užíváním Předmětu nájmu: vytápění, úklid společných prostor, dodávku a odvod vody včetně odvodu srážkové vody a dodávku elektřiny (dále jen „Služby“).
[bookmark: _Toc126483669]Veškeré další služby potřebné k provozování Předmětu nájmu a neuvedené v čl. 5.1. této Smlouvy (t. j. zejména telekomunikační služby a odvoz odpadu)  si zajistí Nájemce sám na své vlastní náklady na základě smluv, které uzavře přímo s dodavateli služeb.

[bookmark: _Toc126483670]Ostatní ujednání
[bookmark: _Toc126483671]Pronajímatel má právo kdykoli vstupovat v provozní době do Předmětu nájmu za účelem kontroly, zda jej Nájemce užívá řádným způsobem. Totéž právo mají i osoby, které k tomu Pronajímatel písemně pověří.
[bookmark: _Toc126483672]Jakékoli úpravy Předmětu nájmu je Nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. 
[bookmark: _Toc126483673][bookmark: _Toc126483674]Nájemce je povinen si na vlastní náklady zajišťovat běžnou údržbu Předmětu nájmu a drobné opravy až do výše 5.000,- Kč za každý jednotlivý případ. 
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu těch oprav, které má provádět Pronajímatel.
[bookmark: _Toc126483675]Nájemce je povinen dodržovat požární, bezpečnostní, hygienické, stavební a jiné předpisy v Předmětu nájmu. Pro případ, že v důsledku porušení povinností Nájemce vyplývajících z těchto předpisů vznikne Pronajímateli nebo třetím osobám škoda, je za tuto škodu odpovědný přímo Nájemce a je povinen tuto škodu poškozenému subjektu nahradit.  
[bookmark: _Toc126483676]Nájemce má právo přenechat Předmět nájmu do užívání třetím osobám pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. 
[bookmark: _Toc126483677]Nájemce je oprávněn umístit reklamní zařízení na Předmětu nájmu  a Budově pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Náklady spojené s umístěním reklamních zařízení nese Nájemce. Případná úřední povolení si zajistí Nájemce na své vlastní náklady.
[bookmark: _Toc126483678]Nájemce prohlašuje, že má řádně uzavřeno pojištění provozu podniku, jakož i pojištění movitých věcí umístěných v Předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje, že předloží Pronajímateli doklad o trvání tohoto pojištění, bude-li k tomu Pronajímatelem vyzván.
[bookmark: _Toc126483679]Po skončení nájmu předá Nájemce Pronajímateli Předmět nájmu ve stavu, v jakém se nacházel v době jeho předání podle čl. 2.5. této Smlouvy, a to s přihlédnutím ke změnám, provedeným Nájemcem v době trvání této Smlouvy (po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele) a s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 
 
[bookmark: _Toc126483680]Ukončení Smlouvy
[bookmark: _Toc126483681]Smluvní strany si sjednaly, že Pronajímatel má právo tuto smlouvu vypovědět písemným oznámením doručeným Nájemci, nastane-li kterýkoli z následujících případů: 
· dostane-li se Nájemce do prodlení s placením jakékoli části plateb podle této Smlouvy po dobu delší než 15 kalendářních dnů;
· nedodrží-li Nájemce jakýkoli ze svých závazků vyplývajících z této Smlouvy a nesjedná nápravu ve lhůtě 5 kalendářních dnů od obdržení výzvy Pronajímatele;
· bude-li nařízena exekuce na majetek Nájemce;
· vstoupí-li Nájemce do likvidace;
· bude-li podán návrh na prohlášení konkursu na majetek Nájemce.      
[bookmark: _Toc126483682]Vypoví-li Pronajímatel tuto Smlouvu způsobem uvedeným v jejím čl. 7.1, skončí nájemní vztah patnáctý kalendářní den po doručení tohoto oznámení Nájemci.
[bookmark: _Toc126483683]Pokud Nájemce nevyklidí Předmět nájmu nejpozději v den, kdy dojde jakýmkoli způsobem ke skončení nájemního vztahu, je povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý kalendářní den prodlení. Vedle smluvní pokuty má Pronajímatel nárok na náhradu škody, a to i ve výši přesahující smluvní pokutu.
[bookmark: _Toc126483684]V případě prodlení Nájemce s předáním Předmětu nájmu Pronajímateli po dobu delší než 10 kalendářních dnů má Pronajímatel právo vstoupit do Předmětu nájmu a na náklady a nebezpečí Nájemce Předmět nájmu vyklidit a uskladnit věci náležející Nájemci na jeho náklady mimo Předmět nájmu. Pokud Nájemce nepřevezme tyto věci do 5 kalendářních dnů ode dne, kdy ho Pronajímatel vyrozumí o uskladnění věcí. Nájemce rovněž dává souhlas Pronajímateli, aby takto vyklizené věci Pronajímatel prodal za obvyklých podmínek a z výtěžku prodeje uspokojil své splatné pohledávky vůči Nájemci s tím, že přebytek výtěžku po odečtení nákladů na vyklizení, uskladnění a zpeněžení majetku Pronajímatel vyplatí bez zbytečného odkladu Nájemci.
Nájemce nebude používat k vytápění elektrické topné zařízení. Porušení tohoto ujednání zakládá právo na ukončení nájmu dle čl. 7.1 této Smlouvy, přičemž porušení této povinnosti se považuje za porušení závazků Nájemce dle této Smlouvy.

[bookmark: _Toc126483685]Ochrana důvěrných informací
[bookmark: _Toc126483686]Smluvní strany se vzájemně zavazují, že zachovají mlčenlivost o všech skutečnostech, které se dozvěděly v souvislosti s uzavřením této Smlouvy a které nejsou třetím osobám dostupné v rámci obvyklého hospodářského styku, vyjma případu, že sdělení takovéto konkrétní skutečnosti bude nezbytné pro splnění závazku Smluvní strany, který touto Smlouvou převzala, nebo bude Smluvní straně uloženo právními předpisy.

[bookmark: _Toc126483687]Závěrečná ustanovení
0. [bookmark: _Toc126483688]Nájemce podle § 629 odst. 2 občanského zákoníku prohlašuje, že veškeré nároky Pronajímatele vůči Nájemci z této Smlouvy se promlčují uplynutím 10 roků ode dne, kdy počnou poprvé běžet.
0. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami. 
[bookmark: _Toc126483689]Veškeré změny nebo doplňky této Smlouvy vyžadují písemnou formu, musí být označeny jako dodatky a podepsány oběma Smluvními stranami. Ústní ujednání jsou neplatná. Také ujednání, v nichž se Smluvní strany vzdávají požadavku na písemnou formu, se musí uskutečnit písemně. 
[bookmark: _Toc126483690]Tato Smlouva se řídí platnými právními předpisy České republiky. 
[bookmark: _Toc126483691]Pokud by některé z ustanovení této Smlouvy bylo nebo se stalo neúčinným nebo neproveditelným, nebude tím dotčena platnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany se v takovém případě zavazují nahradit neúčinné nebo neproveditelné ustanovení takovým, které se podle smyslu a účelu nejvíce blíží hospodářskému účelu neúčinného nebo neproveditelného ustanovení. 
[bookmark: _Toc126483693]Tato Smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Nedílnou součástí smlouvy jsou následující přílohy:
· příloha č. 1 - kopie výpisu z obchodního rejstříku Pronajímatele
· příloha č. 2 - kopie výpisu z obchodního rejstříku Nájemce
· příloha č. 3 - situační náčrt s vyznačením Předmětu nájmu 
[bookmark: _Toc126483694]Každá Smluvní strana obdrží po podpisu Smlouvy jedno vyhotovení, jedno vyhotovení bude předáno zprostředkovateli.
[bookmark: _Toc126483695]Smluvní strany společně prohlašují, že tato Smlouva vyjadřuje jejich vážnou a svobodnou vůli a že se seznámily s jejím obsahem. Na důkaz toho připojují své podpisy.













V Šumperku, dne 5. 6. 2017


Pronajímatel 




___________________________				
Ing. arch. Jiří Valert


[bookmark: _GoBack]V Šumperku, dne 5. 6. 2017


Nájemce




___________________________				
Mgr. Miroslav Adámek
1
