SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR é&. 1/9.1/11
Uéastnici :

Stfedisko zdravotnich a socialnich sluzeb, Butovice, Sovétska 912, PSC 685 15

zastoupeni ; Ing. Juraj Rohag, Feditel
ICO: 64446611
bankovni spojeni :

éislo gétu ;
dale jen , pronajimatel*

a

ALERGOLOGIE Vyskov s.r.o., Vyskov, Briiany, Zahradni 181/2, PSC 682 01

zastoupeni : MUDr. Zdenka Koldova, jednatel
loloB 29260892

bankovnf spojen! :

¢islo Gltu :

dale jen ,ndjemce"

uzavieli dne 27. ¢ervna 2011, v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb.o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, tuto smiouvu :

Gl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znénl, vydané Méstem Bucovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona &. 128/2000 Sb. a § 27 zakona ¢.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v Buovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, kterd se nachézi na p.&. 724/7, zapsané v
evidendnim listu viastnictvl &. 10001 Katastralniho dfadu ve Vy3kové pro obec Buovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlauje, Zze pfedmét najmu nenf zatiZen pravy tfetich osob, zejména ze pronajimane
prostory nejsou dale pronajaty tfetim osobam.

ClL 2
Predmét a ucel najmu

21. Pronajimatel pfenechava na zékladé této smlouvy najemci k uZivani ve vySe uvedeném objektu
nebytové prostory, jejichz soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvoifci nedlinou soucast
teto smiouvy.

2.2 Soudastl pfedmétu smlouvy je i prondjem pomeérné &asti spoleénych prostor budovy (4. chodeb,
socidinfho a technologického zaffzeni), uZivanych spoleéné s dal§imi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v pfiloze 1.

2.3, Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru
207- alergologie,v rozsahu platné registrace a to ve dnech Utery a stfeda kalendainiho tydne.

Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostor(l bude vyuZivat pouze ke sjednanému Géelu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi pfedpisy.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a Ze jej shledal ke dni uzavienl smlouvy
zpusobilym ke smiuvenému Géelu najmu.

2.4. Najemce mizZe pfenechat nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu tetl osob&, na dobu urditou,
jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



CL 3
Najemné

3.1.  Vyse najemného za celkovou plochu 58,46 m2 se stanovli dohodou ve vysi 33.559,- K& roéné
{prlioha 1).

3.2. Pronajlmatel je apravnén kazdoroéné k 1. dubnu valorizovat najemné umérné k mife inflace, vyjadfene
pfirGstkem indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendafniho roku, proti priméru
pfedposledniho kalendainiho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem, s tim, Ze za zaklad bude
povazovana vyse najemného ke dni podpisu této smlouvy. ZvySeni najemného bude najemci sdéleno
pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k thradé za sluZby jejichz poskytovani je spojeno s ngmem. Cena za
poskytovana pInéni, dle kalkulaéniho listu, uvedeného v pfiloze 2 &inl 14.272,- K& roéné.

3.4, Najemné a cena pinéni poskytovanych v souvisiosti s najmem jsou splatné v mésici realizace n&jmu,
piizemz sluzby budou fakturovany ve vy&i 1/12 pfedpokladaného rogniho objemu. Castka ve vysi 3.986,- K&
je splatna do deseti dnl od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi teto smiouvy.

3.5. \fyroba tepla pro ohfev a dodavku teplé uzZitkové vody je zabezpegena dodavatelsky na zakladé kupni
smilouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizeni. .

3.6. Najemce se zavazuje k uhradé pomé&rné Casti nakladi spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. & 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil t&chto Ghrad je stanoven dle
& 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. {viz pflloha 1.) z Eastky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada naklad( dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mé&siénimi zalohami ve vysi stanovené zalohovym
kalendarem, uvedenym v piffoze 3, tvoficim nedilnou sougast této smlouvy a platnym pro ceny prislusného
obdobi. Splatnost sjednané zalohy je do deseti dnil od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele.

3.8. Najemce se zavazuje platit najemné, Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a uhradu
nakladl na vytapéni a dodavku TUV ode dne Ucinnosti této smiouvy.

3.9. Po ukonéeni sjednaného Ucéetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vyadtovan! skute€né
spotfeby téchto sluzeb, vé. vytapéni a dodavky TUV, dle pfilohy 2 a prilohy 3, a provést vyrovnani
pfipadnych pfeplatkd &i nedoplatkl vzdy do 30 kalendafnich dnd po ukonéeni sjednaneho Ucetniho obdobl.
Na pozadani je pronajimatel povinen najemci pfedloZit doklady ke zplsobu roziétovani.

3.10. Pfi zmé&n& okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych Ghrad se pfiméfend zméni i vySe
pfistudnych Uhrad, pocinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divodi pro zménu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu thrad sdéli najemci pisemné.

3.11. Nezaplati-li najemce Uhrady dle odst. 3.4 a 3.7. ¢.3 této smiouvy do péti dnd po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni. VySe troku z prodlen! se stanovi podle nafizeni viddy
&, 142/1994 Sb., kterym se stanovl vy$e rok z prodleni a poplatku z prodleni dle ob&anskeho zakoniku.

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neurditou od 1. éervence 2011.

¢l.5
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smiouvy a v zalezitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s bé&Znym uzivanim a s opravami nebytovych prostord, po vzajemné
dohodé v rozsahu stanoveném, analogicky jako pro najemce bytd, naflzenim viady & 258/95 Sb., kterym se
provadéji néktera ustanovenl obanskeho zékoniku.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichZ potieba vznikne jeho zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostoril za uéelem kontroly, zda je najemce
uzlvad Fadnym zplsobem a k smiluvenému obvykiému uzZivani. Termin prohlidky nebytovych prostord
oznami pronajimatel najemci v dostateéném &asovem predstihu.



5.5. Pokud opravy & Upravy v pronajatych prostorach z divodi vzniklych na strané pronajimatele
prokazateing omezi &i znemozZni ginnost najemce v téchto prostorach, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemneha.

5.6. Najemce bere na védomi, Zze veskeré zmény stavebné-dispozitniho charakteru v pronajatém prostoru je
opravnén realizovat na vlastnl naklady pouze na zékladé pisemneho souhlasu pronajimatele.

5.7. Najemce souhlasi s tim, ze nema vigi pronajimateli narok na thradu vynaloZenych finanénich nakladd
na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zéniku najemniho vztahu.

5.8. Pronajimatel prohlasuje, 2e predmétné prostory jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti (4.
Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody). :

5.9. Najemce se dale povinen :

- provadét kontrolu najatého nebytového prostoru z hlediska protipoZarni prevence, bezpeénosti a hygieny
prace,

- bez zbytedného odkladu oznémit sprévci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opacéném pfipadé uhrad( vzniklou $kodu na viastni naklady,

- v pfipadé pojistné udalosti neprodiené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni a jeho provademml vyhlaskami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se vdech dinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pi‘edmet najmu
v souladu s touto smlouvou, .

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadné pinéni sluzeb spojenych s pronajmem pfedmetu najmu.
5.13. Pronajimatel zajistuje pravidein& revize a ostatni Ukony na technickych zaffzenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, nafadi a spotfebich, ktere jsou majetkem
najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen plnit povinnosti souvisejicl se spravou pfedmétné nemovitosti na zaklade
pravnich pfedpisd na useku pozarnf ochrany, hygieny a bezpednosti prace.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomeér zanika pisemnou vypovédi dle § 10 zakona ¢. 116/90 Sh.

6.2. Vypovédn! Ihdta je tii meésice a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smiluvni strané.

6.3. Po skondeni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vykllzene ave stavu Ry
jakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - véetné dodatecnych zmén, které proved|
se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnd po skonéeni najmu, pficemz o stavu a pfedmetu
pfedaného a pfevzatého predmétu néjmu bude smiuvnimi stranami sepsan pfedavaci protoko!.

6.4. Za kaZdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho odstavce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve wvysi 300,- K& bezhotovostnim pfevodem na vySe uvedeny ucet
pranajimatele.

6.5. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné prokazatelne skody.

éL7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této smiouvy, pokud nejsou upraveny pfimo ve smiouvé, se Fidi
zakonem & 116/1980 Sb., o n&mu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjdich pfedpist a
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichZz kazdé ma platnost originalu a jez kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.3. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem sjednaneého
najemniho poméru (viz. ¢l.4).

7.4. Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliovéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnenymi
zastupci smiuvnich stran.

7.5. Smiuvni strany prohlasujl, Ze se seznémfiy s obsahem smiouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, & za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojujf
své podpisy.



V Buéovicich, dne 27. éervna 2011

Pronajimatel : : —
Ing. Juraj Rohac
feditel SZSS Bucovice
Najemce :

MUDr, Zdenka Koldova .
fednatel ALERGOLOGIE Vydkov s.r.0.

Prilohy :  &.1 Vypoctovy list najemného
6.2 Kalkulace provoznich nékladi
6.3 Zalohovy kalendar thrady tepla



__ !:1‘/9.1/11 | Pfiloha 1

| ALERGOLOGIE Vyskov s.r.o. _| Proc. sazba k uhradé nakladt
za vytapéni
A- Pasport nebytovych prostor ' Vyhi. & 372/2001 Sb.
Provozni mistnosti nfil. 1, Gast A
Koef. Prep. plocha
Ozn. . |Mistnost - L Sm2 o |Pozn.: S bem2
24, Pripravna 15,401 1/1 1,20 18,48
25. Ordinace 20,80, 1/1 1,20, 24,96
12, |Cekdma | 560 bl 120 E72
(6,2 z 28,01 m2)
mezisoucel : 41,80 50,16
" Spolecné prostory m2 | proc. - - om2
Uzitnd plocha 2 795,19 1,30
Provozni prostory 162,65 | |cek p p 4 745,83
UZitna plocha /sp. 1 734,94 2,09
Spol.prostory 697,69
podll ngjemee : 2,11 pp _ 0,62 1,10
14,56 sp G 1,18 337
54,63

Rocéni sazba za m2 (KE)

Sazba(%)




Pfiloha 2

1/9.1/11
| ALERGOLOGIE Vyskov s.r.o.
B - Kalkulace provoznich nékladt m2 -
Pol. nakladu apocet. |Pomeér: Nék.'ady.-_;ﬁihrada.--_ . Més. . _EOzn._:._.
' m2 Ké Ké Ké
1. Uklid [ 36200 0,0000] 324 4692 " 397[Nebytové prostory
Cisticl prostredky 36,200 0,0000 20) 290) 24|ke/m2
Uklid ' 20,16] 0,0000 308 2484 207\spolecné prostory
Cisticl prostfedky 20,161 0,0000 19 153 13Ke/mz
2. El energie 35371 00165 622 582 4116 343
3. Vodné, stocné 4086 00143 143000 818 68§
Srazkové vody 4086 00143 102784 1471 123
4. Vytahy 2237 00261 822§ 86] Fi
5. RTG zubnl " ... 0| 020000 5325 0 0
6. Telefon oo 000 0,0000 4 351 0 0
7. Kom. odpad 3537 00165 24552 162 14
Sl 14 27 8
ont. odpaa 0
9. Pievoz pradla ) 0 0
Pausal celkem :

Pozn.: Pol. 1.

- je pronajimatelem kalkulovéna s 20% DPH

Pal. 2., 3. (vodng, stocné), 4., a 7 upraveny keoficientem vyuZiti 0,4

[Celltem roéné 14 272
Rekapitulace : més. Pozn.:
Najemné nebjty: 33 559 2797|pAt. 1"
Lo MM 0] of prit. 4
Sluzby zdlohy 14 272 1 189| Por. 1-7
5 pausat 0 ol Pol. 8,9
Celkem : 47 830

Mésiéni tithrada :




[ALERGOLOGIE VyskoV s.r.0.

z

Smiouva o najmu &..

[Flatnost -

201 Ti

Zalohovy kalendaf podilu Ghrady nakladd
na vytapéni a dodavku TUV

1/9.1/11
27.6.2011 |
- P.pl(m2)
- Pr.plm2y
P.(m2)
| " Pr(m2)

[ Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno

{Celkem :

NéEmce :

Més.

Dodavka (Vytapéni TUv

cJdoo

GJ

Ceikem

aloha Pozn.:
R (e KE/GJS vE 10 % DPH

Priloha 3

Viytapéni :

Dod. "60% "k 1

TUV:

Dod. *40%"k2

VIL 81 0,00d 1,159 1,159 625
V. 81 0,000 1,159 1,159 625
IX. g 0,000 1,374 1,374 740
X 198 1,565 1,133 2,699 1 455
Xl 28 2,253 1,631 3,884 2094
Xil. 32 2,601 1,883 4,484 2417
Celkem : 2430 15,875 17,762 33,637 18 130
Pozn.: Tato prfioha smiouvy je platna pouze pro prisiudny rok

V Bucovicfich, dne 27.6.2011

Pronajimatel :

Néjemce :




