LESYCI 4
' SML-00115-2023-136

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupené na zakladé povéieni || GGG s Luhacovice
B <o vni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Luhacovice
Cislo Gctu: 1582270207/0100

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Kloboucka lesni s.r.o.

se sidlem Vlarska 321, bylnice,763 31 Brumov-Bylnice

ICO: 255 32 642

DIC: CZ699003128

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 31085
zastoupena: Ing. Lud¢€k Szorad, jednatel

_(déle jako ,,ndjemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechédva ndjemci do docasného tUplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani o vyméfe 27,20 m2 - garaZ nachézejici se v ptizemi, a 12,58 m2 - kancelar
nachazejici se v prvnim patie budovy ¢. p.1133 stojici na pozemku st. p. ¢. 311/2, ulice
Svermova, vie zapsano u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovité Zlin,
obec Zlin-Malenovice, k. 1. Malenovice u Zlina (dale jen ,,pFedmét najmu).
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Pronajimatel pfedava a najemce piebira predmét najmu ve stavu zptisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
N4jemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani ndjemce je:

¢innost v lesnim hospodafstvi.

Néjemce neni opravnén uzivat piredmét ndjmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel menit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2023 do 31.12.2027.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 15 648 K¢
(slovy: patnacttisicSestsetétyricetosm korun ¢eskych) ro¢né.

Najemné bude pronajimateli hrazeno v bézném roce vzdy nejpozdeji do 30.9.

Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy je bez DPH. Néjemce bere na
védomi, Ze se pronajimatel rozhodl ve smyslu ZoDPH uplatnit na ndjem DPH.
K ujednanému najemnému bude tedy piipoctena DPH ve vysi stanovené ZoDPH pro dané
obdobi.

V ptipadé prodleni s uhradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit ndsledujici sluzby spojené
s uzZivanim predmétu ndjmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavky elektrické energie
Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele dvakrat rocn€ pomérnou ¢ast
vodného a stoéného a pomérnou ¢ast spotiebované elektrické energie. A to na zakladé faktur
od jednotlivych dodavatelil sluzeb.
N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli ptipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uZivanim predmétu nqjmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyuctovanim od pfislusnych
dodavatelll se sdélenim terminu splatnosti.
N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazene miry inflace vyjadfené pfirastkem pramérneho indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendainiho roku, zvetejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni ndjmu
o inflaci takto dojde s Gi¢innosti od 1.1.2024.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit

nasledujicim zptsobem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 1582270207/0100, nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Luhacovice.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:

a) hradit najemné a ptipadné sluzby spojené s najmem fadné a vcas,

b) hradit sdm naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu,

¢) udrzovat predmét ndjmu v cCistoté, provadeét véas drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy predmétu najmu pouze
na zakladé ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré ndklady na piipadné upravy ci
rekonstrukce vcetné projektd a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zavazné bezpeCnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotenych orgdnl vefejné moci (napt. stdtni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu nédjemce na vlastni ndklady a jeho kopii
ptedlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu a ptedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel mize udé¢lit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.

4. Négjemce se zavazuje, Ze ke dni skon¢eni najmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapséan, bude nejpozdéji do
30 dnti od skonceni najmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi ndjemce. V piipadé, Ze tak najemce ve stanovené lhlité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnli ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k ptedmétu najmu zruSen, resp. vymazan.

5. Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce predmét ndjmu pojistil.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popi. v prostorach uzivanych
spole¢né s predmétem najmu) vzniklé¢ z diivodd na strané ndjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmétu ndjmu (popft. v prostorach v souvislosti s ndjmem uZzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod €1 ujem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu
1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodl uvedenych
v ustanoveni § 2309 obc¢anského zakoniku:
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a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak,
ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

2. najemce hrubé poruSuje své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze i pies vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zédkoniku
nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Njjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uzivani predmétu najmu
dle této smlouvy,

b) predmét najmu prestane byt z objektivnich divodu zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viici ndjemci, a to i ptes jeho piedchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy €ini 3 mésice a
poc¢ind bézet prvniho dne kalenddiniho mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédéet bez vypovédni doby, a to
v piipad¢€, ze najemce prenechal pfredmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Ngjemce se zavazuje, ze nejpozdeji v den skonceni nagjmu predmét ngjmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pii fadném uzivani a drzbé, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»Zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku ptfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka
1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni tsili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpist.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude
v co nejsirsim mozném rozsahu respektovat.

VIII.
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména obanskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti, nabyvéa Gcinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zptisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poc¢tu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

V Luhacovicich dne................ Vo, dne................

Za pronajimatele: Za najemce:

I Ing. Ludék Szérad
I jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. Kloboucka lesni s.r.o.
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