Smlouva o najmu

Smluvni strany:

Gymnazium AS, prispévkova organizace
se sidlem: Hlavni 2514/106, 352 01 AS
ICO: 47723416

DIC: CZ47723416

jednajici feditel Mgr. Petr J elinek
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jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

NEOnova zakladni $kola, §. p. o.

se sidlem: Lu¢ni 2653/8, 352 01 AS

ICO: 18 033 318

zastoupené: redltelkou Mgr et Mgr. Martinou Marianou Stadlmajerovou
e
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jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

tuto

smlouvu o ndjmu prostor
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,0Z*)

I
Predmét najmu

1. Pronajimateli byla na zaklad¢ ztizovaci listiny ze dne 1. 7. 2002 vydané Zastupitelstvem Karlovarského
kraje pfedana do spravy budova €. p. 2514, kterd je soucasti pozemku parc. €. 2728, obec 1 k. 0. AS.
Vlastnikem uvedenych nemovitosti je Karlovarsky kraj. Podle rozhodnuti vlastnika je spravce nemovitosti
opravnén prenechat do uzivani jinych osob nemovitosti, které¢ sdim plné nevyuziva.

2. Pronajimatel pronajimé ndjemci tyto nize uvedené prostory, nachéazejici se v budové €. p. 2514 v Hlavni
ulici €. or. 106 v Asi. Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici nebytové prostory, které se nachazeji v prvnim a
druhém nadzemnim podlazi budovy Hlavni 106 v ASi:

1. ucebna - vym¢ra prostoru - 56 m? najem od 28. 8. 2023
2. uCebna - vyméra prostoru - 58,8 m? nagjemod 1.9.2024
3. ucebna - vyméra prostoru - 56 ‘m? njjem od 1.9.2025

4. uCebna - vyméra prostoru — 56 m? najem od 1.9.2026



5. ucéebna - vymeéra prostoru — 56 m? najem od 1.9.2027
kabinet - vyméra prostoru - 28 m? najem od 28. 8. 2023

(déle jen ,,nebytové prostory™).
Nebytové prostory jsou specifikovany v zakresu uvedeném v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

3. Ngjemce se sezndmil se stavem vyse specifikovanych nebytovych prostor a piejima je v tomto stavu
do uzivani.

II.
Ucel najmu

1. N4jemce bude pronajaté prostory uvedené v clanku I. uzivat za ucelem poskytovani vzdélavani a
poskytovani Skolskych sluzeb. Najemce neni opravnén poskytnout ¢ast nebo cely predmét najmu zadné
tteti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Hodlé-li najemce zmenit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmét podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnym zplisobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

IV.
Vyse a splatnost najemného a ihrad za sluzby spojenych s nijmem

1. Uhrada za najem od 28. 8. 2023 do 31. 8. 2024 byla dohodnuta ve vy3i 400 K&/m?/rok véetnd DPH.
Celkem tedy 2.800,- K¢ v¢. DPH mésicné. S ohledem na ¢lanek 1. odst. 2. bude celkova mési¢ni castka
od 1. 9. 2024 déle navySovana o piislusné metry ctverecni (kazdy Skolni rok o jednu dalsi ucebnu dle
ptilohy €. 1).

2. Najemné bude hrazeno mési¢né bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
smlouvy vzdy do 20. dne daného mésice, za ktery je placeno.

3. Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s pronajmem piedmétu smlouvy zélohovou ¢astku ve
vysi 6.100,- K¢ mésicné, kdy se jedna o tyto naklady:

- Plyn 2.900,- K¢
- Elektfina 2.000,- K¢
- Voda 1.200,- K¢

Uhrazené zalohy za sluzby budou na konci roku vytétovany nasledujicim zpisobem:

pronajata plocha

. v . 3
Plyn: Spotteba plynu na pavilonu B * _;-— plocha pavilonu B * C€NA zam
v L4 v polet 74kt ZS
Elekttina: Celkové naklady za elekttinu * otet ZAkl gymnazia
, poiet zakt ZS
Voda: Celkové naklady za vodu *

pocet zakl gymnazia

Na zakladé vyuctovani bude vystavena faktura, kterd je splatnd do 15 dni po jejim obdrzeni.



4. Najemce se zavazuje, ze si zajisti odvoz a znehodnoceni odpadu, ktery vyprodukuje, v souladu s
platnymi piedpisy.

5. Veskeré platby mezi pronajimatelem a najemcem budou probihat bezhotovostné na ucet uvedeny v
zéhlavi této smlouvy.

6. V ptipad¢ prodleni se splacenim thrady za najem nebytovych prostor a za sluzby uvedené v této
smlouvé je ndjemce povinen zaplatit za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,15 % z dluzné
¢astky. Den splatnosti je ten, kdy je Castka pfipsana na uCet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti u¢astniki smlouvy o najmu nebytovych prostor

1. Najemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat fddnym a obvyklym zpiisobem a to pro ¢innost
nezbytnou pro zajisténi pfedmétu své Cinnosti, tedy za ulelem ziizeni poskytovani vzdélavani a
poskytovani Skolskych sluzeb ndjemce, a to po dobu rekonstrukce jeho soucasného sidla.

2. Najemce se zavazuje provadet stavebni, instalacni a dal$i upravy nebytového prostoru pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele za pfedpokladu dodrzeni obecné platnych a zadvaznych
pravnich predpis.

3. Najemce nesmi bez védomi pronajimatele ménit zdmkové vlozky v mistnostech, k nimz ma na zakladé
této smlouvy uzivaci pravo.

4. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim prostori podle
této smlouvy na stavebni Casti objektu, jeho vnitinim vybaveni a zatizeni. Odpovida i za Skody vzniklé v
disledku ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnanct nebo tretich osob, které se zdrzuji v provozni budové
za Ucelem navstévy prostor uzivanych najemcem.

5. N4jemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat v souladu s platnymi ptfedpisy o pozarni
ochrané, hygiené¢, ekologii, bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, i s ostatnimi obecné zavaznymi
predpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti a odpovida za dodrzovani protipozarnich a bezpecnostnich opatieni. Najemce
stanovi osobu (osoby) zodpovédné za dodrzovani téchto predpist.

6. Najemce se zavazuje provadet béznou udrzbu a tklid prostor jim vyhradn€ uzivanych.

7. Najemce se zavazuje nevstupovat do ostatnich prostor budovy bez védomi a souhlasu povéteného
pracovnika pronajimatele.

8. N4jemce umozni pronajimateli piistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly stavu a
zpusobu jejich uzivani.

9. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

10. Pokud zavada nebude ptes neprodlené oznameni pronajimateli odstranéna bez zbyte¢ného odkladu,
ma ndjemce pravo na piimétenou slevu z nadjemného. V ptipadé prodleni pronajimatele s odstranénim
zavady, je najemce opravnén odstranit zdvadu sdm a pozadovat nahradu uceln€ vynalozenych nékladu.

11. Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci duplikaty klict od ptistupovych a unikovych cest.



12. Pronajimatel se zavazuje zajistit na svlij naklad pojisténi provozni budovy proti Skoddm zpisobenym
zivelnymi udalostmi.

VL
Ukonceni najmu

1. Najem uzavieny na dobu neurcitou, je pronajimatel 1 ndjemce opravnén vypoveédét pisemné 1 bez udani
ditvodu s tfimésicni vypovédni lhiitou, ktera zacina bézet od prvniho dne nésledujiciho kalendéainiho
meésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

2. Po skonCeni ngjemniho vztahu vrati najemce pronajaté nebytové prostory v puvodnim stavu
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

VII.
Zavérefna ujednani

1. Prava a povinnosti najemce, pokud v této smlouvé nejsou vyslovné upravena, se tidi ptisluSnymi
ustanovenimi OZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi pfedpisy pravniho fadu Ceské republiky.

2. Zmény a doplnky této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazdd smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti v den jejiho podpisu smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vili a na ditkaz
toho ptipojuji své podpisy.

VASidne ...............o.l. VASidne ....ccocoeeeenennne
pronajimatel najemce

Mgr. Petr Jelinek Mgr. et Mgr. Martina Mariana Stadlmajerova
feditel Skoly tfeditelka Skoly



