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Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2927100513

Smluvni strany

éeské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsand v obchodnim rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226, plitce DPH

Zastoupena

Bankovni spojeni:

Variabilni symbol: 2927100513

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

Ceské drahy, a.s.,
772 00

(déle jen ,,pronajimatel*)

Anna Sedlafikova

nezapsand v obchodnim rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského zdkona, vedena u Méstského
uradu Kroméfiz, Zivnostensk}'l odbor,

Bydlistém a mistem podnikani:

Pifedmét podnikéni: Hostinska ¢innost

IC: 75784084 DIC: CZ5856116024, neplatce DPH

Bankovni spojeni:

tel:

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podndjmu nebytovych prostor ve zné&ni
pozdé&jsich predpisii tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (déle jen ,,smlouva*):

I. Uvodni ustanoveni

1) Pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran p¥i prondgjmu prostor,
uréenych k provozovéni hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku III. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

I1. Zakladni pojmy

1) Spravce nemovitosti: Organizacni slozka pronajimatele -

, . , ;, kterda je poverena pronajimateiem
spravou pifedmétu najmu (déle jen ,sprdvce nemovitosti“). Kontaktni osoby spravce
nemovitosti:
ve vécech smluvnich
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ve vécech technickych

Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, )

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méestskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738 (dale jen ,,servisni organizace pro gastronomii).
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:

1. Pfedmét najmu

1) Piedmétem ndjmu jsou Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve vypravni budove
Zelezni¢ni stanice Hulin, ¢islo popisné 380, ulice Nadrazni, v obci Hulin, postavené na
pozemku parc. &.1904 v katastralnim tzemi Hulin (CSU 649309). Budova je zapsina na
LV pronajimatele €. 11222, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Krométiz (Inventarni ¢islo budovy zst. Hulin dle SAP: IC 5000237127).

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) jsou vyznaceny v pidorysu objektu, ktery tvori
ptilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Celkova vyméra pronajatych prostor ¢ini 199,96 m’.

4) Uvadi-li se v dal§ich ¢lancich smlouvy pfedmét ndjmu obecné (nebo téZ ,,pronajaté
prostory®), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst.1), odst.2) a odst.3).

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):

1 NP (prizemi)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m*
Zadveti 0P38 3,23
Restaurace 0P39 95,20
Restaurace 0P40/ 10,50
Satna OP41 / 4,70
Umyvarna 0P42 27,00
Sklad 0P43 ./ 3,80
Sklad 0P44 / 14,00
Sklad 0P45 1,70
Uklidova mistnost 0P45a / 1,40

1 PP (suterén)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m?
Chodba 1S27 (50%) v 5,53
Chodba 1S28 (50%) |/ 9,70
Sklad 1546 3,30
Schodiste 1547 ./ ,, 11,29
Chodba 1548 (50%) 7 8,61

Celkem: 199,96 m”

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce (vEetné jeho dodavatel, nebo zdkaznik() je
opravnén vyuzivat jako pfistup k pfedmétu ndjmu chodby vypravni budovy. Tyto mistnosti
jsou rovnéZ vymezeny v piilohach ¢&. 1 této ndjemni smlouvy jako mistnosti spoluuzivané.
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Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro uzivani t&chto spole¢nych nebytovych prostor
uplatiiuji pfimefené vSechna prava a povinnosti zakotvené v této ndjemni smlouve.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zatfizeni, stanoven€ pravnimi predpisy.

Otazky, tykajici se této smlouvy, pfedmétu ndjmu a provozu, je za pronajimatele opravnén
fesit s ndjemcem a tfetimi osobami spravce nemovitosti. Ke dni pfedani pfedmétu najmu
najemci vyhotovi spravce nemovitosti pisemny predavaci protokol, na jehoZ zéklad¢ pteda
pronajimatel ndjemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany pfedmét
najmu. Pfedavaci protokol bude obsahovat identifikacni oznaceni pronajimatele,
identifikacni oznaCeni najemce, specifikaci pfedmétu najmu, vcéetné veskerého
pronajimaného vybaveni a technického zafizeni dle odst.6), popis technického stavu
pfedmétu ndjmu, stavy meéfidel médii vpfedmétu n&mu spotiebovavanych a
fotodokumentaci pfedmatnych prostor, bude datovan s uvedenim jména, pf{jmeni a funkce
osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto
osobou bude oprdvnénd osoba, prokazatelné pisemné uréend sprdvcem nemovitosti a za
najemce touto osobou bude opravnénd osoba prokazateln€ pisemné urend ngjemcem, nebo
najemce osobné&. Pfedavaci protokol tvoii pfilohu €. 3 a je nedilnou soucésti této smlouvy.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu, nebo
jakoukoliv jeho ¢ast, do uZivani, ¢i podndjmu, jinym podnikatelskym subjektiim.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pfedava dnem uéinnosti této smlouvy do uzivani ndjemci pfedmét ngjmu dle
&l. 1L, urdeny podle posledniho kolaudaéniho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.
Kolaudaéni souhlas tvoii pfilohu €. 4 a je nedilnou soucésti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze predmét ngjmu bude uZivat vyhradné ke sjednanému ucelu,
kterym je provozovani hostinské ¢innosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z zivnostenského rejstifku, prokazujici Zivnostensk€ opravnéni ndjemce je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 5.

Utel najmu lze zménit pouze na zékladé pisemné dohody najemce a pronajimatele dle
¢lanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tfeba k ¢innosti, ktera je obsahem ucelu
najmu, souhlasu Drazniho tfadu ¢&i jiného organu, ndjemce si takovy souhlas pfedem, tedy
pred formalnim zahdjenim &innosti, k niZ je tfeba souhlasu Drazniho tfadu, opatii.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim pfedmétu najmu.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze celkové roéni ndjemné za pronajem nebytovych prostor podle

&l. IIL odst. 1) dle vypoctu najemného, ktery tvoii piflohu €. 8 této smlouvy, €ini 180.000,-
K¢ (slovy: jednostoosmdesattisic_korun_ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce od 1.8.2013 do 30.11.2013 bude platit sniZzené
najemné uréené dohodou obou stran v poloviéni vysi. Od 01.12.2013 je najemce povinen
platit ndjemné v plné vy$i. Ndjemné je stanoveno na zaklad€ vypoctu ndgjemného, ktery je
nedilnou piilohou smlouvy a je oznacen jako pfiloha ¢. 8.
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Najemné za pronajem predmétu ndjmu je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach podle
Splatkového kalendafte (pfiloha €.6), pokud se strany nedohodnou jinak.

Pravidelné mési¢ni splatky ndjemného jsou splatné vzdy do 5. dne piislusného mésice,
pokud neni uvedeno ve Splatkovém kalendati jinak.

Néjemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na Ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného Splatkového kalendare, anebo Splatkového kalendére,
doruc¢eného pronajimatelem najemci, ktery nahrazuje pfedchozi Splatkovy kalendaf,
Splatkovy kalendaf je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 6.

Povinnost hradit najemné dle nového splatkového obdobi po¢ind od splatkového obdobi,
nasledujictho po dni doruceni nového Splatkového kalendafe dle podminek ¢&lanku XI.
odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.

V piipad€ prodleni ndjemce s uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén Uétovat urok
z prodleni ve vyS$i stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Najemné ma pravo pronajimatel jednostrann€ upravit kazdoroné dosazenym indexem
inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace, vyjadfend piiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim udajem pro
Gpravu nijemného je dosaZeny index inflace za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem. Uprava najemného bude nijemci oznamena doporuenym dopisem
dle podminek ¢ldnku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy. Zékladem pro upravu vySe
najemného je vySe ro¢niho najemného, které najemce zaplatil, nebo mél zaplatit
v predchazejicim kalendafnim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termin v platném Splatkovém
kalendéafi.

Vyse nagjemného bude pronajimatelem upravovana vzdy s platnosti od 1. ledna a do plateb
bude promitnuta od 2. &tvrtleti pfislu$ného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem
nepromitnuté Gpravy vy$e ndjemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vyse ndjemného, pokud dojde ke zménam
cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cenach ndjemného pro dany tcel ndjmu,
s ohledem na mistni podminky (zmé&na atraktivity pfedmétu najmu). Nasledné nijemné
bude upraveno na zdkladé dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé¢ stran nejpozd&ji
do 1 mésice od zahdjeni jednani (za zahdjeni jednani se povazuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci ndjemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
5), bude nijemné stanoveno jako primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi
kancelatemi, kdy kaZd4 ze stran uréi jednu. Neuréi-li néktera ze stran do 7 dni od doruceni
vyzvy k jmenovéni dorugené druhou smluvni stranou, miize druhd strana urcit obé realitni
kancelafe.

Najemce nemé narok na slevu najemného z diivodii negativnich vlivii pfi provozovani
drazni dopravy.

Vyse thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu dle této
smlouvy neni soudasti najemného. N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli, nebo po
dohodé s pronajimatelem, resp. spravcem nemovitosti, externimu dodavateli spotfeby
sluzeb, elektrické energie, vodné a sto¢né, poplatky za odvoz komundlniho odpadu,
poplatky za znetistovani ovzdusi a dal3i pripadné platby vazici se k pfedmétu najmu a




JNS Gastro Z2st HULIM

Ucelu uZivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni uéelné vynaloZenych nakladt spojenych
s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkt spojenych se
zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Najemce se zavazuje hradit nasledujici plnéni, poskytovand v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu, uzaviit a ptedloZit pronajimateli nejpozd&ji do 1 mésice ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s dodavatelem dle mistné ptislu$né organizace.
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho piedpisu (cenik ERU).

b) za vodné, stocné a sriazkovmé: ¢

Vyse thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

11) N4jemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit pfisluSnou smlouvu) s externim dodavatelem a dale

12)

13)

14)

15)

16)

fadn€é a vc€as hradit sluzby: kompletni odpadové hospodarstvi — odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, vcetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tukil a pouZitych tukid z uchovavacich nadob.

Najemce se zavazuje, ze bude zaji§t'ovat odbéry vzorkl vypousténé odpadni vody z lapace
tukG na odtoku zlapade v dobé provozu kuchyné. Sledovan musi byt ukazatel EL
(extrahované latky). Typ vzorkl stanovuje bodovy vzorek. Minimdlni Cetnost kontroly
miry znedi$téni pred¢isténé odpadni vody, vypousténé z lapace tuki, se stanovuje 2x roéné,
t.j. pravidelné 1x za 6 mé&sicl. Likvidace tuk i rozbory vzorkd budou probihat na naklady
najemce. Najemce je povinen zasilat vysledky rozbort vzorki z lapace tukt a kopie faktur
o pravidelné likvidaci tukd ekologovi ’

e, . , » ajemce
uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a dat je neprodlené na védomi
pronajimateli prokazatelnym zptisobem (elektornicka posta, doporuceny dopis).

Jestlize se ndjemce stane, nebo prestane byt platcem DPH, je povinen o této skuteCnosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

V piipadg, Ze tuto povinnost ndjemce nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu
uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zasle doporucenym dopisem ndjemci
upravu Splatkového kalendare ndjemného.

V okamZiku, kdy Ceskd koruna prestane byt zdkonnou ménou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy hrazeny ve méné€,
ktera eskou korunu nahradi podle smé&nného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni

jiné mény v Ceské republice.

V piipadé tpravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové upravy, nebo nahrady.

Najemce je povinen ke dni prvni platby najemného spolu s dohodnutym ndjemnym, t.j.
nejpozdgji do 5.8.2013, uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi 45.000,-K¢ (slovy:
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Ctyficetpéttisic_korun_¢eskych), odpovidajici) tfem (3) mési€nim nijemnym. Pokud
ndjemce kdykoliv za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle
této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyuZit prostfedky ztéto jistoty. Jestlize
pronajimatel kdykoliv uplatni své pravo na vyuziti prostiedki jistoty, ngjemce je povinen
doplnit jistotu do plné vySe do &trndcti (14) kalendainich dnd od dorudeni ozndmeni
pronajimatele ndjemci o uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna
do plné vySe, pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvazeni s okamzZitou platnosti
odstoupit od této smlouvy pisemnym ozndmenim najemci. Nijemce se zavazuje,
nejpozdéji k 30. Cervnu kazdého roku, po celou dobu trvani této smlouvy zvySovat &astku
jistoty v zavislosti na zvy$eni ndjemného, jak je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude n4jemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani viech
zbyvajicich ¢astek splatnych ndjemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyuétuji nejpozdéji do devadesati (90) dnt od uplynuti doby trvani
této smlouvy.

Va). Cena najmu.
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze doposud nebyla provedena Zadna uhrada za uZivani pfedmétu
najmu specifikovaného v ¢l. 1., odst. 1 této smlouvy za obdobi od 15.07. 2013 — 31.07.2013,
a¢ byl pfedmét ndjmu uZivan nagjemcem bez smluvniho vztahu.

Za vySe uvedené obdobi se smluvni strany dohodly na odpovidajici Ghrad¢ za toto uzivani
ve vysi 8 383,60 K¢.

Néajemce tuto pohleddvku uznava co do divodu a vySe, a zavazuje se ji uhradit spolu se
splatkou za obdobi od 01.08.2013 — 31.08.2013 vterminu do 05.08.2013 na ucet

pronajimatele a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno v zahlavi této smlouvy. Tzn., Ze
do 05.08.2013 uhradi najemce pronajimateli ¢astku 15 883,60 K¢&.

Okamzikem splnéni zavazku (tj. thrada za obdobi dle bodu 1) budou vyrovnany mezi
smluvnimi stranami veSkeré zavazky vyplyvajici z uzivani vyse uvedeného pfedmétu ndjmu
v obdobi od 15.07.2013 - 31.07. 2013, s vyjimkou uhrady sluZeb s uzivanim souvisejicich.

VI. Prava a povinnosti nijemce

1) Najemce je povinen:

a) dodrzovat Provozni fad, ktery tvofi pfilohu ¢. 7 a je nedilnou soucasti této
smlouvy;

b) provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét najmu zpiisobem neohroZujicim
bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy;

¢) pfi zasobovani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zdsobovani (v ramci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

d) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrzovat; provozni doba je soucasti provozniho fadu, ktery tvoii pfilohu ¢. 7
této smlouvy;

€) na pokyn spravce nemovitosti pfizptsobit provoz v pfedmétu najmu zvlaStnim
podminkdm (nad ramec podminek stanovenych Provoznim fadem) pfi
provozovani drdZni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipadé potieby
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oznameny pronajimatelem (napf. zdkaz prodavani alkoholickych npoji v urgity
den);

f) provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét ngjmu zpisobem neohrozujicim
Zivotni prostiedi;

g) zajistovat na svlj ndklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu;
veSkery odpad, ktery vznikne provozem pronajatych prostor, bude likvidovan
v souladu se zékonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb. v&etné navaznych piedpisti na
naklady najemce;

h) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zdkaznik( ndjemce konzumujicich
zbozi proddvané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pied vstupem do
predmétu najmu) a zajistovat uklid okoli;

1) na svoje ndklady zabezpecovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

j) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté,
z ptilehlych chodnikti a komunika¢nich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metri
od vné&jsiho obvodového plasté vymezujici pfedmét najmu) odstrafiovat snih, led,
provadét jejich posyp, Cistit je a zabezpelovat jejich schiidnost, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak;

k) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim piredmétu
najmu, zahrnujici adrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci piedméty, mechanismy otevirani dveii a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, radiatory UT, osvétleni v&etné vymeény
ovlada¢ld a jejich opotiebenych ¢&asti, vyména podlahové krytiny, vymalba,
obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a
dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu) a dali srovnatelnou udrzbu;

1) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli (spravci nemovitosti) potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

m) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni, nebo omezeni uZivani pronajatych
prostor z diivodu tdrzby, nebo opravy, anebo v disledku mimotadnych udalosti,
bez nahrady ujmy, kterd najemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s ¢asovym piedstihem upozornén;

n) provadét jakékoliv stavebni Upravy, ¢i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle platnych pravnich pfedpisi; nutnost
stavebnich tuprav, ¢ oprav posuzuje spravce nemovitosti; pfed zapocetim
stavebnich praci si nechat zastupcem pronajimatele vytycit veSkeré kabelové
rozvody, piedev8im sd&lovaci i zabezpefovaci a piizvat pronajimatele ke
kolaudanimu fizeni. Ve vSech mistnostech pfedmétu ndjmu musi zGstat
zachovany stavajici vnitini telekomunikaéni rozvody. V pfipadé potieby musi
byt umoznén pFistup k telekomunikaénim rozvodiim pracovnikim spravce, €i
majitele telekomunikacni sité. Ptipadny poZadavek na pieloZeni stavajicich
vnitinich telekomunika&nich rozvodt musi byt vzdy nejprve projednan s: v dobé
uzavieni smlouvv CD-Telematika, a.s., kontakt na zékaznické centrum ¢&. tel.
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0) umoZnit zaméstnancim pronajimatele, ¢i jim uréenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu; musi byt umoznén p¥istup
k rozvodnym zafizenim vody, plynu a elektfiny.

2) Najemce odpovida za dodrZovani povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy na useku
ochrany Zivotniho prostfedi, bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany,
hygienickych pfedpist a dalSich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) neprodlené uhradit ud€lené sankce pfislusnymi organy za poruseni téchto
povinnosti;

b) poskytnout spravei na zakladé jeho vyzadani potfebné podklady pro tcely
statistickych a dal$ich Setfeni, zpracovani vykazi apod. na téchto usecich;

¢) zajiStovat v pronajatych prostordch pozarni ochranu i prevenci a v souvislosti
s tim:

1. ustanovit odpoveédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poctem hasicich piistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatfizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spravce nemovitosti o opatfenich pfedchazejicich vzniku
pozaru a jejich rozsiteni,

5. hlésit pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

6. v pifpad¢ zmény charakteru provozu, také v piipad¢ stavebnich tprav a
dalsich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni, je
povinen (kromé€ dodrZeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni poZarniho nebezpeci (vypracovani pozarné
bezpetnostniho Te§eni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych ¢innosti) a navrZzena opatfeni predlozit k vyjadieni
spravci nemovitosti a pfislusnému stavebnimu Gfadu,

7. bez odkladu hlasit vznik poZaru nejbliz$i jednotce Hasicského
zachranného sboru a spravei nemovitosti. Ndsledné ucinit takova
opatfeni, aby k poZarim, popf. jejich rozsifeni, ze stejnych pficin
nemohlo opakované dojit a o téchto opatienich informovat spravce
nemovitosti;

d) seznamit se (prokazatelné sezndmit své zaméstnance) s vnitinimi pfedpisy
pronajimatele a s opatfenimi pfijatymi pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany
a ochrany pfed jinymi mimofadnymi udalostmi a zabezpecit jejich dodrZovani.

3) Je-li nijemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, €& jinak se dozvi o skutenostech
zakladajicich podezieni z mozného ttoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradeZ, poskozovéani majetku a ohroZovani
provozu zafizeni apod.), u¢ini neprodlené ozndmeni slozkdm integrovaného zachranného
systému (jednotné evropské telefonni &islo tisfiového volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského
zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
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zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi sprivee pro provozné technické
zaleZitosti.

Néjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady veskeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované pfedpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, ktera jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ngjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zjisténé zavady je ndjemce povinen ve stanovenych lhiitach na
vlastni néklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud ndjemce bude poZadovat navyseni piikonu elektrické energie, je tento poZadavek
povinen projednat (spolu spiedloZenim revizni zpravy) s energetikem pronajimatele.
Revizni zpravy bude predkladat dle platné vyhlasky, ktera stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urdenych
technickych zafizeni). Revize vZdy provadi pouze revizni technik s opravnénim skupiny
D

Néjemce je povinen podrobit se kontroldm provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimalng dvakrat
ron€ a jsou zaméfeny na dodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluZzeb, upravu a d&istotu, dodrzovan{
hygienickych a jinych stanovenych standardii v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vyCepy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokdZou plnou moci pronajimatele, je ndjemce povinen poskytnout potiebnou
sou€innost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoZnit pofizeni fotodokumentace a piredlozit potfebné doklady. PoruSeni tohoto
ustanoveni najemcem bude povaZzovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uZivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém ptipadé mé pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti.

Néjemce je povinen pied zapocetim Cinnosti si zajistit souhlas pfislu§ného orgénu statniho
hygienického dozoru ke zplisobilosti pfedmétu najmu k provozovani hostinské ¢innosti a
ten predlozit servisni organizaci pro gastronomii.

Najemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a sprdvce nemovitosti
o kazdé zmén& souvisejici s jeho Zivnostenskym opravnénim (napf. zména IC, zména
bydlisté, nebo mista podnikani, zména osoby opravnéné, zanik Zivnostenského opravnéni)
a v piipadé pravnické osoby ndjemce je ndjemce také povinen bezodkladn€ pisemné
informovat pronajimatele o kazdé zméné vlastnické struktury najemce, zmén¢ jeho pravni
subjektivity a dalSich, jakychkoliv statutarnich a korporaénich zmeéndch (v€etné zmény
firmy, sidla, statutarnich zastupct apod.).

Nijemce se zavazuje na své naklady uzaviit odpovidajici pojisténi, potiebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim
osobam (v&etné narokl tietich stran, vyplyvajicich, zGjmy na zdravi, nebo ztraty, €i
poskozeni majetku v pfedm&tu ndjmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro piipad
poskozeni a ztraty majetku vneseného do prostor). Takové pojiSt€ni bude uzavieno
u pojistovny, kterd je &lenem ceské asociace pojisStoven (www.cap.cz). Néajemce
bezodkladné dorudi pronajimateli kopii ptislusné pojistné smlouvy. Ndjemce je povinen o
kterékoli pojistné udalosti informovat pronajimatele ihned, nejpozdéji vSak do 3 dnfi od
jejiho vzniku.



http://www.cap.cz
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10) V piipad€ uplynuti doby ndjmu, ¢i ukonceni ndjmu jinym zptsobem, je ndjemce povinen:

a) vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény spravce nemovitosti smluvn€ pievezme v souladu s touto
smlouvou a téch oprav, ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud
se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak. Vypotadani za ndjemcem vlozené
investice do technického zhodnoceni bude feSeno dohodou smluvnich stran
v souladu s touto smlouvou pfedevsim dle ¢l. X. odst. 3);

b) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli (spravci nemovitosti) nejpozdeji
v posledni den sjednané doby n4jmu, vypovédni lhiity, nebo v den nabyti
ucinnosti odstoupeni od smlouvy.

11) Najemce se zavazuje neposkytovat tfeti osob€ (vyjma servisni organizace pro gastronomii)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tdaje a jiné informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni, nepouzivat takové informace v rozporu s jejich u€elem a pouzivat
je vyhradné pro udely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. PoruSeni tohoto ustanoveni se
povazuje za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a je divodem k okamZitému
odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni ndjemného vrozsahu, ve vySi a zplisobem
stanovenym touto smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly uéetnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
nakladi.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladdi, prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V pfipad€ zjisténi
nespravnosti dokladd pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.
Pronajimatel ma pravo po podané vypovédi, nebo tfi mésice pfed skonfenim najmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu ndjmu napisy, ¢i ozndmeni “Na prodej”,
nebo “K pronajmu”, nebo jiné podobné ndpisy, nebo ozndmeni a nijemce je povinen
umoznit v pfiméfené dobé prohlidku ptipadnému zajemci, ktery bude k prohlidce pisemné
opravnén pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
existence najemniho vztahu.
Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pfistup k pfedmétu najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIII. Smluvni pokuta

Pro kazdy piipad poruseni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce
z ustanoveni ¢l. III. odst. 8), €l. IV. odst. 3, €l. VL. odst. 1) pism. n), ¢l. VL. odst. 1) pism.
0), nebo &l. VL odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného roéniho najemného, platného v dobé poruseni smluvni povinnosti,
nebo podatku poruseni, jedna-li se o poruSeni trvajici.
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Pro pfipad poruSeni smluvni povinnosti uvedené v €l. V1. odst. 10) pism. b) je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 sjednaného ro¢niho
najemného za kazdy den prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu ndjmu.

Pro piipad poruSeni ne€které ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)
je smluvni strana, ktera tuto povinnost poru$i, zavazana druhé smluvni strané zaplatit
smluvni pokutu ve vys$i 10 % ceny sjednaného ro¢niho najemného.

Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, kterd porusi smluvni povinnost, je zavdzana smluvni pokutu zaplatit, i
kdyz druhé stran€ poruSenim povinnosti nevznikne $koda. Vedle smluvni pokuty ma

pronajimatel narok na nahradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti sankcionované smluvni

pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapoditava na ndhradu Skody.

IX. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou do 31.7.2018 a nabyva platnosti dnem
uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy se vztahuji na
jejich pravni vztahy existujici mezi nimi od 01.08.2013.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po dobu trvani této smlouvy podle odst. 1) v rdmci
zkvalitnéni gastroprovozu vlozi do svého vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a
podobné) v pribéhu prvnich péti let Castku ve vysi minimalné 250.000,-K¢ (slovy:
dvéstépadesattisic_korun_ ceskych) bez DPH.

Pozada-li pisemné najemce nejpozd€ji 6 meésici pfed uplynutim doby podle odst. 1)
pronajimatele o prodlouZeni doby najmu, bude vyvolano jednani, na zdklad€ kterého miZze
byt prodlouzena doba trvani ndjemniho vztahu o dalSich pét let.

Néjemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30-ti dnti pfedlozit fadné ucetni doklady
na proinvestovanou ¢astku v minimalni vys$i 250.000,-K¢ bez DPH. Pronajimatel mize
vyzvat ngjemce k pfedloZeni pomérné &asti z této celkové Eastky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vZdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kazdého dal$iho roku
najjmu.

Pied uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) lze smlouvu vypovédét v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zdk. ¢ 116/1990 Sb. o ngjmu a podndgjmu
nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich predpisti. Vypovédni lhita ¢ini tii mésice a pocina
bézet od prvého dne kalendainiho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€.

Pronajimatel miize vedle divoda vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu
ndjmu podle ¢l. V. odst.10) aZ odst.12) a tyto smlouvy nepfedlozi pronajimateli,
anebo je v prodleni s thradou za tato plnéni po dobu delsi nez 30 dnd,

b) je v prodleni sthradou ceny nijemného, nebo sluZzeb a energii dle ¢LV.,
0dst.10), po dobu delsi neZ jeden mésic,

c) uziva pfedmét nagjmu v rozporu s i¢elem podle €l IV.,
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d) provadi jakékoliv stavebni upravy, ¢i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostordch najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha pfedmét ndjmu nebo jakoukoliv
jeho &ast do uzivani tieti osobé&,

f) dosahuje podle zavért pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledki.

Vypovédni lhiita €ini jeden meésic a neni-li ujednano jinak, po¢ina bézet od prvniho dne
kalendafniho mesice nésledujiciho po doruceni vypovédi najemeci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit:

a) s okamzitou platnosti v pfipad€, Ze ndjemce nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené
v ¢l. V. odst. 16), nebo pokud neumozni servisni organizaci pro gastronomii vykon
kontroly podle ¢€l. VI. odst. 6);

b) v 90-ti denni 1hite, dosahuje-li ndjemce podle zavért pravidelnych kontrol, provadénych
servisni organizaci pro gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych
vysledkt.

X. Zv1astni ujednani

V pfipad€, Ze ndjemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich uprav, ¢i oprav
pronajatych prostor, projedné pfedem zamér se spravcem nemovitosti, servisni organizaci
pro gastronomii a pronajimatelem. Stavebni Upravy, ¢i opravy, pfesné vymezi
v projektové dokumentaci. Néajemce je investorem vSech jim navrZzenych stavebnich
uprav, ¢i oprav. Stavebni prace se zavazuje nijemce zajiSt'ovat v souladu s pradvnimi
predpisy, zejména zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, a zdkonem ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a pfedpokladanych celkovych nakladi od spravce nemovitosti a po vydani
stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim tfadem. Ulastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o konecném vybéru
dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou
jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vyse nakladi
vynaloZenych najemcem na tyto nutné opravy nepfesdhne ¢astku, kterd bude urCena na
zakladé stavebni dokumentace oprav a to dodatkem k této smlouvé. Konecnd vyse
nakladd bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
nemovitosti a servisni organizaci pro gastronomii, vzajemné vyrovnani miZe byt feSeno
formou zapoc¢tu pohledavky ndjemce za provedeni stavebnich praci oproti ngjemnému,
respektive pohleddvce, v dodatku ktéto smlouveé. Kazd4d dalsi zména musi byt
odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti i servisni organizaci pro
gastronomii a feSena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni a datiové doklady na opravy musi
byt vzdy vystaveny spravci nemovitosti a za ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to
jen na dokoncené a pfevzaté prace. Vystavenim Ucetnich/daniovych dokladii ndjemcem na
pronajimatele, se pronajimatel stava vlastnikem technického zhodnoceni. Pronajimatel po
pievzeti UCetnich/datovych dokladl zajisti ve svém ucetnictvi odepisovani vloZené
investice dle odpisového planu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, véetné vyse ndkladi vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadet
spravce nemovitosti.
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Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi ptedpisy,
zejména stavebnim zdkonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpodtova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani
stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s.
formou poloZkovych rozpocti; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely
této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro ob& smluvni
strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Najemce jako investor stavebnich uprav a oprav podle odst. 1) je opravnén, po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, nebo miize
byt feSena formou ziapoc¢tu pohledavky ndjemce za provedeni stavebnich praci oproti
ngjemnému, respektive pohledavce. Zputsob hrazeni a odepisovani vloZenych investic
bude feSen samostatnym dodatkem. Smluvni strany se pro piipad pfedéasného ukonceni
tohoto ngjemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani:

a. Pokud bude ndjemni vztah ukoncen vypovédi ze strany ndjemce do doby
zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti
najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukon€eni ndgjemniho vztahu z
divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti najemce stanovené v ¢l. V. odst.
1) az odst. 16) této smlouvy, v €l. VL. odst. 1) aZ odst. 11) této smlouvy, v ¢l. IX.
odst. 2), 3), 4) této smlouvy do doby zapocteni pohledavky nijemce za provedené
a odsouhlasené stavebni prace oproti ndjemnému, zavazuje se najemce, Ze ke dni
skonéeni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici
nezapodtené vysi ngjmu s daflovym dokladem za provedené prace.

b. Pokud bude nijemni vztah ukonéen vypovédi ze strany ndjemce, nebo dojde-li ze
strany pronajimatele k ukonéeni najemniho vztahu z dvodu podstatného poruseni
smluvni povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V., v €l. VL. a v ¢l. IX. odst. 2), 3), 4)
této smlouvy, zavazuje se najemce, Ze ke dni skonéeni najemniho vztahu prevede
do vlastnictvi pronajimatele predem odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajatych prostor za kupni cenu 1.000,-K¢&, pokud se strany nedohodnou jinak.

c. Pokud bude ndjemni vztah ukonéen vypovédi ze strany pronajimatele, nebo
uplynutim doby prondjmu, do doby zapocteni pohledavky najemce za provedené a
odsouhlasené stavebni price oproti najemnému, mimo piipadu ukonceni
najemniho vztahu z divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ngjemcem
stanovené v ¢l. V., v ¢l. VI a v &l IX. odst. 2), 3), 4) této smlouvy zavazuje se
pronajimatel, Ze ke dni skonéeni ndjemniho vztahu zaplati ndjemci nezapoCtenou
vysi pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni ngjemniho vztahu dle odst. 3) bod c. dohodly, Ze
vloZen4d investice bude ke dni pfedani ocenéna soudnim znalcem a odkoupena
pronajimatelem maximalné za ztstatkovou hodnotu technického zhodnoceni.

V piipadé odepisovani technického zhodnoceni ndjemcem se ndjemce zavazuje
odepisovat vloZenou investici dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. §56/7.

XI. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, ze byla
uzaviena na zakladé svobodné vile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 vyhotoveni,
servisni organizace pro gastronomii 1 vyhotoveni a najemce 2 vyhotoveni.
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3)

4)

5)

6)

JNS Gastro zst HULIN

Ke zméné€ této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé& dodatkd ke smlouve, vyjma uprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. vcetné upravy Splatkového kalendaie a vyjma
upravy Provozniho fadu, které oznami pronajimatel najemci postupem podle odst. 5).
Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované nepferuSovanou &iselnou fadou, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucésti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb. o nigjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jSich predpist a zakona €. 40/1964 Sb. obcansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebo na pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zésilka uspésné dorucena (pievzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti (15) dnti ode dne
jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den uspésného doruceni zasilky
se vSemi pravnimi nasledky.

Soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pudorys objektu s vyznacenim piedmétu najmu

Kopie katastralni mapy s vyznacenim ptedmétu ngjmu
Neobsazeno

Neobsazeno

Zivnostenské opravnéni najemce

Splatkovy kalendar

Provozni ad

Vypocet ndjemného
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Za najemce: Za pronaj imatele/:

Anna Sedlarikova
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Splatkovy kalendar ma rok 2013 k najemni smiouvé & 2927100513 - &.01

( dafiovy doklad €. 2927100513/2013/01 )

Néjemce:

Anna Sedla¥ikova

nezapsand v obchodnim rejstitku, podnikajici dle Zivnostenského zdkona, vedend u Méstského uUfadu KroméiiZ,
Zivnostensky odbor,

Bydlistém a mistem podnikani:

Predmét podnikani: Hostinské ¢innost

IC: 75784084 DIC: CZ5856116024, neplitce DPH

Bankovni spojeni:

Roéni sjednané najemné : 180 000,00 K¢ bez DPH

Néjemné pro rok 2013 : 53 383,60 K¢ bez DPH
Pofr-. ¢&. Termin tihrady Celkem k thradé Za obdobi
v K¢
2013
1. 05.08.2013 8 383,60 Bezesmluvni uzivani za obdobi
0d 15.07.-31.07.2013
1. 05.08.2013 7 500,00 01.08.-31.08./2013
2. 05.09.2013 7 500,00 01.09.-30.09./2013
3. 05.10.2013 7 500,00 01.10.-31.10./2013
4. 05.11.2013 7 500,00 01.11.-30.11./2013
5 05.12.2013 15 000,00 01.12.-31.12./2013
Pronajimatel :
Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabteZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim reistiiku u Méstského soudu v Praze. oddil BR. vloZka 8039
zastoupena: i o

IC: 70994226, DIC: CZ70994226 (neplatce DPH)

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2927100513

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
Ceské drahy, a.s

V Praze dne: .

Za pronajimat

1/1



Filloha &. 7 8mlouvy o néjmu nebylovych prostor & 2827100613

PROVOZNI RAD

Restaurace v Zst. Hulin

Néajemce Anna Sedlatikova souhlasi s tim, Ze bude dodrZovat tento Provozni ¥4d a2 bude
jednat v souladu s nasledujicimi pravidly:

I.

Zékaz umisténf vyhernich hracich pfistrojt (VHP) a videoloterijnich terminald (VLT)
v pfedmétu ngjmu.

Omezeni koufent v pfedmétu ngjmu v dob€ podavani obédi od 11:00 do 14:30 hodin.

Oteviraci doba provozovny je PO-PA od 5:00 do 21:00 hodin, SO-NE od 6:00 do
21:00 hodin. Plati zékaz prodeje a rozlévani alkoholickych napoji typu tvrdého
alkoholu a lihovin podnapilym osobdm a nezletilym.

VeSkeré zbozi a vybaveni pfedmétu najmu bude nakladano a vykladano pouze
v zézemi v dobé od 06:00 do 21:00 hodin a za pouZiti vchodt (viezd®) stanovenych
pro tyto ucely pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

Veskery odpad bude shromaZdovan v kontejneru, jehoZ typ ur¢i externi poskytovatel
sluzeb, pronajimatel, nebo sprdvce nemovitosti a bude umistén mimo prostory,
piipraven pro odvoz zpusobem, v dobé a na misté ureném pronajimatelem, nebo
spravcem nemovitosti. Pokud pronajimatel, nebo spravce nemovitosti zajisti odvoz
odpadu, nebo pro tyto Gcely vybere externitho poskytovatele sluZeb, nijemce bude
firmu stanovenou pronajimatelem, nebo sprdvcem nemovitosti vyuZivat na své
naklady. Najemce bude hradit néklady na odvoz veskerého svého odpadu.

V souladu s platnou legislativou (Nafizeni 852/2004/ES o hygien¢ potravin, Zékon ¢.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, Vyhlaska ¢. 137/2004 Sb.
o hygienickych poZadavcich na stravovaci sluzby a o zdsaddch osobni a provozni
hygieny pii cinnostech epidemiologicky zavaznych, v platném znéni) zavést
v provozovné postupy na zésaddach HACCP a vést pravidelné zaznamy o hodnotich
nameétenych na kritickych bodech.

Uzavfit pfisluiné smlouvy dle zdkona €. 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s prévem autorskym a o zméné nékterych zdkond (autorsky zakon) ve
znéni pozdejSich predpisi.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti, ktery
je nutno obdrZet pro kazdy jednotlivy pfipad, nesmi instalovat zadné reklamy, &i
napisy na pfedmétu ndjmu, nebo v pfedmétu najmu. O rozhodnuti umisténi reklamy,
napisu, €1 inzerce, vét§i nez 2m? (resp. 3m” oznadeni provozovny na prosklenych
plochach obvodového plésté budovy) a o navrhu smluvnich podminek, spojenych se
sluZzbou umisténi reklamy, nédpisu, ¢i inzerce, bude ndjemce jednat se spole¢nosti
RAILREKLAM, spol. s r.0., na kterou poskytne najemci kontakt spravce nemovitosti,
nebo servisni organizace pro gastronomii.
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Vypocet najemného ¢ Zst. Hulin « Oks VHP/VLT ¢ bez WC pro hosty

Ptiloha ¢€.8

nadrazni restaurace

15.4.2013

1NP (OP), 1PP (1S) sazby

Nézev mistnosti, el vyuZiti C. mistn. dle SAP | Plocha v m?| K&/m2/rok Kélrok
Zadvefi 0P38 323 1101,6 3 558
Restaurace 0P39 95,20 1101,6 104 872
Restaurace 0P40 10,50 1101,6 11 567
Satna 0P41 4,70 798,48 3153
Umyvarna 0P42 27,00 798,48 21 559
Sklad 0P43 3,80 798,48 3034
Sklad 0P44 14,00 798,48 11179
Sklad 0P45 1,70 798,48 1357
Uklidova mistnost OP45A 1,40 798,48 1118
Chodba 1827 553 468,36 2590
Chodba 1528 9,70 468,36 4543
Sklad 1546 3,30 468,36 1546
Schodisté 1847 11,29 468,36 5288
Chodba 1848 8,61 468,36 4033
Rekapitulace - soucty 199,96 179 996

Koneéné daje o vysi najmu pro téely smlouvy o najmu (JNS Gastro CD, a.s.)

dle nabidky ve vybérovém Fizeni:

1. Mési¢ni najemné bez DPH po zaokrouhleni 15 000 Ké
2. Vratna jistina ve vysi tfimési¢niho najemného [i.1*3] 45 000 K&
3. Celkové rocni najemné bez DPH po zaokrouhleni [f.1*12] 180 000 K&




