NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a ndsl, zdkona &. 8%/2012 Sb., ob&anského zidkoniku, ve znénl
pozdéjsich predpisi

Smluvni strany:

Zakladni Skola J. A. Komenského,
pFispévkova organizace mésta Kyjova

Zastoupena: Mer. Radkem Klechem, feditelem Skoly
sidlo: Ujezd 990/2, 697 24 Kyjov

1ICO: 48847721

bankowvni spojeni: Komeréni banka a. s,

Sislo it 86-2441840207/0100

neplitce DPH
{dale jen ,pronajimatel*)

Zakladni kola Montessori Kyjov

zastoupena: Mgr. Alenou Horakovou, Feditelkou Skoly
ICO: 08849510

DIC: CZ0B849510

sidlar Karla Capka 2290/10 Nétdice, 697 01 Kyjov
bankovni spojeni: Fio banka a. s.

gislo aétu: 2701865460/2010

(dale jen ,,najemce”)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafeni k nasledujicim nemovitostem ve vlastmictvi Mésta
Kyjova, IC: 00285030, Masarykovo namésti 30/1, 69701 Kyjov, nachdzejicich se v katastralnim Gzemi
Kyjov, obei Kyjov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Kyjov, na LV & 10001:

Pozemek parc. & 1023, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ sougésti je stavba — budova £. p. 990, objekt
obganské vybavenosti, na adrese Ujezd 990/2, 697 01 Kyjov (dile jen Budova*).

II.
Pronajaté prostory

2.1, Pronajimatel timto pronajima ndjemci a pfenechavé ndjemci k dotasnému uZivani a najemce si
pronajima od pronajimatele:

Nebytové prostary nachazejici se v levé pfistavbé v 2. NP v Budové a sestdvajicl z 3 udeben a
kabinetu o rozmérech 2283 m’, chodby se socidlnim zafizenim o rozmérech 715 m’,
se schodiftém o plode 19 m?, tedy o celkové podlahové plode 318,8 m’ (dale jen Pronajaté
prostory™). Planek s vyznadenim pronajatych prostor je obsazen v Priloze & 1 této smlouvy.
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Sils

Pronajimatel pronajima najemci Pronajaté prostory k uéelu uvedenému v adst. 3.1 nize,

Souéasti predmétu ngjmu dle této smlouvy je také movity majetek nachézejici se v Pronajatych
prostorach; soupis tohoto movitého majetku je obsagen v Piloze &. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje pfevzit Pronajaté prostory od pronajimatele a platit najemné a Jing s timto
najmem souvisejici platby sjednané v této smiouvé a pinit veSkeré své zavazky podle této
smlouvy, Ndjemce potvrzuje, Ze si Pronajaté prostory ¥idné prohléd! a je seznimen s jejich
stavem,

Pronajimatel souhlasi s pfipadnymi drobnymi Gpravami Pronajatych prostor nijemcem; za
drobné Gpravy se povazuje zejména vyzdoba interiéru a vnitini Upravy interiéru, v&etné napf.
vymalovini, nikoli véak stavebné-technické & konstrukéni zmény. Ndjemce je povinen pfi
opousténi Pronajatych prostor uvést po vyzadani pronajimatele prostor do pivodniho stavu,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce neni opravién provadét stavebni Gpravy
Pronajatych prostor bez védomi a pisemného souhlasu pronajimatele. Viechny stavebni tipravy
musi byt pfedem odsouhlaseny z hlediska platnyeh zdsad BOZP a PO (zajisti na své naklady
ndjemce),

Prongjimatel souhlasi s vymezenym pohybem ziki, zikonnych zdstupeh Zéki, zaméstnanci
najemce a dalfich osob spojenych s pfimou Einnosti najemce, v aredlu a spoleénych prostorach
Budovy (3koly).

Pronajimatel souhlasi s umisténim cedule . Z8 MONTESSORI KYJOV* (véetng loga) u vstupu
do Pronajatych prostor

Pronajimatel mé na zédkladé platng uzaviené pojistné smlouvy pojisténou Budovu v dostateéném
rozsahu. Pojisténi vybaveni, zbo#i a predmétd vnesenych najemcem do Pronajatych prostor je
na vili ndjemee.

Pronajimatel souhlasi s umisténim uzamykatelné skfifiky do prostoru 3aten, kde si Zaci a
zaméstnanci ndjemce budou nechdvat venkovni obuv,

Pohyb Zikd, jejich zikonnych zastuped a zaméstnancd Néjemce v Budove Je vymezen jen na
pfimou a nejkratdi moznou trasu od vehodu do Pronajatych prostor, jidelny, télocviény, horniho
venkovniho hfisté a zahrady nachézejici se za budovou,

1L
Ukel nijmu, doba trvini smlouvy

Ugelem najmu je poskytovéini zikladniho kolniho vzdélavani. Najemce prohladuje, 2¢ bude
Pronajaté prostory uzivat jako uéebny k Ginnosti své zikladni tkoly a druZiny, pfitemz
v Pronajatych prostorach bude provozovat denni gkolni vyuku.
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Néjem dle této smlouvy se uzaviri na dobu uréitou od | 8. 2023 do 31. 7. 2024. Ukongeni
najmu se fidi touto smlouvou a pfipadné platnymi pravnimi predpisy, pokud smlouva nestanovi
Jinak.
Iv.
Preddni Pronajatych prostor

Pronajaté prostory budou pfediny najemci k uZivani dne 1. 8. 2023,

O predani a prevzeti Pronajatych prostor smiuvni strany sepisi pfedavaci protokol. V tomto
protokolu budou specifikovany jakékoli pripadné zjisténé zjevné nedostatky Pronajatych
prostor. Vedkeré zdvady zaznamenané do pfedévaciho protokolu musi byt pronajimatelem
opraveny & jinak odstranény v co nejkratdi mo2né Ihité nebo ve lhité sjednané v pfedavacim
protokoluw.

Zjisténé nedostatky, jeZ nebrani uZivani pronajatych prostor pro G&el ndjmu, nepfedstavuji
divod pro odmitnuti prevzeti piedavanych prostor a najemce je v tomto pripadé povinen
pronajaté prostory prevzit, Takové nedostatky nezakladaji narok nijemce na slevu 2 najemneho
nebo neplaceni najemného.

Néjemci budou pieddny klide ke vstupiim do Budovy a k uCebnam. Prevzeti kli¢d bude
potvrzeno v predavacim protokolu. Pokud dojde ke ztrité Klite, zavazuje se ndjemce uhradit
vedkeré naklady spojené s pofizenim noveho klice,

V.
Ndjemné a jiné plathy

Povinnost najemee platit najemné a naklady na sluzby dle nésledujictho odstavee tohoto Elanku
smlouvy vznikd dnem zaditku najmu do doby ukonéeni najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemné &ini 12 329 K& mésicné.

Nad rémec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit ndklady na sluzby s najmem
souvisejici, a to potinaje dnem vzniku najmu do doby ukonéeni najmu mésiéné. Témito naklady
na sluzby se rozumi naklady za elektrickou energii, teplo a TUV, vodné a stoéné, svoz adpadu
a internet. Castky za dhrady sluZeb za kazdy kalendaimi mésic budou fakturoviny
pronajimatelem zpétné dle aktudlnich cen energii a v zavislosti na topné sezané.

Mési¢ni nijemné ve vysi 12 329 K& se zavazuje najemce platit pfevodem ze sveho Getu na acet
pronajimatele &.: 86-2441840207/0100, pod VS ve tvaru 691013853 nejpozdéji do 5. dne
daného kalenddiniho mésice.

Niklady na sluzby podle odstavee 5.2. tohoto &lanku smlouvy bude ndjemce hradit za kazdy
kalenddini mésic (vyjma Cervence a srpna, kdy se hradi pouze najemné) zpétné na zakladé
faktury pronajimatele ve 14 denni Ihité splatnosti od doruteni faktury.

Nijemné a (hrada za sluzby budou hrazeny v éeskych korundch.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZee k vy3i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za dobu
trvani néjmu vdy k 1. dubnu pfisluiného kalenddfniho roku, pofinaje 1. dubnem 2024,
opréavnén jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémeého
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlisenou Ceskym
statistickym Ofadem. Vyse nijemného se zapoéitanou roni mirou inflace bude sdélovana
ndjemci dopisem. Pro tgely této smlouvy bude za datum doruteni sdéleni pronajimatele o vyii
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najemneého na nasledujici obdobi povazovan 10. den od prokazatelnéhe odeslani této pisemnosti
do datové schranky nijemce. V pfipadé, e najemee odepie placeni takio zvyseného ndjemného,
bere na védomi, e pronajimateli je dén dived k vypovedi této smlouvy Vypovédni lhita &ini
Viomto pfipadé jeden kalendafni mésic a pocind bézet prvnim dnem kalenddfniho mésice
nésledujiciho po mésici, v néms byla vypovéd' najemci doruena.

VI
Odpovédnost najemee pii ugivéni Pronajatveh prostor

Néjemce se zavazuje, 7e bude dodrzavar provorni fad Budovy, protipozimi a bezpeénostn(
smémice pronajimatele, souvisejici pravidla a dalsi predpisy.

Néjemce je povinen pedovat o pronajaté prostory s péei fidného hospodife a dbit na to, aby
nedochdazelo ke vzniku Skody na pronajatém majetku. Pokud presto dojde zavinénim ndjemce
ke Skodé na pronajatém majetk u, je ndjemce povinen skodu v plném rozsahu uhradir.

Za movité véei ndjemce ulozené v pronajatych prostorech plné odpovida najemce, Pronajimatel
nenese odpovédnost za skodu na vneseném majetku ndjemce, ledaze byla zpisobena
prokazatelné jeho vinou,

VIL
Podnajem, postoupeni

Najemce neni opravnén dile prenechat Pronajaté prostory, popr. jejich East do podndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

Nijemce neni opravnén prevést nebo postoupit zadné své zivazky neho priva ¢i pohledavky
vaniklé na zakladg této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

le
Ukonéeni Smlouvy

Pronajimatel miize ukonéit tuto smlouvuy pisemnou vypovédi s jednomésiéni vypovédni dobou,

najemei, pokud je ndjemce v prodleni s pinénim finanéniho zivazky (ndjemného, nikladi na
sluzby, nihrady skody, apod.) splatného na zikladé téro smlouvy o vice neZ 15 (patnact)
kalendéfnich dni a tento zévazek nesplni ani po pisemném upozornéni pronajimatele ve |hité
14 kalendéfnich dnd podinaje ode dne doruéeni upozornéni prongjimatele ndjemci,

Pronajimatel miize ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby a to pouze
z nasledujicich divoda:

(a)  Nijemce vstoupi do likvidace, poda insolvenéni ndvrh nebo insolvenéni soud vyds
rozhodnuti o lipadku najemee nebo insolvenéni navrh bude zamitnut z divodu nedostatku
majetku ndjemce; anebo

(b) Ndjemce uZiva pronajaté prostory zplsobem poruujicim tuto smlouvu nebo podstatnym
zplsobem porui tute smlouvy a takoveé poruseni neodstrani do péti (5) pracavnich dna
po doruéeni pisemné Vyzvy pronajimatele; anebo
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(c)  Néjemce ddle podnajme pronajaté prostory zcela nebo z&asti (bezaplatné nebo za Gplatu)
tieti osobé nebo dojde k prevodu nebo se ndjemee pokusi realizovat pfevod bez
piedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele (ledaze takovy souhlas neni dle smlouvy
poZadovén); anebo

(d) Naijemce provede zasahy do stavebnich konstrukei a technologickych zafizeni budovy
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neodstrani takové zmény do péti
(5) dnil po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.

V pfipadé, Ze pronajimate| bude nezbytné potfebovat pronajaté prostory pro plnéni své hlavni
¢innosti, milze smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s dvoumésiéni thitou, kterd zaéne bézet
prvnim kalendamim dnem mésice nasledujiciho po datu doruceni vypoveédi najemei.

Néjemce mize ukongit tuto smlouvu vypovédi s jednomésiéni vypovédni [hiitou 1 bez udani
diivodu, ktera polind béZet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujiciho po datu doruéeni
vypovédi pronajimateli.

X,
Vriceni pronajatych prostor

Do 10 dndl po skonfeni najmu zaloZengho touto smlouvou vriti ndjemce Pronajaté prostory
véetné vybaveni a kli¢d pronajimateli. Prostory budou &isté, vyklizené, bez vybaveni nijemce,
ve stavu ke dni uzavieni této smlouvy s prihlédnutim k béZnému opotrebeni. O tomto bude
sepsan predavaci protokol, ve kterém budou uvedeny pFipadné zavady, které budou néjemecem
ve lhilté sjednané v pfedavacim protokolu odstranény.

Pokud se najemce opozdi s vracenim a vyklizenim Pronajatych prostor dle predchoziho
odstavee tohoto Elanku smlouvy a pokud toto zpoZdéni neni smluvnimi stranami dohodnuto
pisemné, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ndjemného za dobu,
dokud pronajaté prostory nebudou fadné vraceny pronajimateli. Toték plati i v pfipadé, Ze
nidjemece neodstrani vedkeré zdavady ve lhité sjednané dle pfedchoziho odstavee tohoto Elanku
smlouvy, které byly zjiStény v rimei pfedavactho fizeni.

X
Spolecnd a zdvErednd ustanoveni

Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym nebo pouze
zdanlivym, ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a Uémnnosti a strany nahradi toto
neplatné nebo nevymahatelné nebo zddnlivé ustanoveni jinym ustanovenim, jez bude co
nejblizii pivodnimu zdméru smluvnich stran.

Jakekoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

VEechny vyzvy, zidosti a sdéleni a dokumenty dorufované jednou stranou druhé strané v
souladu s touto smlouvou musi byt zasliny doporuéenou podtou nebo osobné s potvrzenim
pfevzeti na adresu stran uvedenou na zaGatku této smlouvy nebo na jinou takovou adresu,
pisemné specifikovanou stranami dle potfeby a okolnosti.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 (dvou) origindlech, z nichz kazda strana obdrzi 1 {jeden)
origingl.
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Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim precetly a 7e
tato smlouva je uzavirina na zikladé jejich viastni vile a nikoli pod natlakem

Smlouva bude v souladu se zikonem & 340/2015 Sb., o zvlagtnich podminkach déinnosti
nékterych smluy, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisil,
uvefeinéna v registru smluv, Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pron ajimatel.

Smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti dnem 1. 8.2023.
Pozami evakuaéni plan je jednotny a platny pro celou Budovu, Evakuaci fidi zistupce

pronajimatele, tj. feditel &i jeho zéstupci a poméhaji ji organizovat viichni zaméstnanci
pronajimatele. Nedilnou soutdsti této smiouv y je PFiloha &. 3 se Schématem tunikovych cest.

V Kyjové dne 243 2e25

— =]

za pronajimatele za hijemce

Mgr. Radek Klech, reditel Mgr. Alena Horikovd, feditelka
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Zakladn] gkola ), 4. Komenskaho, phispévkovs organizace
mésn Kyjova, IC0 45847721

Piehled majetku podie umisténi

Piiloha €. 2

Tisk k obdobf 052023
" Aktuiini ohdobi D&/2023
« Filtr Umiziéni je v mnoZing 2050 Fida - Ujezd
Vybrany majetek  Diouhodoby nehmotng majetek
Diouhodaby hmotng majetek
Pozemky
NedokonZeny a pofizovany mal.
Zilohy na majetek
Drobny hmotny majetek
Drobng nehmotny maletek
Disuhodoby majetek k proda]i
Hulturni pfedméty
Datum
Inwengdrmi Glalo. Nizev Umistén!  zafazeni Puofet  Pofizovaci cena Oprilvky  Zistatkovd cera
Umist&ni: 2050 tfida- Ujerd
DOHM 578 kfavir Jakob, Czapka Wien 2050 a0,10.1%35 1 B 200,00 B 200,00 0,00
Za umisténl: 2050 tida - Ujesd 1 8200,00 8 200,00 0,00
Brobny hmotny majetek ¥ B 200,00 & 200,00 0,00
CELKEM 1 B 200,00 £ 200,00 0,00
Datum
Inventimd tisto  Ndzew Umisténf  rafazeni Pofel  Pofizovaci cena Oprivky Zdststkovd cona
Umisténi: 204U tida plistavba - Ujezd
DOHM 1245 rabule Dubno 2L 0 051885 1 B 462,00 G aB2,00 0,00
23 umisténi: 2040 thida piistavba - Ojezd 1 462,00 6 462,00 0,00
Drobny hmotng majetek i 6 462,00 6 862,00 o.o0
CELKEM 1 6 a62,00 B 462,00 0,60
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UNIKOVY PLAN

Zakladni skola J. A. Komenského Kyjov

1. PODLAZI
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I. PODLAZI

BEZPECNOSTNI POKYNY
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