SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

1) ASTER reality a.s., ¢len koncernu, se sidlem Denisova 504, 506 01 Ji¢in
IC 28772253 DIC CZ287 72 253
zapsana pod €. rej. B 2866 u Krajského soudu v Hradci Kralové
zastoupena mistoptedsedou predstavenstva ing. Vaclavem Dlouhym
(dale téz jako pronajimatel)

mésto Jicin

se sidlem 506 01 Ji¢in, Zizkovo nam. 18, IC 00271632
zastoupen¢ starostou mésta JUDr. Janem Malym

(dale téZ jako ndjemce)

a za ucasti budouciho uzivatele:
Knihovna Vaclava Ctvrtka v Ji¢iné
Se sidlem 506 01 Ji¢in, Denisova 400
IC 00370967
zastoupena feditelkou Mgr. Janou BeneSovou

uzaviely mezi sebou dle § 2201 ve spojeni s § 2302 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zéakonik tuto:

smlouvu o najmu nebytového prostoru

.
Prohlaseni pronajimatele

(1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem stp. parcely ¢. p. ¢.1154 o celkové vyméie 875 m?,
jehoz soucasti je dam &. p. 504, a to v katastralnim tzemi 659541, obec Ji¢in 572659 (dale také
jako ,,nemovitost” nebo ,,dam*).

(2) Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3804 pro katastralni
uzemi 659541, obec Ji¢in u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni
pracoviste Jicin

(3) Pronajimatel prohlasuje, ze je fadnym vlastnikem shora oznacené nemovitosti, a Ze jeho
dispozi¢ni pravo disponovat pfedmétem této smlouvy v rozsahu takto uzaviené smlouvy o
najmu neni ni¢im omezeno.

1.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pifenechava najemci do vyluéného uzivani niZze uvedené
prostory nachézejici se v domu uvedeném v €l. I. odst. 1 této smlouvy:
- prostory kancelafe nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi domu o vyméfe 240,82m?



- skladovaci prostory nachazejici se suterénu domu o vyméie 40m?. (dale téZ jen ,predmét
najmu‘ nebo ,,pronajaté prostory*).

(2) Poloha, vymezeni a rozsah pfedmétu ndjmu jsou vyznaceny v grafickém planku v ptiloze ¢.
1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(3) Celkové vymeéra predmétu najmu ¢ini 280,82 m>.

(4) Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu po celou dobu trvani najmu po
stavebnétechnické i pravni strance ve stavu zptisobilém k dohodnutému uzivéni a po celou dobu
trvani najmu je pronajimatel povinen najemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou umoznit.

M.
Ucel najmu

(1) Ngjemce je dle této smlouvy opravnén vylucné uzivat pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I1.
této smlouvy a v grafické pfiloze ¢. 1 této smlouvy o vyméte celkem 280,82 m?. Néjemce je
dale dle této smlouvy opravnén v souvislosti s n4jmem prostor uzivat v pottebném rozsahu téz
spole¢né ¢asti domu, zejména prostory chodeb a schodist’.

(2) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén poskytnout predmét najmu k uzivani
své prispévkové organizace Knihovny Vaclava Ctvrtka v Ji¢ing, se sidlem Ji¢in, Denisova 400,
konkrétné prostory kancelafi jednak pro umisténi oddéleni pro dospélé a déti pro zaptjéovani
knih a konani mensich akci typu besedy pro skoly nebo vetejnost a jednak pro zaméstnance
knihovny, a skladovaci prostory pro pfiruéni sklad knih a to z divodu stavebnich tprav a
pfistavby budovy Knihovny Vaclava Ctvrtka, Denisova 400, v Ji¢iné. Najemce je povinen
uzivat pfedmét ndymu fadné, dohodnutym zpisobem a k ucelu stanovenému touto smlouvou a
prohlasuje, ze zavaZe tuto svou organizaci plnit povinnosti stanovené mu touto smlouvou

(3) Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci veSkerou potifebnou soucinnost tak, aby
najemce mohl pfedmét ndjmu uzivat po celou dobu ndjmu tfadné¢ dohodnutym zplsobem.
Zejména se zavazuje umoZznit najemci pfistup k pfedmétu najmu.

(4) N4jemce muze pienechat pfedmét nagjmu do podnajmu jiné osob€ po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, vyjma situace uvedené v bodu 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

V.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, od 1.7.2023 do 30.9.2025. Najemce si vyhrazuje
pravo na prodlouZeni doby niajmu, a to v pripadé, kdy dojde k posunuti terminu ukon¢eni
a piedani stavebnich praci, jeZ maji byt provadény na budové Knihovny Vaclava Ctvrtka
v Ji¢iné, Denisova 400 a to o dobu tohoto posunu a za podminky, Ze ndjemce toto pravo
uplatni pisemnym oznamenim dorucenym pronajimateli. V ptipad¢, Ze ptijde o prodlouzeni
0 dobu delsi nez 2 mésice, je najemce svij pozadavek na prodlouzeni najmu povinen oznamit
min. 6 mésici predem. Pronajimatel prohlasuje, ze je S touto vyhradou srozumén.

V.



Najemné

(1) Vyse najemného za uzivani pifedmétu ndjmu specifikovaného v piedchozich
ustanovenich této smlouvy je stanoveno vzajemnou dohodou a ¢ini
— u najmu prostor pro kanceldi: 1.350,- KE/m2K¢E/m2 roéné, celkové rocni ndjemné
potom 325107,- K¢é
— u najmu skladovacich prostor: 700,-K¢/m2 ro¢né, celkové rocni ndjemné potom
28000,- K¢

)
Celkoveé ngjemné je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 29425,58 K¢ predem, vzdy
do kazdého 15. dne predchazejiciho mésice na ucet pronajimatele na zakladé vystavené
faktury nebo platebniho kalendate pronajimatelem. K najemnému bude u¢tovano DPH
dle platné pravni tpravy. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo uctovat ndjemné vznika
dnem 1.7.2023.

(3) Dnem uhrady se rozumi den, kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z G¢tu najemce. V piipadé,
7e najemce ve stanovené dobé neuhradi ndjemné a uhrady za sluzby zcela nebo z¢asti, zavazuje
se pronajimatel nejpozdéji do 30. dne prvniho mésice zaslat ndjemci pisemnou vyzvu k thradé
dluzné ¢astky na email vavrincova@mujicin.cz.

(4) Pro ptipad prodleni s uhradou najemného, ¢i dalsich plateb, které je povinen najemce hradit
pronajimateli podle této smlouvy, se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

(5) V ptipad¢, Ze pravo uzivani piredmétu najmu bude za doby trvani najmu jakkoli omezeno,
ma najemce narok na slevu z najmu. To neplati, pokud omezeni vznikne z diivodu na strané
najemce.

(6) Najemné bude kazdy rok navySovano vzdy s ucinnosti k 1. lednu kazdého kalendainiho
roku, a to dle narastu Indexu CPI, pficemz ,,Index CPI* znamend ro¢ni primérnou miru inflace
vyjadienou pfiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za
poslednich dvanact mésict proti priméru piedchozich dvanacti mésici (2020 = 100),
vyhlasovanému kazdoro¢né Ceskym statistickym tufadem Prvni navyseni najemného bude
provedeno k 1.7.2024. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze najemné
nebude vyse uvedenou Upravou o Index CPI po dobu najmu nikdy snizovano. Pronajimatel
doruci najemci pisemné oznameni o upraveném najemném co nejdiive, av§ak v kazdém piipadé
nejpozdeji do tii mesict po dni upravy. Do obdrzeni takového oznameni ndjemce 1 nadale hradi
najemné v puvodni vysi. Ozndmeni musi obsahovat miru inflace, zvySenou cenu a podrobnosti
vypoétu zvyseni. Pokud CSU prestane Index CPI uvefejiiovat, mize pronajimatel obdobnym
zpusobem pouzit takovy piimétené ekvivalentni index, ktery Index CPI co do své podstaty a
smyslu nahradi.

VI.
DalSi platby
(1) Najemce na zaklad¢ dohody s pronajimatelem dale zaplati za sluzby spojené s najmem
nebytovych prostor (V prostorach I.NP se jedna o uklid spolecnych prostor, Vv prostorach
SUTERENU se jedna tklid spoleénych prostor, spotiebu plynu a elektrické energie)
V provoznich nékladech neni zahrnuto vodné a stocné. V sazbé¢ spotieby energie neni zahrnuto
piipadné pritapéni elektrickym piimotopem.



(2) Tyto sluzby budou placeny mési¢né¢ formou pausalnich plateb a to tak, ze Castka je
stanovena ve vysi 50,- K¢ za m2 ro¢né, tj. tedy celkem za sluzby rocné 12041,-K¢€ pro prostory
I.NP. Ve vysi 200,- K¢ za m2 roc¢ng, tj. tedy celkem za sluzby rocné¢ 8000,-K¢& pro prostory
SUTERENU. Pausalni platba je splatna v mési¢ni splatkach ve vysi 1670,08K¢ piedem, vzdy
do kazdého 15. dne piedchéazejiciho mésice na ticet pronajimatele na zéklad¢ vystavené faktury
pronajimatelem a to tak, Zze bude rozdélena a ke kazdé z nich uctovano DPH podle platnych
sazeb. Vyuctovani pausalnich plateb bude provedeno vzdy do 31.5. nésledujiciho roku.
Smluvni strany se dohodly, Ze pravo Gc¢tovat pausalni sluzby vznika dnem 1.7.2023.

Ceny za najem a sluzby jsou uvedeny bez DPH a DPH bude uctovano dle platnych pravnich
predpisi.

Stav vodoméru bude néjemce zasilat pronajimateli v dohodnutych terminech (4x roc¢ng).
Pronajimatelem, bude vystaven danovy doklad dle spotfeby a aktualnich sazeb dodavatele
(aktudln€ Vodohospodarska a obchodni spole¢nost, a.s.).

(3) Zalohy dle tohoto ¢lanku smlouvy jsou ro¢né zuctovatelné. Zaloha pro obdobi ode dne
ucinnosti této smlouvy do konce kalendainiho roku, ve kterém smlouva nabude u¢innosti, bude
uvedena ve vypoctovém listu, ktery pronajimatel ndjemci doruc¢i. Pronajimatel je opravnén
kazdoro¢né upravit vysi zalohy za sluzby podle skute¢nosti pfedchoziho roku a novou vysi
zalohy oznamit nijemci spolu s vyactovanim skutecnych naklada sluzeb dle odstavce (2).
Pronajimatel je povinen pfedat vyuctovani sluzeb dle odstavce (2) vzdy do 31.5. nasledujiciho
roku.

(4) Preplatek, ¢i nedoplatek pausalnich plateb bude realizovan do 15 dnG od provedeni
vyuétovani

(5) V pripad¢ prodleni se zaplacenim zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
bude uplatnén Grok z prodleni dle ¢1.V. odst. 3 této smlouvy.
VII.
Skonéeni najmu

(1) Pronajimatel i najemce mize tuto smlouvu vypovédét v souladu s ustanovenim § 2229
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, Vv tfimési¢ni vypoveédni dobé.

(2) Za vazny duvod k vypovédi dle pifedchoziho odstavce se povazuje zejména, pokud

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce, ktery na zaklad¢ smlouvy ma poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas;

¢) najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

(3) Dale se za vazny diavod k vypovédi povazuje, pokud pronajimatel neodevzda predmeét
najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému tcelu najmu anebo jej v tomto stavu svym
nakladem neudrzuje, nezabezpecuje fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno anebo neumozni najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.

(4) Vypovedni lhiita pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemna vypoveéd druhé smluvni stran€ dorucena.



(5) Ke skonceni platnosti této smlouvy mize také dojit pisemnou dohodou obou smluvnich
stran kdykoliv.

VIII.
Vseobecna ustanoveni

(1) Veskeré prostory, které jsou predmétem ndjmu dle této smlouvy, je ndjemce opravnén uzivat
k ukoniim, které jsou spojeny s ticelem této smlouvy.

(2) Smluvni strany se dohodly na tom, ze veSkeré upravy piedmétnych prostor pred zapocetim
najmu (vyklizeni véetné odstranéni predmétid souvisejicich s pfedchozim najmem — barovy
pultik, zvySeny stupinek, vycisténi parket, dalsi drobné opravy — sanitarni technika atp.,
vymalovani prostor, vybaveni prostor topenim) zajisti pronajimatel na své naklady, s vyjimkou
pofizeni a instalace osvétleni a instalace podlahové krytiny, které uhradi vyluéné najemce.
N4jemce uhradi pronajimateli jednu polovinu nakladd na vymalovani. Smluvni strany se dale
dohodly na tom, ze pti ukoneni najmu dojde najemcem K odinstalovani tohoto osvétleni,
pokud nebude mezi stranami sjednano jinak.

(3) N3gjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli pottebu vétsich oprav a
umoznit provedeni téchto oprav. Pronajimatel se zavazuje tyto opravy provést bez zbytecné¢ho
odkladu, nejpozdéji do 30 pracovnich dni poté, co mu bude potieba téchto oprav oznamena.
Pokud pronajimatel tak neucini, je ndjemce opravnén po této dob€ provést opravné prace naklad
pronajimatele a naklady budou zapocteny s mesiénim najmem.

(4) Pronajimatel je povinen oznamit najemci stavebni Gipravy nebo opravy v domé nejméné 15
pracovnich dni pfed jejich provedenim, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak (napf.
havarie apod.).

(5) Po ptedchozim pisemném souhlasu miize njjemce provést Upravy piredméetu nijmu na
vlastni naklady tak, aby vyhovovaly ucelu ndjmu. Udéleni souhlasu nebude pronajimatelem
odmitano bezdivodné, za respektovani platného stavebniho zakona.

Po ptedchozim pisemném souhlasu miZze najemce provést Upravy pfedmétu ndjmu na vlastni
naklady tak, aby vyhovovaly ucelu ndjmu. Toto mize byt v odivodnénych piipadech
pronajimatelem zamitnuto.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely této smlouvy neni hrubym a trvalym poruSenim
klidu a potfadku v domé¢ hluk souvisejici s normalni ¢innosti ndjemce, pti€emz ¢innost najemce
nesmi byt v rozporu s pfisluSnymi hygienickymi ptedpisy.

(7) Najemce odpovida za Skody, které zplisobi pronajimateli, popifipadé tfetim osobam, svou
¢innosti, vlastnim provozem nebo nedostatecnou udrzbou nebytovych prostor, ke které se
zavazal. Ndjemce odpovidd rovnéz za Skodu zplsobenou svymi zaméstnanci. Pronajimatel
odpovidd najemci za Skodu, kterou zpiisobi nijemci svou ¢innosti, nedostatecnou udrzbou
domu ¢p. 504, kterou zplsobi jeho zaméstnanci nebo osoby, které budou v nemovitosti pro
pronajimatele provadét néjakou Cinnost.

(8) Pronajimatel souhlasi se zfizenim telefonnich stanic a internetového pfipojeni najemcem,
potfebnych pro jeho ¢innost. Provoz a uhrada téchto zfizeni tel. linek je pln€ véci ndjemce.



Pronajimatel nabizi internetové piipojeni, které je nasmlouvano pro celou budovu. Smlouvu
uzavira najemce s poskytovatelem ptipojeni.

(9) N4jemce a pronajimatel se zavazuji, ze svoji Cinnost budou realizovat tak, aby byly
dodrzeny vSechny ekologické, pozarni, bezpeCnostni a ostatni predpisy, normy a zékony
nalezejici do platného pravniho fadu CR.

(10) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
- graficka pftiloha.

IX.
DalSi ujednani

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho p¥ispévkova organizace Knihovna Vaclava Ctvrtka v Ji¢ing
ma uzavieno pojisténi odpoveédnosti ze své ¢innosti a Ze toto pojisténi bude udrzovano po celou
dobu najmu.

(2)Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici piechazi na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

(3) Najemce je povinen nebytové prostory po skonceni najmu vyklidit a pfedat je pronajimateli
nebo jim ur¢enému zastupci ve srovnatelném stavu, v jakém je pievzal, ¢isté a uklizené, a to ke
dni nésledujicimu po dni skonc¢eni najmu. N4jemce neni povinen prostory vymalovat.

(4) Pokud by se stala ustanoveni této smlouvy, ¢i do této smlouvy pojata nova ustanoveni, zcela
nebo ¢astecné pravné neplatnd nebo neti¢innd nebo neproveditelna, anebo pokud ztrati pozdéji
svoji pravni platnost, u¢innost nebo proveditelnost, neni tim dotena platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Obdobn¢ plati v tomto bod¢ vyse uvedené i pokud se jedna o
pfipadnou pravem ¢i samotnou smlouvou dosud neptedpokladanou situaci. Na misté pravné
neuc¢inného nebo neproveditelného ustanoveni nebo k vyplnéni pravem ¢i smlouvou
neptfedpokladané situace se pouzije pfiméfené ustanoveni, pokud je to pravné mozné, a to
ustanoventi, které stoji nejblize tomu, které by smluvni strany podle smyslu a ti¢elu této smlouvy
v dané situaci pii uzavirani této smlouvy ¢i jejiho dodatku v takovém ptipadé pouzily tak, aby
odpovidalo platnym ¢eskym pravnim predpistim.

(5) Najemce stanovuje pro ptipad mimoiadné a neptedvidané situace jako odpovédného
zastupce feditelku Knihovny Vaclava Ctvrtka v Ji¢ing pani Mgr. Janu BeneSovou, email:
benesova@knihovna.jicin.cz, mobil: . 736 467 887, , ktera zajisti a umozni ptistup do
predmétnych nebytovych prostor.

Pro ptipad mimotadné a neptedvidané situace néjemce prohlasuje, Ze bude u Méstské policie
v Jicing, tel. 493545106, ulozen a zabezpecen proti zneuziti kli¢(e) od nebytovych prostor
najemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Smlouva nabyva platnosti a dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a podléhé uvetejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 sb., v pl. znéni. Fyzické osoby, které za smluvni
strany tuto smlouvu podepsaly, prohlasuji, ze jsou dneSniho dne opravnény zastupovat smluvni


mailto:benesova@knihovna.jicin.cz

strany a Cinit za né pravni ukony a jsou tedy i opravnény za smluvni strany tuto smlouvu
podepsat. Uzavieni této smlouvy o najmu bylo schvaleno Radou mésta Ji¢ina na jeho ....
zasedani dne ............

(2) Vztahy mezi smluvnimi stranami - pokud tato smlouva nestanovi jinak - se fidi ob¢anskym
zakonikem v platném znéni a k tomu se vztahujicimi a navazujicimi platnymi pravnimi

piedpisy.

(3) Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé strany.

(4) Zmény a dodatky této smlouvy vyzaduji pisemny souhlas obou smluvnich stran.

(5) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.
(6) Prilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

(7) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy

potvrzuji svymi podpisy.

Ptilohy :
- graficka piiloha

Jicindne .................

pronajimatel najemce

uzivatel



