NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
uzaviend podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Méstskymi sluzbami Usti nad Labem, p¥ispévkovou organizaci

na zaklad¢ Ptikazni smlouvy o obstaravani spravy objektu Hotfeni 3083/13 a
vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 30. 1. 2020

zastoupené Ing. Tomasem Vohryzkou, feditelem

se sidlem: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
I1CO: 71238301

DIC: CZ71238301

¢.u.:

datova schranka: 9fgk5zv
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

BC LakoPlast spolek

Sidlo: Strazky &.ev. 2, 403 40 Usti nad Labem
IC: 03331881

DIC: neni platce

Zastoupené: Jitim Skribou, pfedsedou vyboru

Bankovni spojeni:
Datova schranka: evkqvki
(déle jen ,,najemce*)

(,,pronajimatel* a ,,ndjemce* také spolecné jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu
takto:

Clanek L.
Predmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy ¢&. p. 3083 v ulici Hofeni ¢. o. 13, Usti nad Labem, objekt
oblanské vybavenosti, stojici na stavebni parcele &. 4895/2 vk. u. Usti nad Labem (dale jen
,,objekt*), opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svij ucet
najemni smlouvy se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem.
Vlastnicke pravo je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1 pro
katastralni tizemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel prenechava v objektu najemci do najmu prostory uvedené v ¢l. 1. odstavci 1.3. této
nagjemni smlouvy. Pfedmétem najmu jsou nasledujici prostory umisténé v ¢asti budovy Hofeni
3083/13,,C*“ v 1. NP o celkové vymeéie 345,02 m? specifikované takto:

1. mistnost ¢. 156 — 331,35 m?

2. mistnost & 159 — 13,67 m?
(dale jen jako ,,prostory“). Prostory jsou pronajimany za ucelem: umisténi sportovniho klubu,
jehoz naplni je hra v kule¢nik, biliard a pool.



2.1.

2.2.

2.3.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Clanek II.
Vvse najemného, splatnost a zpusob jeho platby

Jednorazové najemné za pienechané prostory ¢ini 3.450,20 K¢/mésic bez DPH (slovy: tii tisice Ctyfi
sta padesat korun ¢eskych a dvacet halétd), tj. 10,- K&/m?/mésic. Osvobozeno od DPH dle §56a
zakona o dani z ptidané hodnoty.

Né4jemné za pfenechané prostory se zavazuje ndjemce platit do 20. dne v mésici na ucet
pronajimatele ¢. 123-1205380267/0100, variabilni symbol 2023066, vedeny u Komercni banky,
a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Pro pfipad nezaplaceni najemného ve lhité uvedené v ¢l II. odstavci 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzného najemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyactovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem oznamena doporuc¢enym dopisem a najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do
15 dnti od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
zaplaceni dluzného najemného.

Vasnou thradou najemného nebo jiné platby na zéklad¢ této smlouvy se rozumi pfipsani prislusné
castky v plné vysi na ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se nijemce zavazuje hradit vlastnimi néklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s pronajmem predmétu najmu, tj. zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a stocné,
elektrické energie, véetné odvozu odpadi.

Mg¢sicni zalohy na energie a sluzby spojené s uzivanim prostort ¢ini:

Elektiina...................... 2 000,- K¢ bez DPH
Vytapéni.............o.oeeen. 10 000,- K¢ bez DPH
TUV..o 2 000,- K¢ bez DPH

Vodné a stocné............... 1 000,- K¢ bez DPH
Srazkové vody............... 300,- K¢ bez DPH
Podil nakladi na rozu¢tovani 100,- K¢ bez DPH
Celkem....cceevvennniiennnnn. 15 400,- K¢ bez DPH

K vysi cen bude ptipocteno DPH dle platnych sazeb.

Splatku zéaloh za energie a sluzby spojené s uZivanim prostorli se ndjemce zavazuje platit ke
kazdému 20. dni pfisluSneho kalendainiho mésice na ucet pronajimatele ¢. 123-1205380267/0100,
variabilni symbol 2023066, vedeny u Komer¢ni banky a.s., poboc¢ka v Usti nad Labem.

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim vyuctovani energii a sluzeb. Vyuctovani uhrazenych zaloh a
skute¢né spotieby bude pronajimatelem provadéno danovym dokladem. Vyuctovani energii a
sluzeb za zuctovaci obdobi bude vystaveno do 31.3. nasledujicitho roku se splatnosti 30 dni.
Rozhodnym dne pro vylctovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim prostori se rozumi posledni
den kalendainiho roku, tj.31.12. Vyuctovani energii a sluzeb bude provadéno v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Likvidaci komunalniho dopadu si zajist'uje ndjemce sam dle smlouvy o likvidaci odpadt dle obecné
zavaznych vyhlaSek mésta Usti nad Labem. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit
smlouvu ke kontrole.

2.10. Kompletni udrzbu prostor provadi najemce na vlastni naklady.

2.11. Pronajimatel je opravnén procentudlné zvysit najemné o miru inflace za predchéazejici kalendarni

rok, ve vysi stanovené organy vetejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. Najemce se
zavazuje takto upravené najemné bez dodatku ke smlouvé platit na zakladé oznameni pronajimatele
o zvyseni najemného s ucinnosti od mésice nésledujiciho po obdrzeni oznameni o upravé vyse
najemného. ZvySovani najjemného o miru inflace bude provadéno vzdy na pocatku nového
kalendatniho roku.



Clanek I11.
Doba. na kterou se najem uzavira

3.1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci do uzivani na dobu neurcitou od 1. 8. 2023.

3.2. V piipad¢ skoneni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu v fddném stavu
nejpozdeji ke dni skonceni najmu z davodu vypovédi nebo dohody.

3.3. Pro odstoupeni od smlouvy plati obecné ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku,
V platném znéni.

3.5. Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi bez udani ditvodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu
nalezi obéma smluvnim strandm. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice. Dojde-li k vypovézeni smlouvy,
smlouva zanikd uplynutim 3 mési¢ni vypovédni doby, ktera po¢ind plynout prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.

3.6. Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3.7. Pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypoveédni doby, jestlize:
a) najemce uziva prostory i ptfes pisemnou vystrahu takovym zptisobem, Ze pronajimateli tim
vznika Skoda
b) najemce uziva prostory k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele
C) najemce je v prodleni s placenim splatky najemného del$im jak 2 mésice po terminu splatnosti
uvedeném v ¢l. II. této smlouvy
d) najemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy
e) je tieba Prostory vyklidit s ohledem na rozhodnuti piislusného organu

3.8. Ngjemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najmu prostory vyklidit a vyklizené ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zptisobu uzivani bez naroku na financéni vyrovnani vynaloZenych
nakladd na upravu ¢i adrzbu predmétu najmu protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud
se najemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pii ukonceni ndjmu ndjemce povinen uvést
prostory do ptivodniho stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

3.9. Sjednava se, ze véci, které zabudoval ndjemce do pfedmétu ndjmu, a které nelze bez zasahu do
predmétu najmu vyjmout ¢i odstranit, se stdvaji soucdsti objektu a najemce je povinen je v
objektu zanechat, pokud nebylo sjedndno jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pii predani
pronajimatel jejich odstranéni na naklady najemce s uvedenim predmétu najmu do ptivodniho
stavu, pfi¢emz pronajimatel k tomuto poskytne ndjemci pfimétenou lhiitu.

3.10. Pro pripad, Ze najemce nepieda prostory zpét pronajimateli ve stanovené lhuté, zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty,
den prodleni s vracenim pifedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15
dnl poté, co jeji vyuctovani obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na uhradu smluvni
pokuty neni podminéno vznikem Skody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu Skody v jeji plné vySi. Smluvni strany sjednavaji, Ze
pronajimatel mad prdvo na ndhradu ve vySi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
prostory pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skute¢né odevzda.

3.11. Pokud najemce nesplni svou povinnost piedat prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zptlisobu uzivani, sjednava se, ze je pronajimatel opravnén vyklidit
prostory nebo uvést prostory do stavu odpovidajicimu sjednanému zplisobu uzivani sdm nebo
prostiednictvim tieti osoby a pozadovat po najemce thradu takto vynalozenych nakladi.

Clanek IV.
Dalsi ujednani

4.1. N4jemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
prostor stejné tak jako provadet na vlastni naklady veSkeré opravy, Upravy a béznou tdrzbu



4.2.

4.3.

pronajatych prostor bez naroku na ndhradu, vse do vySe castky 5.000,-K¢ bez DPH v kazdém
jednotlivém ptipadé obvyklé udrzby nebo drobné opravy. Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté
prostory tadn€, obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym ucelem uzivani. Ndjemce neni
opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné vnitini Gpravy
pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje pronajimateli nahradit Skody, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu na
predmétu ndjmu vznikly; pripadné skody ndjemce uhradi do 30 dnil od jejich oznameni a vycisleni
pronajimatelem podle obecné zdvaznych predpist.

Néjemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jen za Gi¢elem sjednanym v této smlouve,

b) vlastnim nékladem zajistit uklid a pfipadné opravy uzivanych prostor, a to zplsobené i tieti
osobou, a predat pfedmét najmu v ptitvodnim stavu pronajimateli,

C) pIn¢ dodrzovat v§echny hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy. V této souvislosti najemce
prohlasuje, ze jej pronajimatel se v§emi citovanymi piedpisy seznadmil

d) platit za uzivani prostor najemné podle ¢l. II. této smlouvy a naklady spojené s obvyklym
uzivanim prostor,

g) neziidit Zadné tieti osob¢ uzivaci pravo k prostorim,

h) neprovadét zadné stavebni upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Technické zhodnoceni najatych prostorti je mozné pouze po piedchozim pisemném ujednani
smluvnich stran ve formé dodatku ke smlouvé,

1) strpét kontrolu najatych prostori pronajimatelem,

j) nést plnou odpovédnost za zpusobenou Skodu v prostorech,

k) pti skonceni najemni smlouvy (tj. béhem posledniho dne trvani najmu) odevzdat prostory fadné
vyklizené pronajimateli,

I) uklid v prostorech zajist'uje najemce na vlastni naklady,

m)uzivat prostory nejdiive od 5 hod. nejpozdé&ji do 22 hod,

n) zajistit si na svoje naklady vybaveni interiéru prostort.

4.4. Najemce je povinen mit nejpozdéji v den predchazejici dni podpisu této smlouvy uzavienou

5.1.

6.1.

pojistnou smlouvu, jejimZ ptedmétem je pojisténi proti Skodam zplsobenym jeho ¢innosti, véetné
moznych Skod zplsobenych jeho zaméstnanci, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou. Néjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani této smlouvy bude
pojistén ve smyslu tohoto ustanoveni. Ndjemce je povinen na zadost pronajimatele ptedlozit
pronajimateli original pfislusné pojistné smlouvy prokazujici uzavieni pojistné smlouvy na dané
obdobi.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, Ze smluvni strany jsou povinny veSkeré
pisemnosti odeslat prostfednictvim datové schranky uvedené v zahlavi této smlouvy nebo tyto
pisemnosti predat druhé smluvni stran€ osobné proti podpisu o prevzeti. V piipad€ pronajimatele se
jedna o pfedani na podatelné v sidle pronajimatele. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této
smlouvy podano, se bude povazovat za doru¢ené jeho prevzetim nebo odmitnutim pievzeti nebo
patym dnem ulozeni pisemnosti na posté, a to podle toho, kterd ze skute¢nosti nastane dfive.

Clanek VI.
Zavéreéna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zdkladé¢ dohody smluvnich stran formou
vzestupné Cislovanych pisemnych dodatkl podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zdvaznymi piedpisy,
zejména pak zék. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni.

Najemce pronajimateli prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, ze je mu predmét
najmu zndm, ze proti stavu predmétu ndjmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu ptijima.

Tato Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami Piikazni smlouvy V platném znéni ze dne 30. 1.
2020, kterou byl predmét ndjmu svéfen pronajimateli do spravy, a na zékladé€ které je pronajimatel
opravnén jednat za vlastnika a dale vsouladu susnesenim Rady mésta Usti nad Labem
¢. 448/18R/23 ze dne 12. 6. 2023.

Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami S i€innosti ode dne zverejnéni
Vv registru smluv.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vule, ze
ujednani této smlouvy jsou urcita a srozumitelnd a na diikaz toho ji podepisuji.

Ptilohy:

1.
2.

Zakres predmétu ndjmu
Usneseni RM ¢. 448/18R/23

V Usti nad Labem dne 24.7.2023

pronajimatel: najemce:
Ing. Tomas Vohryzka, feditel Jiti Skriba, piedseda vyboru
Méstské sluzby Usti nad Labem, BC LakoPlast spolek

ptfispévkova organizace
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Statutirni mésto Usti nad Labem
Magistrdt mésta Usti nad Labem

VYPIS Z USNESENI

18. schiize Rady mésta Usti nad Labem
12. 6. 2023

|
|

448/18R/23 '
Pronajem prostor v budové Hofeni 3083/13 v Usti nad Labem

Rada mésta Usti nad Labem po projednani

schvaluje
|. zimér prondjmu prostor v objektu Hofeni ¢. p. 3083 v k. 0. Usti nad Labem pro spolek
BC LakoPlast spolek, ICO 033 31 881, za téchto podminek:
a) prosté najemné ve vydi min. 10,- K&/ m?/mésic bez DPH
b) ptedmet pronajmu: prostory byvalé menzy umisténé v ¢asti budovy ,,C*v 1. NP o
celkové vyméte cca 350 m?
c) prondjem na dobu neuréitou s vypovédni Ihitou 3 mésich
d)tigel prondjmu: umisténi sportovniho klubu, jehoZ naplni je provozovani hry v
kuleénik, bilidrd a pool
¢) ndjemce zajisti na vlastni naklady veskerou obvyklou idrZbu a uklid
f) bezdluZnost nadjemce vii¢i statutdrnimu méstu Usti nad Labem
2. uzavieni smlouvy o prondjmu dle bodu A)1. se spolkem BC LakoPlast spolek,
ICO 033 31 881, po uplynuti zdkonné lhity zvefejnéni zaméru pronajmu

Bc. Liana Wagnerova
Kancelar primédtora MmU



