NAJEMNi SMLOUVA ¢.440L02019 prostoru 141-2N3 (déle jako ,Smlouva“)

uzaviena dle pfisluinych ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku (dale jako , ob&ansky zakonik”) nize uvedeného
dne, mésice a roku mezi stranami

1) PRONAJIMATEL 2) NAJEMCE
firma: HERITAGE REAL ESTATES s.r.0. firma: Univerzita Palackého v Olomouci
Filozoficka fakulta
pravni forma: Verejna vysoka $kola (rezim existence dle
zak. €. 111/1998 Sb.)
se sidlem: Zlin, J. A. Bati 5648, PSC 760 01 se sidlem: Kfizkovského 511/8, Olomouc 779 00
IC: 03559777 I 61989592
DIC: CZ03559777 DIC: CZ61989592
zapis v OR: Krajsky soud v Brné, sp. zn. C 85460
zastoupena: M. Prochazkou a V. Simeékem, jednateli zastoupena: Doc. Mgr. Janem Stejskalem, M.A., Ph.D.,
dékanem
kontakt: kontakt:
c.u.: é.u.:
(déle jako ,Pronajimatel”) (dale jako ,Najemce”)
takto:
Cést 1.

Uvodni ustanoveni

1.1 Do vyluéného vlastnictvi Pronajimatele ndlezi mj. pozemek parc. €. st. 380 (zastavéna plocha a nadvofi) v obci Olomouc,
k.G. Olomouc-mésto, jeho? souéasti je stavba — budova €.p. 406 na tomto pozemku stojici (takto specifikovana budova
déle jako ,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho
pracoviité Olomouc, na LV 620 pro obec Olomouc, k.u. Olomouc-mésto.

Cast 1.
Pfedmét Smlouvy

2.1 Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci k do¢asnému uzivani (ndjmu) prostory 141-2N3 o celkové
vyméfe 135,18 m? nachazejici se ve 2. nadzemnim podlaZi Budovy, jejichz umisténi je vyznaceno v situaénim planku
2. nadzemniho podlaZi Budovy, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy (dale jako ,Prostory”). Prostory nejsou vybaveny a
jsou také spole¢né oznateny jako ,Pfedmét ndjmu” k nie sjednanému Ucelu ndjmu. Najemce Pfedmét najmu
do takového uzivani (ndjmu) pfijima a zavazuje se za prenechani Pfedmétu najmu do uiivani platit Pronajimateli
najemné a dalii sjednané uhrady, a to ve vysi a zplsobem sjednanym v daldich ustanovenich této Smlouvy. Strany se
vyslovné dohodly, Ze pokud v preddvacim protokolu o odevzdani Predmétu najmu Najemci bude uvedeno jakékoli dalsi
vybaveni vyslovné neuvedené v této Smlouvé, bude toto vybaveni rovnéi spadat pod termin Pfedmét ndjmu ve smyslu
této Smlouvy.

2.2 Soutasné s ndjmem Pfedmétu ndjmu se Najemci zfizuje pravo spoluuiivani spoleénych prostor Budovy, konkrétné
pFistupovych chodeb a schodidt Budovy (vE. vytahu), to vie vyluéné za Gelem pfistupu k Prostordm a v souvislosti s jejich
uZivanim. Najemce je srozumén s tim, Ze tyto spolecné prostory mohou vedle néj uzivat dalii osoby. Pfi jejich uZivani je
povinen chovat se tak, aby svym jednanim nezptsobil Skodu na majetku ani zdravi Pronajimatele ani tfetich osob ani na
Zivotnim prostfedi. Rovnéi je pfitom povinen zachovavat zasady hospodarnosti, gistoty a poradku. Najemce neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného (jind nei pisemnad forma a forma datové schranky se vylucuje) souhlasu
Pronajimatele umistovat do spoletnych prostor Budovy jakdkoliv sva zafizeni, predméty, reklamni oznameni, plakaty,
vyuZivat spolecné prostory ke skladovani zbozi, odpadu ¢i jakychkoliv jinych véci. Na zakladé emailového odsouhlaseni
pronajimatele je najemce opravnén umistit na viditelné misto pronajimanych prostor a do mist za vstupem do Budovy
navigaci pro nasmérovédni do pronajimanych prostor. Nize uvedend ustanoveni o povinnostech Ndjemce, jakoi i o
podminkdch uzivani Pfedmétu ndjmu, budou pfiméfené pouiity i na uzivani spolecnych prostor Budovy.

2.3 Pronajimatel pronajima Néjemci Pfedmét najmu za ugelem zfizeni kanceldfi a zasedaci mistnosti/ucebny. Najemce je
povinen zdriet se po celou dobu trvani najmu sjednaného touto Smlouvou uzivani Pfedmétu najmu k jinému ucelu,
ledaze by ktomu mél pfedchozi pisemny (jind nei pisemna forma a forma datové schranky se vylucuje) souhlas
Pronajimatele.
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Najemce se zavazuje, Ze k okamiiku zahajeni najmu a po celou dobu jeho trvani bude mit (na vlastni ndklady) veskerd
opravnéni, povoleni, licence, koncese a viechna vefejnopravni povoleni potiebnd k provadéni své éinnosti v pronajatych
prostorach (véetné pfisludnych Zivnosti), a zavazuje se zajistit, Ze jeho (¢i daldi osoby v pfipadé podndjmu) Einnosti
v Predmeétu najmu nedojde k ohrozeni dobrého jména Pronajimatele. Ndjemce odpovidd za to, Ze jeho uzivani Pfedmétu
najmu bude spliiovat veskeré podminky stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Nédjemce je povinen 2drZet se poskytnuti Pfedmétu ndjmu (i jeho €asti) do podnajmu tieti osobé i jakéhokoli jiného
zatizeni Pfedmétu najmu (i jeho Casti), ledaie by k tomuto mél pfedchozi pisemny (jind neZ pisemna forma a forma
datové schranky se vylu€uje) souhlas Pronajimatele. V pfipadé, ie Pronajimatel souhlas s podnajmem udéli, je Najemce
povinen smluvné jakoZ i fakticky zajistit, Ze podnajemce bude fadné plnit vedkeré nepenézité povinnosti Najemce
stanovené v této Smlouvé s tim, Ze vi&i Pronajimateli bude za jakékoliv poruieni takovych nepenézitych povinnosti ze
strany podndjemce pfimo odpovédny Najemce, jako kdyby byl Najemce v poruseni takovych nepenézitych povinnosti
podle této Smlouvy sam.

Najemce (ani pfipadny podndjemce) neni opradvnén do Pfedmétu ndjmu (ani jakékoli jeho &asti) umistit (ve smyslu
administrativnim a registracnim) své sidlo (je-li podnajemce fyzicka osoba, potom ani misto podnikani ani misto trvalého
bydlisté), ledaze by k tomuto mél pfedchozi pisemny (jind neZ pisemna forma a forma datové schranky se vyluéuje)
souhlas Pronajimatele; bez takového souhlasu neni Najemce opravnén Pfedmét najmu (ani jakoukoli jeho &4st) jakkoli
uvadeét (zmifiovat) ¢i evidovat jako své sidlo (resp. misto podnikani &i trvalé bydlidté fyzické osoby).

Najemce je povinen zdriet se pfevedeni ndjmu sjednaného touto Smlouvou na tieti osobu, ledaie by k tomuto mél
pisemny (jina neZ pisemna forma a forma datové schranky se vyluCuje) souhlas Pronajimatele; pripadny pfevod ndjmu
bez takového pisemného souhlasu Pronajimatele se povaiuje za neplatny.

Strany vyslovné sjedndavaji, Ze Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného (jind neZ pisemna forma a forma
datové schranky se vyluéuje) souhlasu Pronajimatele své pfipadné pohledavky za Pronajimatelem vzniklé z této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni (i) postoupit jakékoli tfeti osobé, ani (ii) zastavit (tj. u€init je pfedmétem zastavniho prava), ani (iii)
jednostranné zapodist proti pohleddvkdm Pronajimatele za Najemcem z titulu ndjemného anebo jakékoli jiné platby
Ndjemce vici Pronajimateli vyplyvajici z této Smlouvy, Pfipadné postoupeni, zastaveni & jednostranné zapoéteni
pohledavek Ndjemce za Pronajimatelem bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za neplatné.

V pfipadé, Ze Najemce poru3i kteroukoli povinnost ¢i zdvazek sjednany v €l. 2.2 aZ 2.8 shora, vznikne v takovém pfipadé
Pronajimateli pravo poZadovat po Najemci (mimo dalSich pfipadnych sankci sjednanych v této Smlouvé) uhradu smluvni
pokuty ve vysi dvojnasobku mésicniho najemného za kazdy takovy pfipad poruieni; narok Pronajimatele na nahradu
pripadné Skody tim neni jakkoli dotcen.

Cast 1.
Najemné, platebni podminky, sluiby spojené s ndjmem
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3.2

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfenechani Pfedmétu najmu do uzivani mésiéni ndjemné ve vy3i 14 500,- K
(slovy: étrnact tisic pét set korun ceskych).

Do &astky ndjemného neni zahrnuta cena za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu, ktera zajistuje
Pronajimatel (tato pInéni dale jako ,Sluiby”). Pronajimatel zajistuje (sdm ¢i prostfednictvim jim povéfené tieti osoby)
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu pouze (vyluéné) Sluiby uvedené v ndsledujici tabulce s tim, Ze Najemce se
zavazuje za tyto Sluiby platit Pronajimateli tak, Ze bude hradit Pronajimateli pravidelné mési¢ni zalohové platby na
Pronajimatelem zajistované Sluzby (tyto zalohové platby déle jako ,Zalohy”) ve vysi uvedené v této tabulce:

Sluzba Vyse mésiéni Zalohy = Samostatné (pfip. podruiné)
méfidlo

Dodavka tepla (vytdpéni) do Prostord 4200,- K& ne

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod do/z Prostoru 300,- K¢ ne

Dodavka el. energie do Prostord 1300,- K& ano

Dodavka el. energie do spoleénych prostor Budovy, provoz vytahu 500,- K& ne

Spoleéné sluiby (viz nize) 800,- K ne

Celkova vyse mésiénich Zaloh: 7 100,- KE&.

Spoleénymi sluzbami (viz posledni fadek vyse uvedené tabulky) se pro ucely této Smlouvy rozumi jakékoliv dal3i sluzby
(vyslovné neuvedené v prvnich étyfech fadcich vyie uvedené tabulky) pro celou Budovu, zejména (nikoliv viak vyluéné):

média a sluzby dodavané do Budovy, které nejsou méfeny zvlait pro konkrétni prostor (napf. dodavka tepla do
spole¢nych prostor, dodavka a odvod vody do/ze spoleénych prostor, provoz vytahu, odvadéni srazkovych vod
z Budovy);

- kontrola, ddriba, ¢isténi, opravy, obnovy a nahrady kteréhokoliv ¢asti Budovy obecné;

- vybaveni, udriba a uklid spoleénych prostor Budovy;

- (driba, opravy, vyména a obnova technického vybaveni Budovy;
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3.4

3.5

- udriba a opravy slaboproudych rozvodi Budovy;

- Udriba, opravy a vyména kanalizacnich potrubi, vodovodnich trubek, kabell a jakychkoli jinych zafizeni, které jsou
soucdasti rozvodnych siti médii a sluzeb v Budové;

- udriba a opravy poZarni signalizace Budovy;

- Udriba a opravy oken v Budové;
udriba, opravy a uklid chodnikl kolem Budovy a dvorniho traktu Budovy;

- odvoz odpadu z Budovy véetné umisténi a pravidelného vyprazdnovani popelnic a kontejner;

- instalace, udriovéni a obnovovani orientaénich a informacnich tabuli v Budové;

- pripojeni Budovy na PCO, udriba a opravy zabezpecovaciho systému Budovy;

- management a sprava Budovy;

- zajisténi jakéhokoliv vybaveni potfebného pro poskytovdni Spolecnych sluieb;

- zajisténi jakychkoliv pravnimi pfedpisy ¢i normami stanovenych & doporucenych revizi Budovy &i jejich soucasti
a/nebo pfislusenstvi;

- jakékoli jiné sluzby, které nejsou uvedeny vyse, které viak mohou byt pfiméfené nezbytné pro fadné fungovani
a/nebo uzivani Budovy;

- placeni poplatkd, dani, odvodd, pojisténi a daldich ndkladd, které Pronajimateli vzniknou ve vztahu k existenci a
provozovani Budovy;

- zajisténi souladu se viemi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi pfislusnych ufadd vztahujicich se k Budové nebo jejimu
uZivani;

pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, e Spolecné sluzby nebudou zahrnovat jakékoliv ndklady (opravy)

investiéniho charakteru. Odvoz odpadu bude Pronajimatelem zajistovan tak, Ze Najemci bude umoinéno spoluuZivani

odpadnich nadob (popelnic pripadné kontejnerd) Pronajimatele umisténych v Budové ¢&i jejim bezprostfednim okoli;

Najemce je opravnén odpadni nadoby uiivat vyluéné k umisténi (vyhozeni) smésného komundiniho odpadu z Prostor,

vie maximalné v rozsahu volné kapacity predmétnych odpadnich nddob (odvoz jakéhokoli jiného odpadu a odpadu

v mnoZstvi nad rémec shora uvedeného si zajisfuje Najemce sam svym jménem a na své naklady).

Ostatni (v tabulce neuvedené) sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu si Ndjemce v pfipadé své potieby bude
zajistovat sdm svym jménem a na své vlastni naklady. Najemce se v takovém pfipadé zavazuje fadné hradit veskeré
uhrady za tyto ostatni sluzby pfimo jejich dodavatelim dle podminek dohodnutych Ndjemcem ve smlouvach s témito
jednotlivymi dodavateli. Pfipadné porudeni povinnosti Najemce sjednané v pfedchozi vété se povaiuje za hrubé poruseni
povinnosti Najemce.

Pronajimatel je opravnén vysi Zéloh jednostranné v pribéhu doby trvani ndjmu upravovat, a to pisemnym oznamenim
Néjemci (s uvedenim rfadného odivodnéni uprav vyse Zaloh) s tim, Ze upravend vy3e mésiénich Zaloh muiie byt po
Najemci poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni Najemci.

Zalohy podléhaji pravidelnému roénimu vyuctovani, které je Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do 4 mésicl od
skonceni zuétovaciho obdobi s tim, Ze rozidcétovani bude provedeno (i) u Sluzeb, jejichZ spotfeba pro Prostory je méfena
samostatnym (pfip. podruznym) méfidlem (viz shora uvedend tabulka), podle cen dané Sluiby uétované Pronajimateli
konkrétnim dodavatelem dané Sluiby a skuteéné spotfeby dané Sluiby v Prostordch zjisténé samostatnym (pfip.
podruinym) méfidlem, (i) u ostatnich SluZeb jako pomérna &ast celkovych skuteénych nékladd Pronajimatele na danou
Sluzbu pro celou Budovu v poméru stejném jako je pomér podlahové vyméry Prostor k celkové podlahové vyméfe
celé Budovy. Po pfedloZeni vyictovani je Ndjemce povinen zaplatit pfipadny nedoplatek Pronajimateli a Pronajimatel je
povinen pfipadny pfeplatek uhradit Najemci nebo jednostranné zapoéist s daldimi platbami najemného a/nebo Zéloh,
nedohodnou-li se strany jinak. Nedoplatek a pfeplatek jsou splatné do 1 mésice od vylctovani Zaloh Pronajimatelem.

Ndajemce bere na védomi, Ze k Najemnému a Zalohdm bude pfipoétena DPH ve vysi dle pfisluinych obecné zavaznych
pravnich pfedpisi. Najemné je od DPH osvobozeno vzhledem ke skutecnosti, Ze Ndjemce pronajaté prostory vyuZiva
vyhradné pro neekonomickou ¢innost. Ndjemce bere na védomi, Ze k Zaloham bude pfipoftena DPH ve wyii dle
prislusnych obecné zavaznych pravnich predpisi.

Mésiéni najemné a Zélohy jsou splatné 15. dne pfisludného kalendafniho mésice (za ktery ndjemné a Zalohy prisluii), a
to na zakladé pfislusnych danovych dokladud (faktur) vystavovanych Pronajimatelem na vrub Najemce.

Ndjemce je povinen nejpozdéji v den zahdjeni ndjmu uhradit Pronajimateli (na jeho bankovni Géet uvedeny v zahlavi této
Smlouvy) penéiitou jistotu, Ze zaplati ndjemné, Zalohy a jakékoli jiné Uhrady dle této Smlouvy a spini dal3i povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy (dale jako ,kauce”), a to ve vysi 29 000,- KE. Strany vyslovné sjednavaji, Ze kauce nebude
urocena; pfipadné uroky, jei prirostou ke kauci, jsou vlastnictvim majitele pfisluiného uétu, na kterém byla kauce
slozena. Kauce miZe byt Pronajimatelem erpana (a to pfed, v pribéhu i po skongeni trvdni ndjmu) na uspokojeni
jakychkoli pohleddvek, které Pronajimateli vzniknou za Najemcem dle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, pficemi
pouiiti (Cerpani) kauce je moiné i bez pfizndni pohledavky vykonatelnym rozhodnutim soudu (& jakéhokoli jiného
organu verejné maci). PouZiti (Cerpani) kauce bude na vyluéném uvazeni Pronajimatele a nedotykd se jakychkoliv daldich
narokd a opravnéni Pronajimatele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo ze zdkona. Pokud dojde k pouZiti (¢erpani) kauce,
je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele kauci doplnit do plvodné stanovené vyie, a to nejpozdéji do 5 pracovnich
dnd po doruceni vyzvy Pronajimatele k jejimu doplnéni Najemci. Bude-li ndjem dle této Smlouvy ukonéen, bude kauce
¢i jeji zistatek do 1 mésice od okamiiku skonéeni ndjmu &i okamziku predédni (vraceni) Predmétu ndjmu Pronajimateli
(podle toho, co nastane pozdéji) uhrazena Najemci, nebude-li s ni naloZeno dle jinych ujedndni tohoto élanku. V pfipadé
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prodleni Najemce s uhradou kauce (dle prvni véty tohoto élanku) ¢i s jejim dopinénim vznikne Pronajimateli mimo prava
na uplatnéni jinych sankci sjednanych v této Smlouvé také pravo pozadovat po Najemci tihradu smiuvni pokuty ve vysi
1/10 (jedné desetiny) mési¢niho ndjemného za kazdy i zapocaty den prodleni, a vedle toho je Pronajimatel opravnén
odstoupit od této Smlouvy; narok Pronajimatele na nahradu pfipadné skody timto jakkoli dotcen. V pripadé ukonceni
této Smlouvy odstoupenim zistava ustanoveni tohoto élanku v piné platnosti a Géinnosti.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze Pronajimatel mize valorizovat sjednané najemné zohledrujic mezirocni miru inflace,
a to vidy jednou za kalendafni rok s uéinnosti k 1. lednu daného kalendafniho roku, a to do maximalni vyse 50 %
meziroéni miry inflace. Valorizaci se rozumi zvy3eni dohodnutého ndjemného o tolik procent, kolik bude odpovidat
meziroéni mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym uradem (dale také jako ,ESU") po 1. lednu kalendafniho roku pro
obdobi minulého roku. Valorizaci sdéli Pronajimatel Najemci dopisem. Pokud €SU ozndmi miru inflace pro pfedchazejici
kalend&fni rok aZ po uhradé nékterého mésiéniho najemného v roce, v némz k uplatnéni valorizaéni dolozky dojde, je
Pronajimatel opravnén Najemci vydétovat rozdil mezi najemnym po zohlednéni inflace askuteéné zaplacenym
najemnym a Najemce je povinen tento rozdil Pronajimateli zaplatit.

V pfipadé prodleni Najemce s tGhradou ndjemného a/nebo Zaloh a/nebo jakékoli jiné platebni povinnosti Najemce dle
této Smlouvy vznikne Pronajimateli prdvo poZadovat po Najemci (a Najemci tomu odpovidajici povinnost zaplatit
Pronajimateli) vedle uhrady dluZné Eastky a zdkonného pfisludenstvi také dhradu smluvni pokuty ve vy3i 0,05 % dluzné
¢astky za kaidy i zapodaty den prodleni; ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné Skody neni timto jakkoli dotcen.

Cast IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1

Néjemce je povinen zejména:

a) uiivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu s touto Smlouvou a pfisludnymi pravnimi pfedpisy, v souladu s peci radného
hospodare, a to vyluéné k shora sjednanému ucelu ndjmu;

b) nepodkozovat Pfedmét ndjmu ani Budovu; veskeré zavady a podkozeni Pfedmétu najmu a Budovy, které zplsobil
sam nebo ten, kdo se sjeho védomim pohybuje v Prostorach &i Budové, je Ndjemce povinen po projednani
s Pronajimatelem odstranit na vlastni nadklady (neucini-li tak, je opravnén toto udinit Pronajimatel sam ¢i
prostiednictvim tfeti osoby, a to na naklady Najemce), a v této souvislosti pfipadné vzniklou Skodu nahradit
Pronajimateli;

¢) umoinit Pronajimateli a jim uréené osobé (&i osobam) na vyzadani vstup do Prostor a pristup k Pfedmétu najmu,
aby Pronajimatel mohl zejm. stav Pfedmétu ndjmu pribéiné kontrolovat a odeditat ukazatele méficich zafizeni a
EPS; tuto navitévu ozndmi Pronajimatel Najemci pisemné nebo telefonicky s pfiméfenym predstihem; umoinit
Pronajimateli a jim uréené osobé (¢i osobam) okamzity pfistup do Prostor a k Pfedmétu ndjmu v pfipadé nezbytné
potieby (havérie, zivelné nebezpeéi, nebezpeti vzniku skody, apod.);

d) ozndmit Pronajimateli bezodkladné veikeré zjisténé zavady a po3kozeni Pfedmétu najmu a Budovy (vietné téch,
jei jsou specifikovany pod pism. b) shora);

e) provadét na vlastni ndklady béinou Udribu Pfedmétu ndjmu a drobné opravy souvisejici s jeho uZivanim; potfebu
jinych oprav hlasit neprodlené Pronajimateli; strany se dohodly, Ze za drobnou opravu a béZnou udrzbu budou
povaZovat ukony oprav a Udriby uvedené v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. s tim rozdilem, ze o béZnou udribu a
drobné opravy jde vidy tehdy, jestlize naklad na takovou udrzbu &i opravu nepfesdhne ¢astku 5.000,- K& bez DPH
na jednotlivy pfipad (provadi-li se nékolik oprav &i nékolik &innosti udriby, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, neni rozhodujici soutet nakladu, nybri naklad na jednu opravu ¢i jednotlivou Cinnost udrzby);

f) se pfi uZivani Pfedmétu ndjmu a spoleénych ¢asti Budovy chovat tak, aby nerusil ostatni uZivatele Budovy
nadmérnym hlukem ¢i zdpachem ¢&i jinymi imisemi; Najemce je povinen zajistit, aby tato povinnost byla pinéna
rovnéz osobami (véetné nezletilych), které se s jeho souhlasem &i védomim zdrZuji v Prostorach nebo Budové;

g) chovat nebo driet v Prostordch nebo jiné &asti Budovy jakékoli zvife je Ndjemce opravnén jen s pfedchozim
pisemnym (jind nei pisemna forma se vylucuje) souhlasem Pronajimatele; strany vyslovné sjedndvaji, Ze bez
takového souhlasu Pronajimatele je chov i drieni zvifete zakazano. Bude-li chov ¢i drieni zvifete ze strany
Pronajimatele povolen, je Najemce povinen zajistit, aby zvife nenarusovalo pokojné a bezpecné uZivani ostatnich
¢asti Budovy pripadnymi ostatnimi uZivateli (je tak povinen rovnéi zajistit, aby pfipadni ostatni uZivatelé Budovy
nebyli obtézovani zapachem a jinymi imisemi zpGsobenymi zvifetem ¢&i v souvislosti s jeho chovem ¢i drzenim).
Jakékoli znegisténi, imise a $kody na Pfedmétu najmu a/nebo Budové zplisobené chovanymi zvifaty nebo
v souvislosti s jejich chovem ¢i drienim je Najemce povinen neprodlené na své naklady odstranit; neucini-li tak, je
opravnén toto zajistit Pronajimatel na naklady Najemce. Chova-li Ndjemce v Prostordch exotické zvife (shora
uvedend podminka pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele tim neni dotéena), které by mohlo ohrozit Zivot
nebo zdravi ostatnich obyvatel Budovy, je povinen zajistit bezpeénost ostatnich uZivateld a navitévnikd Budovy;

h) dodriovat pfi uZivani Pfedmétu ndjmu a spoleénych &asti Budovy veskeré obecné zavazné pravni predpisy, mistni
pravidla (zejm. domovni fad Budovy a veskeré pfipadné dalsi rady a normy upravujici uzivani Budovy), jakoZ i
zakladni hygienicka pravidla; Najemce je povinen zajistit, Ze se v Prostorach ani v Budové nebude koufit;

i) sjednat u renomované pojistovny plsobici na uzemi Ceské republiky pojisténi ,domacnosti”, které se bude tykat
jeho uzivéni Predmétu ndjmu na zakladé této Smlouvy (a bude zahrnovat zejm. pojisténi odpovédnosti za skodu), a
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4.2

4.3

4.4

to na pojistnou ¢astku min. ve vysi 5000 000,- KE; takové pojisténi je povinen udriovat po celou dobu najmu a
v pfipadé vyzvy Pronajimatele tomuto prokazat spinéni této povinnosti (predloZenim aktualni pojistné smiouvy,
pfip. pojistky, v¢. dokladu o uhradé pojistného).

Pronajimatel je povinen zejména:
a) umoinit Najemci uZivani Pfedmétu ndjmu k vyse sjednanému ucelu, jakoi i poZivani sjednanych SluZeb;

b) udriovat po dobu ndjmu Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani, odstrarfiovat zavady branici radnému uiivani
Predmétu najmu, vyjma drobnych oprav a béiné Udriby souvisejici s uzivanim Predmétu najmu, které provadi a
hradi vyluéné Néajemce (viz shora).

Jakékoli stavebni €i jiné Gpravy Predmétu najmu (déle jako ,Upravy”) (pro odstranéni jakychkoli pochybnosti strany
sjednévaji, ze pod termin Upravy spadd rovnéi jakykoli zasah do elektroinstalace ¢ demontéi stropnich svitidel mize
Najemce provadét jen na zakladé predchoziho pisemného (jina nez pisemna forma a forma datove schranky se vylucuje)
souhlasu Pronajimatele a zcela na své naklady, nedohodnou-li se strany pisemné (jind neZ pisemna forma a forma datové
schranky se vylucuje) jinak; pfitom je povinen dodrzet beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisd, této
Smlouvy, jakoZ i pravidel chovani v Budové. Nezavaie-li se k tomu Pronajimatel vyslovné pisemné (jind nez pisemna
forma a forma datové schranky se vylucuje), nebude se ani éasteéné podilet na jakychkoli nakladech Uprav. V pripads,
ie Najemce provede se souhlasem Pronajimatele jakékoli Upravy, dohodnou strany pfi ukonéeni najmu, zda
Pronajimatel pfevezme Pfedmét najmu ve stavu po provedenych Upravéch a za jakych podminek, ¢i zda bude Najemce
povinen uvést Pfedmét najmu do piivodniho stavu (vé. odstranéni Uprav). Nedojde-li k dohodé, bude platit povinnost
Ndjemce uvést Pfedmét ndjmu na své naklady do pivodniho stavu. Neuvede-li Najemce Pfedmét ndjmu do pilvodniho
stavu, ackoli je k tomu povinen, bude opravnén toto zajistit Pronajimatel sam ¢i prostfednictvim tfeti osoby, to vie na
naklady Najemce. V pripadé ukonceni této Smlouvy odstoupenim zlUstava ustanoveni tohoto clanku v pIné platnosti a
ucinnosti.

Predanim Pfedmétu najmu do uzivani Najemce potvrzuje, Ze mu byl pfedan Predmét ndjmu ve stavu odpovidajicim
predpisim v oblasti poZarni ochrany. Najemce je povinen odpovidajici stav udrzovat po celou dobu najmu a odpovida
Pronajimateli za veskeré Skody, které mu vzniknou nedodriovanim vyie uvedenych pravnich pfedpisi. Ndjemce se
zavazuje plnit veskeré povinnosti na Gseku poZdrni ochrany, které pro ného (jako uiZivatele) vyplyvaji z pfisludnych
obecné zavaznych pravnich pfedpisd, jakoZ i ty, které takové predpisy ukladaji vlastnikovi nemovitosti. Vedle povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych predpisi je Ndjemce povinen na Useku poZarni ochrany fadné plnit nasledujici
povinnosti:

1) nesmiv Prostorach ani Budové ani jejim bezprostfednim okoli bez pfedchoziho pisemného (jind nez pisemna forma
a forma datové schranky se vylucuje) souhlasu Pronajimatele provadét jakékoliv prace a ginnosti, které by mohly
vest ke vzniku poZaru (napf. svafovani, zakiddani ohné, koufeni apod.) a které by zvySovaly poZarni zatizeni Prostor
¢i Budovy,

2) je povinen na své naklady zabezpecovat pravidelné revize a kontroly elektrickych a jinych zafizeni a spotfebicd
umisténych v Prostordch (v souladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy a CSN) a pfeddvat kopii revizni zpravy
neprodlené po jejim vyhotoveni Pronajimatel,

3) umoinit Pronajimateli a jim uréené osobé (& osobam) vstup do Prostor za uéelem preventivni poZarni kontroly,
poskytnout jim na jejich vyzadani potfebné doklady a informace (vE. reviznich zprav dle predesiého bodu) a pinit
povinnosti vyplynuvsi z provedeni poiarnich kontrol ze strany Pronajimatele.

4.5 Najemce piné odpovida za Skody, které pfi uZivani Predmétu najmu anebo Budovy zptisobil on a/nebo kterdkoli osoba (i
nezletild) pohybuijici se se souhlasem ¢i s védomim Najemce v Budové ¢i jeji blizkosti na majetku Pronajimatele anebo
majetku tietich osob anebo na Zivotnim prostiedi.

Cast V.

Doba trvani najmu

5.1

5.2

Najem se sjedndva s U¢innosti od 1.8.2023 (den zahajeni ndjmu) na dobu uréitou do 31.8.2024.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze se pred podpisem této Smlouvy osobné seznamil se stavem, v némz se Pfedmét najmu
nachazi v okamiiku uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany shodné konstatuji, Zze tento stav Pfedmétu ndjmu odpovida
jejich dohodé a sjednanému ucelu najmu; jsou-li k uZivani Pfedmétu najmu Najemcem ke sjednanému ucelu ndjmu
pravnimi &i jinymi pfedpisy stanoveny konkrétni podminky ¢&i poZadavky (zejm. stavebné prdvni, hygienicke,
bezpecnostni apod.), v€. téch, které vyZaduji stavebni ¢i jiné dpravy Pfedmétu najmu, zajidtuje si jejich spinéni Najemce
sam na vlastni naklady (aniz by pfitom byl opravnén poiadovat po Pronajimateli jakoukoli ndhradu nakladd s tim
spojenych, a to ani pfi nebo po ukon&eni ndjmu, a to ani v podobé nahrady za zhodnoceni); ujednani €l. 4.3 shora této
Smlouvy timto neni jakkoli dotéeno. Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét ndajmu do uZivani (tj. zpfistupni jej) ve
stavajicim stavu nejpozdéji v den zahdjeni najmu, nedohodnou-li se strany jinak; dojde-li k pfedani Pfedmétu najmu
Najemci pozdéji nei v den zahdjeni najmu nikoli z diivodu na strané Pronajimatele (Ci k jeho pfedani nedojde nikoli
z divodu na strané Pronajimatele vibec), ma Pronajimatel ndrok na ndjemné za obdobi potinaje dnem zahdjeni ndjmu
i presto, ze k predani Predmétu ndjmu v den zahdjeni ndjmu nedoslo. Najemce je povinen se k pfeddni Pfedmétu najmu
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53

5.4

55

5.6

5.7

5.8

na vyzvu Pronajimatele dostavit a Pfedmét najmu prevzit. Po skoneni najmu odevzda Ndjemce Pronajimateli Pfedmét
ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se strany pisemné (jina nez
pisemna forma se vylucuje) jinak nebo nevyplyva-li z jinych ustanoveni této Smlouvy jinak.

Najemce je opravnén Pfedmét ndjmu uZivat po sjednanou dobu najmu nepfetrité, 24 hodin denné, 7 dni v tydnu,
nevyplyva-li z jinych ustanoveni této Smlouvy jinak.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 a § 2315 obcanského zékoniku nebudou pfi tomto
najemnim vztahu pouiita; tato zakonna ujednani strany vyslovné vylucuji.

Neni-li dale sjednadno vyslovné jinak, je Najemce opravnén najem ukongit pisemnou (jina nez pisemna forma se vylucuje)
vypovédi pouze z divodd uvedenych v ustanoveni § 2226 odst. 2, § 2227 a § 2232 oblanského zdkoniku, a to
s dvoumésicni vypovédni dobou (ktera zacne béiet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruleni vypovédi
Pronajimateli), neuréuje-li zdkon u nékterého z uvedenych vypovédnich divodid vypovédni dobu kratsi (pfip. moznost
vypovédi bez vypovédni doby) — v takovém pripadé se pouiije zakonnd uprava.

Pronajimatel je opravnén ndjem ukoncit pisemnou (jind nei pisemna forma se vyluéuje) vypovédi zejm. z divodd
uvedenych v zakoné (zejm. v ustanovenich § 2228, § 2232 ob¢anského zakoniku), a to s dvoumésiéni vypovédni dobou
(kterd zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Najemci), neuréuje-li zdkon u nékterého z
vypovédnich divodd vypovédni dobu kratsi (pfip. moznost vypovédi bez vypovédni doby) — v takovém pripadé se pouiije
zdkonna uprava. Vedle zdkonnych divodi je Pronajimatel opravnén ndjem ukoncit pisemnou (jind nez pisemna forma
se vylu€uje) vypovédi rovnéi v kterémkoli z téchto pfipadi:

(a) Najemce ¢i jeho pracovnik (pfip. zastupce) nebo podnajemce nebo jakakoli jind osoba pohybujici se v Pfedmétu
najmu s védomim Najemce, zpisobi podkozeni Pfedmétu najmu (&i jeho €asti);

(b) Nadjemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti ¢i zavazkd sjednanych v €l. 2.2 az 2.8 této Smiouvy;

(c) Nadjemce je v prodleni s ihradou ndjemného, Zaloh nebo kteréhokoli jiného finanéniho zdvazku Najemce vici
Pronajimateli po dobu del3i ne 10 dnu;

(d) ohledné Najemce jako dluinika bude zahdjeno insolvencni Fizeni, jehoZ navrhovatelem bude sam Najemce (tj.
Najemce sam na sebe poda insolvencni navrh);

(e) rozhodnutim soudu bude zjistén Gpadek Néjemce (byt nepravomocné);
(f) Najemce vstoupil do likvidace;

(g) Najemce porusi kterykoli ze svych jinych (vyse vyslovné neuvedenych) zavazki ¢i povinnosti podle této Smlouvy a
nezjedna napravu ani ve |hité 10 dni po doruceni pisemné vyzvy k napravé zaslané Najemci Pronajimatelem, ¢i
porusi kterykoli ze svych zdvazkd ¢i povinnosti opakovang;

vypovédni doba v pripadé vypovédi Pronajimatele z kteréhokoli z téchto divodu ¢€ini 1 mésic a zacne béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi Najemci.

Bez ohledu na shora uvedené je kterakoli ze stran opravnéna najem sjednany touto Smlouvou (nad ramec shora
uvedenych moinosti) kdykoli vypovédét i bez udani divodi s dvoumésicni vypovédni dobou, ktera zacne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané (adresatovi vypovédi).

Najemce je povinen Prostory vyklidit (od svych véci), opustit a Pfedmét najmu pfedat (vratit) Pronajimateli (ve stavu dle
této Smlouvy) nejpozdéji v den skonéeni najmu (v&. vraceni vedkerych pfedanych klicd), neurci-li Pronajimatel pisemné
(jina, nei pisemna forma se vylucuje) okamiik predani pozdéjsi. V pfipadé prodleni Najemce se splnénim kterékoli z jeho
povinnosti dle pfedchozi véty vznikne Pronajimateli pravo poZadovat po Najemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 2 000,-
Ké za kaidou nespinénou povinnost a i zapocaty den prodleni; narok Pronajimatele na nahradu pripadné $kody a na
pfipadné Uhrady od Ndjemce dle zakona neni timto jakkoli dotéen. Pronajimatel je vedle toho opravnén na naklady a
nebezpedi Ndjemce Prostory otevfit a tyto vyklidit (k ¢emuZ Ndjemce podpisem této Smlouvy udéluje Pronajimateli
vyslovny souhlas) a vyklizené véci uloZit u Pronajimatele nebo tfeti osoby, to vie na naklady Najemce. V pFipadé ukonceni
této Smlouvy odstoupenim zistdva ustanoveni tohoto &ldnku v piné platnosti a ucinnosti.

Cast V1.
Zavérefna ustanoveni

6.1

6.2

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, svyloucenim koliznich norem. Pravni vztahy tykajici se
pfedmétného smiuvniho vztahu touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem a pfipadné dalimi
pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Veskeré pripadné spory vyplyvajici z této Smlouvy, véetné spord ze
vztah( se Smlouvou souvisejicich, jakoZ i otazky platnosti ¢i neplatnosti Smlouvy, které se nepodafi odstranit jednanim
mezi stranami, budou rozhodovany ceskymi soudy podle ceského hmotného i procesniho prava.

Jestlize se v budoucnu ukaie, ie nékteré ustanoveni této Smilouvy je ustanovenim neplatnym, neucinnym nebo
nevynutitelnym, nebo stane-li se takovym v budoucnu, nebude mit tato neplatnost, neucinnost nebo nevynutitelnost
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

vliv na ostatni ustanoveni této Smlouvy, pokud z jejiho obsahu nevyplyva, Ze tato ustanoveni nelze oddélit od jejiho
ostatniho obsahu. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, nedcinné nebo nevynutitelné ustanoveni Smlouvy
novym ustanovenim, které bude nejblize Gcelu ustanoveni pdvodnimu.

Nedilnou souéasti této Smlouvy je Priloha €. 1 - situacni planek 2. nadzemniho podlaZi Budovy s vyznaéenim Prostor.

Je-li v této Smlouvé u konkrétni smiuvni pokuty jeji vypoéet vazan na wyéi mési¢niho najemného (tj. vyse smluvni pokuty
je odvisla od vyie mési¢niho ndjemného), bude se v pfipadé uplatnéni takové smluvni pokuty (nevyplyva-li z konkrétniho
ustanoveni této Smlouvy jinak) vychdzet z vySe mésicniho ndjemného (pocitané bez pripadné DPH, je-li uctovano)
aktudini k okamiiku poruieni predmétné povinnosti ¢i zavazku, které je smluvni pokutou sankcionovano, nejméné viak
z vyée mési¢niho ndjemného uvedené v El. 3.1 této Smlouvy; v pfipadé, ze k poruseni dojde pfed zahdjenim najmu, z
vyse mésiéniho ndjemného uvedené v ¢l. 3.1 této Smlouvy; v pfipadé poruseni trvajiciho (tj. nikoli jednorazového
nastalého v jeden okamiik) z vy$e mési¢niho ndjemného (potitané bez pfipadné DPH, je-li i¢tovano) aktualni k okamziku
zapoceti porudeni pfedmétné povinnosti ¢i zavazku, které je smluvni pokutou sankcionovano, nejméné viak z vyse
mési¢niho najemného uvedené v ¢l. 3.1 této Smlouvy (v pfipadé, ie k porudeni dojde pfed zahajenim najmu, z vyse
mésicniho ndjemného uvedené v ¢l. 3.1 této Smlouvy).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné viech jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl podiéha povinnému
uverejnéni podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v aktudlnim znéni.

Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran formou dodatku této Smlouvy
podepsaného obéma smluvnimi stranami; strany vyslovné vylu¢uji zménu této Smlouvy jinou nei pisemnou formou.
Ujednani, v nichi se smluvni strany vzdavaji pozadavku na pisemnou formu, se musi uskuteénit pisemné; jina nez
pisemna forma se vyluéuje.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile. Smluvni strany
povaiuji tuto Smlouvu za ujedndni v souladu s dobrymi mravy a pravidly poctivéeho obchodniho styku, a shodné
prohladuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné jednostranné nevyhodnych podminek. Tato Smlouva
je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz po jednom vyhotoveni obdrzi kaida ze stran.

Smluvni strany na dikaz dohody o viech €lancich této Smlouvy pFipojuji své podpisy.

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
a | i ?_ L -0" = m‘3
Ve | 2 dne {9.7. 2023 v Oloaoues dne 2023

HERITAGE REALESTATES s.r.o.
Martin Prochazka, Viktor Simeéek, jednatelé

Univerzita Palackého v Olomouci
Doc. doc. Mgr. Jan Stejskal, M.A., Ph.D., dékan

Pfiloha €. 1:
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Pudorys 2.NP
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PLATEBNI KALENDAR

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
DANOVY DOKLAD

Danovy doklad (VS): 619895921 Platebni udaje:
Datum vystaveni: 19.7.2023

Zpusob uhrady: bankovnim pifevodem

Dodavatel: Odbératel:

HERITAGE REAL ESTATES s.r.o. Univerzita Palackého v Olomouci
J.A.Bati 5648 Kzizkovského 511/8

760 01 Zlin 779 00 Olomouc

IC: 03559777 IC: 61989592

DIC: CZ03559777 DIC: CZ61989592

Firma je zapsana v OR u krajského soudu v Brné
oddil C, vlozka 85460. Den zapisu 1.12.2014

Zasilame Vam platebni kalendar na energie a sluzby v roce 2023/24 v pronajatych prostorach
Olomouc, Riegrova 406 ve II.NP (141-2N3) o celkové vymére 135,18m2.

zaklad 21% DPH 219 zaklad 10% DPH 10%| .
obdobi _ uhrada | 4 um
elektfina | spol.sluzby |celkem| teplo voda | celkem | celkem

srpen 23| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.08.2023
zafi 23| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.09.2023
fijen 23| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.10.2023
listopad 23| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 [15.11.2023
rosinec 23| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 [ 15.12.2023
leden 24| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.01.2024
unor 24| 1 800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.02.2024
bfezen 24| 1 800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.03.2024
duben 24| 1800 800 546 | 4200 300 450 8096 | 15.04.2024

Prosim, za$lete nam scan iodeisaného iiatebniho kalendare na_

Vyhotovil:

Upozornéni pro platce DPH: Odpocet dané na zakladé tohoto darfiového dokladu Ize uplatnit pouze v pripadé
pripsani ¢astky uvedené v rozpise plateb na ucet dodavatele(§31a zakona o DPH ¢.235/2004 Sb.)

Dodavatel: Odbératel:




SPLATKOVY KALENDAR

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
DANOVY DOKLAD

Danovy doklad (VS): 61989592 Platebni udaje:
Datum vystaveni:19.7.2023
Zpusob Uhrady: bankovnim prevodem

Dodavatel: Odbératel:

HERITAGE REAL ESTATES s.r.o. Univerzita Palackého v Olomouci
J.A Bati 5648 KzZizkovského 511/8

760 01 Zlin 779 00 Olomouc

IC: 03559777 IC: 61989592

DIC: CZ03559777 DIC: CZ61989592

Firma je zapsana v OR u krajského soudu v Brné
oddil C, vlozka 85460. Den zapisu 1.12.2014

Zasilame Vam splatkovy kalendar na najemné v roce 2023/24 v pronajatych prostorach
Olomouc, Riegrova 406 ve I|.NP (141-2N3) o celkové vymére 135,18m2.

G&etni obdobi | Datum UzP | "¥€™M"® ppH 219% | celkem K& | splatnost do
bez DPH

srpen 23| 01.08.2023 | 14 500 3 045 17 545 15.08.2023

zafi 23| 01.09.2023 14 500 3045 17 545 15.09.2023

filen 23| 01.10.2023 | 14 500 3045 17 545 15.10.2023

listopad 23| 01.11.2023 14 500 3 045 17 545 15.11.2023

prosinec 23| 01.12.2023 14 500 3045 17 545 15.12.2023

leden 24| 01.01.2024 | 14 500 3045 17 545 15.01.2024

Prosim, zaslete podepsany scan splatkoveho kalendare na _

Dodavatel: Odbératel:






