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Najemni smlouva

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik*)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava
ID DS: 56zbpub

zastupce: Mgr. Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska sporitelna, a.s., pobotka Ostrava

¢islo uctu: 19-1649322359/0800

variabilni symbol: (VS) 8530300052

cislo smlouvy: PS/MA/0333/2023

na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel
a

Auto Hruska s.r.o.

sidlo: U Star¢ elektrarny 1895/52, Slezskd Ostrava, 710 00 Ostrava
1CO: 258 77470
DIC: CZ25877470 - platce DPH

obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 23930
zastupce: Rudolf Hruska, jednatel

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,, Ndjemce *
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,, Smlouva )

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmeét najmu

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v rameci
pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a povinnosti.

2, Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci pozemku parc.¢. 1430/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeéie
7680 m? v k.. Slezska Ostrava, obec Ostrava zapsaného na LV &. 3425 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale jen
, Pozemek). Sprava Pozemku je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Ostrava
¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdéj$ich zmén a doplitkdi a v souladu s udaji zapsanymi
v katastru nemovitosti svéfena meéstskému obvodu Slezska Ostrava.

3. Pozemek byl geometrickym planem ¢. 4810-26/2023 ze dne 21. 4. 2023 rozdélen, pficemz piedmétem
najmu je:

- Pozemek parc.&. 1430/15, 0 vyméie 2590 m?,
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(dale jen ,, Predmét ndjmu ™). Pfedmétny geometricky plan tvofi pfilohu Smlouvy, jez je nedilnou
soucasti Smlouvy.

Clanek II.
Predmét Smlouvy, u€el najmu a souhlas s umisténim stavby/staveb

1. Pronajimatel Smlouvou pienechava Najemci Predmét ndjmu k doCasnému uzivani a Najemce se za to
zavazuje Pronajimateli platit najemné dle ¢l. IV. Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze mu je stav Predmétu ndjmu dobie znam, nebot” si jej prohlédl pred uzavienim
Smlouvy, ze Pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k radnému uzivani a takto jej od Pronajimatele
piebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

3. Ucelem najmu je uZivani jiz zfizené piijezdové komunikace, parkovists, parkové upravy a zafizeni
autosalonu.

Clanek IIl.

Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjem Pfedmétu nijmu sjednava ma debu neurcitou, pocinaje dnem
ucinnosti Smlouvy.

Clanek IV.
Najemné

1.

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 279.720,- K¢ vcetné DPH v zakonné
vysi (slovy: dvé sté¢ sedmdesat devét tisic sedm set dvacet korun Ceskych véetné dané z pridané hodnoty
v zadkonné vysi) za rok.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ro¢ni ndjemné je pro kalendaini roky nasledujici po kalendiinim
roce, vnémzZ se Smlouva stala ucinnou, splatné vzdy k 31. 3. bé&zného kalendainiho roku, a to na
bankovni ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky
ro¢niho najemného na uvedeny bankovni acet Pronajimatele.

Najemné na kalendarni rok, v némz se Smlouva stala wcinnou, je stanoveno jako pomérnd cCast
yjednaného ro¢niho najemného za obdobi od uéinnosti Smlouvy do konce pfedmétného kalendainiho
roku. Tuto alikvotni ¢ast ndjemného, jejiz konkrétni vySi Pronajimatel Najemci sdéli, se Najemce
zavazuje Pronajimateli zaplatit do 15 dnii od u¢innosti Smlouvy, a to na bankovni ucet uvedeny
v zdhlavi Smlouvy Zaplacenim najemného se rozumi piipsani prislusné ¢astky na uvedeny bankovni
ucet Pronajimatele.

V ptipadé, kdy dojde za trvani najmu v prubéhu kalendainiho roku ke zvySeni ujednaného ro¢niho
najemného a Njemce jiz Pronajimateli do t¢ doby ujednané ro¢ni ngjemné zaplatil, bude doplatek
najemného na pfislusny kalendaini rok vypocten jako pomérna ¢ast nové ujednaného najemného od
ucinnosti prislusného dodatku ke Smlouvé, kterou ke zvySeni najemného doslo, do konce pfislusného
kalendarniho roku. V pfipadé, kdy dojde za trvani ndjmu v pribéhu kalendafniho roku ke zvysSeni
ujednaného ro¢niho najemného a Najemce dosud Pronajimateli do té doby ujednané ro¢ni najemné
v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku nezaplatil, bude najemné na piislusny kalendaini rok, v némz doslo ke
zvyseni najemného, stanoveno jako soucet pomérné ¢asti do té doby ujednaného ro¢niho ndjemného za
obdobi pocinaje dnem 1. 1. pfisludného kalendainiho roku a kon¢e dnem G¢innosti pfisluiného dodatku
ke Smlouvé a pomérné ¢asti nové ujednaného roéniho n3jemného za obdobi pocinaje dnem
nasledujicim po dni u¢innosti pfislusného dodatku ke Smlouvé a konc¢e dnem 31. 12. pfislusného
kalendarniho roku. Ngjemce se doplatek najemného na pfislusny kalendaini rok dle véty prvni tohoto
odstavce Smlouvy 1 roéni najemné na piislusny kalendaini rok stanovené dle véty druhé tohoto odstavce
Smlouvy zavazuje Pronajimateli zaplatit do 15 dnd od u€innosti pfislusného dodatku ke Smlouvé na
bankovni u€et uvedeny v zahlavi Smlouvy. Zaplacenim doplatku ndjemného na pfislusny kalendarni rok
¢1 roéniho ngjemného na prislusny kalendarni rok se rozumi pfipsani prislusné Castky na uvedeny
bankovni G¢et Pronajimatele.

V piipadé€, kdy najem skoné¢i v pribéhu kalendainiho roku, bude najemné Cinit alikvotni ¢ast ndjemného
na ptislusny kalendaini rok.
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6.

7.

Pro ptipad prodleni Najemce se zaplacenim najemného je Njemce povinen zaplatit Pronajimateli
zékonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky.

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok ptedchazejici kalendainimu roku, v némZ je mira inflace vyhlaovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku, v némz CSU
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Ngjemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyteéného odkladu od vyhlageni miry inflace CSU, nejpozdgji vsak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlaSena. Zvy$ené najemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétn¢ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho kalendainiho roku, ve kterém mu bylo zvySeni najemného
oznameno, a to ve lhaté 30 dnit ode dne doruceni, resp. dojiti oznameni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemné¢ho. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetné vyse uveden¢ho zvySeni.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku kalendainiho roku nasledujiciho po
kalendarnim roce, v némz se Smlouva stala u¢innou, a pro tuto Upravu neni zapotiebi uzavirat dodatek
ke Smlouvé dle ¢l. VIIL. odst. 5 Smlouvy.

Clanek V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.
2.
3

o

Sl

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.
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Pronajimatel odevzdd Najemci Piedmét najmu ke dni u¢innosti Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem ndjmu a zplisobem jeho uzivani.

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Predmétu ndjmu (napf.
uklid, pravidelné koseni/sekani travy).

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat k ujednanému ucelu.

Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

Néjemce je opravnén na své naklady provést zménu Pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Gpravou. U¢ini-li tak Ndjemce bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen uvést Pfedmét ndymu do plivodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonCeni ndjmu. Smluvni strany se dohodly na vyloudeni
aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za stiednikem Obcanského zdkoniku, tzn., Ze ackoli
by Predmét najmu byl zménou zhodnocen, nebude se Pronajimatel s Najemcem vyrovnavat pri skonéeni
namu.

Néjemce neni opravnén zfizovat k Ptedmétu najmu vécnd bfemena nebo ho jinak zatézovat.

Najemce je povinen predchazet poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni Predmétu najmu,
Jje povinen si pii uzivani Pfedmétu najmu pocinat tak, aby nedoslo ke skodé¢.

Zpuasobi-li N3jemce na Predmétu ndjmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do piivodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem.

Umozni-li Ngjemce uzivat Predmét najmu tieti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejn¢, jako kdyby Piedmét najmu uzival sam.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Najemce je povinen dodrZovat platné predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostedi a dale hygienicke,
bezpecnostni a pozarni predpisy.

Najemce je povinen na své naklady zajistit likvidaci veSkerého odpadu nachézejiciho se na Pfedmétu
najmu ¢i pochazejiciho z Pfedmétu ndjmu; pojem odpad definuje prislusny pravni predpis.

Najemce je opravnén zridit nejdéle na dobu ndjmu tfeti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napf.
dat Predmét naymu do podndjmu), a to pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. UCini-li
tak Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
Néjemcovych povinnosti, kdy plati rovnéZ ujednani v odst. 10 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit na Pfedmét ndmu, a to za ulelem
kontroly dodrzovani podminek Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné zavazky, které by branily vykonu prav Ngjemce dle
Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé €1 neni stizen jinou faktickou €1 pravni vadou,
ktera by branila Najemci Pfedmét najmu uzivat dle Smlouvy). V piipadé existence takovychto zavazka
ma Najemce pravo od Smlouvy odstoupit.
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17. Pronajimatel je opravnén na thradu pohledavky viaci Najemci zadrZet movité véci, které ma Najemce na
Pfedmétu najmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznika Pronajimateli pfimo ze zékona v okamziku
umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na Predmét ngjmu.

18. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzgjemné informovat o vSech skutecnostech, které by branily
fadnému uzivani Pfedmétu ndjmu a o vSech Skodach zpisobenych druhé smluvni stran€, a Ze spory
vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

19. Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasahG do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Clanek VL.

Skoncéeni najmu

1. N&emni vztah zaloZeny Smlouvou mlze skoncit zejména takto:
a) zanikem Najemce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) dorucenim pisemné vypovédi n¢které ze smluvnich stran v ptipadech stanovenych Obcanskym
zakonikem nebo ujednanych Smlouvou,
d) doru¢enim pisemného odstoupeni od Smlouvy nékteré ze smluvnich stran v ptipadech
stanovenych Obcanskym zakonikem nebo ujednanych Smlouvou.

2. Vypovéd nemusi byt odivodnéna; to neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby. Uginky vypovédi, tj. zanik najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v pfipadé
vypovédi bez vypovédni doby najem skonci dnem dojiti vypoveédi.

3. Smluvni strany jsou opravnény kdykoli ndjem vypovédét, pficemz vypovédni doba €ini 3 mésice a
pocind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna
vypoveéd dosla druhé smluvni strang.

4.  Vypovedét ndjem bez vypovédni doby lze v ptipadech Ze:

a. smluvni strana porusuje zvlast zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Ujmu
druhé smluvni strang,

b. Predmét ndjmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému ucelu,

¢. neuvede Ndjemce na zadost Pronajimatele Pfedmét najmu do pivodniho stavu v souladu s ¢l VIIL
odst. 5 Smlouvy,

d. Ngjemce neuposlechne pisemnou vyzvu nebo hrozi vazné nebezpeci z prodleni dle § 2228 odst. 1
Obcanského zdkoniku,

e. Ngjemce nezaplati njemné ani do splatnosti pfistiho najemného.

5. Utinky odstoupeni od Smlouvy nastivaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strand. Odstoupenim od
Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkli prava a povinnosti smluvnich stran. Odstoupeni od Smlouvy se
nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Groku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu
Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které¢ ma vzhledem ke své povaze zavazovat
smluvni strany 1 po odstoupeni od Smlouvy.

6. Pii skoneni njjmu odevzda Ngjemce Pronajimateli Predmét ngjmu v misté, kde jej prevzal, a
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii
radném uzivani; odevzdanim se rozumi i pfedani vyklizeného Piedmétu ndgjmu.

Clanek VIL.

Zasilani a doru€ovani pisemnosti, ostatni ujednani

1.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dob¢
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od
okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napf. rozhodnuti pfislusnych organii), nebo kdy je zména u¢inna, resp.
byla zapsana do pfislusného rejstriku, pisemné oznamit zménu dotenych udajii druhé smluvni strané.
Zasilani, doruovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zaloZzeného Smlouvou,
vCetné pisemnosti zasilanych po skonceni pravnich u¢inkd Smlouvy, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Zmeéni-li se v prubéhu trvani nijmu osoba vlastnika Pfedmétu ndjmu, pfejdou prdva a povinnosti
z njjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pripad¢ zavazuje seznamit nového vlastnika

o
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Pfedmétu najmu se Smlouvou, jakoZ 1 bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osobé vlastnika
Najemce.

4. Nema-li Najemce piedchozi souhlas (pisemny, nedohodnou-li se smluvni strany jinak) Pronajimatele,
zavazuje se Najemce zdrzet se jakéhokoli pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a
povinnosti (nebo 1 jen nékterého, nékteré ¢i nékterych z nich) plynoucich Najemci z pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou stala tfeti osoba (napf. cestou postoupeni pohledavek a pievzeti dluhd,
postoupeni Smlouvy).

5. Udélil-li Pronajimatel Nijemci souhlas s umisténim stavby/staveb, vyjmenovanych a blize
specifikovanych v takovémto souhlasu, na Pifedmétu ndajmu, jedna se pouze o souhlas
Pronajimatele jakoZto vlastnika Pfedmétu najmu s takto uréenou stavbou/stavbami. Takovyto
souhlas 1ze udélit pouze v listinné podobé a nelze jej povazovat za prislusné rozhodnuti stavebniho
utadu ¢i jej zaméniovat s prisluSnym rozhodnutim stavebniho ufadu. Kazdou realizaci v souhlasu
uvedené stavby/staveb je Ndjemce povinen projednat s mistné prislu$nym stavebnim uradem.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ke dni U¢innosti Smlouvy je soucasné¢ ukonCena platnost najemni
smlouvy ¢. MS/0538/13-N ze dne 5. 6. 2013, ve znéni dohody o zméné obsahu zavazku ¢. 1
MS/0549/16-N ze dne 8. 6. 2016 a piipadnych piedchozich smluv v¢etné vSech dodatki a dohod o
zméné obsahu zdvazku uzavienych mezi smluvnimi stranami, jejichZz pfedmétem je ndjem Piredmétu
namu.

7. Na Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach wG€innosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je Uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dals$i podminky uvedené v Zakoné o registru smluv. Uvefejnéni
Smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se Zakonem o registru smluv zajisti Pronajimatel.

Clanek VIII.

Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pislusnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku a pravnimi piedpisy souvisejicimi.

2. Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a v8ech ndlezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pfi jednani o Smlouvé ani projev uCinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi yjednanimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. 'V ptipadé, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane net¢innym, neplatnym ¢1 zdanlivym, zastavaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujedndni nahradit ujednanim
ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
ptvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obc¢anského zakoniku, Ze vyluduji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemny dodatek smluvnich stran, piicemz kazdy
takovyto dodatek ke Smlouvé musi byt v listinné podobé€ a vzestupné ocislovan.

6. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy
svymi niZze uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech majicich platnost origindlu, pficemz Pronajimatel si
ponecha jeden (1) stejnopis podepsané obéma smluvnimi stranami a Najemce jeden (1) takovyto
stejnopis.

8. Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy a G¢innosti zvefejnénim Smlouvy v registru smluv.
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Clanek IX.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednéni dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpist:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 23.5.2023 svym usnesenim
¢. 0700/RMOb-S1e/2226/25.

Zamér najmu byl vyvésen na fedni desce Uadu méstského obvodu Slezska Ostrava ode dne 26. 5. 2023 do
dne 13. 6. 2023.

O najmu a uzavieni Smlouvy rozhodla mimoradna Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 28. 6. 2023
svym usnesenim ¢. 0822/RMObM-Sle/2226/2.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostravé dne V Ostravé dne
Mgr. Richard Veres§ Rudolf Hruska
starosta jednatel
Piiloha:

- Geometricky plan ¢. 4810-26/2023 ze dne 21. 4. 2023
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