Najemni smlouva ¢islo 2023/0/0028

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

ICO: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Kufim
Cislo uctu: 19-22824641/0100
Variabilni symbol: najem: 3202000026, sluzby: 3201000005

kontaktni osoby ve vécech smluvnich:
Mgr. Jana Viktorinova, tel. 541 422 374, e-mail: viktorinova@kurim.cz
Alena Janouskova, tel. 541 422 345, 777 363 605, e-mail: janouskova@kurim.cz

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)
a

pan
Marek Sattler, se sidlem Kyjevska 303/9, 625 00 Brno — Stary Liskovec
ICO: 87215454

kontakt: tel.: xxxxxx, e-mail: XXXXXX

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

jejichz zastupci prohlasuji, Ze jsou zcela zpusobili k pravnim ukonlm a k uzavfeni této smlouvy.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1.  Mésto Kufimi je dle ,Smlouvy o bezuplatném pfevodu majetku ze dne 13. 7. 1993 V1 2920/1993,
pravni Ucinky vkladu prava do KN ze dne 27. 7. 1993 vlastnikem objektu €. p. 147 — objekt
ob&anské vybavenosti, ktery je soucasti pozemku parc. €. 3275 o vyméfe 1099 m2 — zastavéna
plocha a nadvofi, v ul. kpt. JaroSe, vSe v obci a k. U. Kufim.

1.2.  Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov na listu vlastnictvi €islo 1 pro obec a k. u. Kufim

1.3. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pfenechat nebytové prostory a ¢ast pozemku parc. €.
3275 uvedené v Clanku 2, odst. 2.1. této smlouvy do n&jmu najemci ve smyslu ustanoveni § 2201
zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Clanek 2
Predmét nagjmu

2.1. Prfedmétem najmu upraveného touto ngjemni smlouvou je pronajem:
a) nebytovych prostor o celkové vyméie 30 m?, a to vyéepu a pripravny (kuchyné),
b) nebytovych prostor o celkové vyméfe 13 m2, a to WC muzi a WC Zeny,
c) ¢asti pozemku parc. &. 3275 k. 4. Kufim o vyméie 30 m? pfiléhajici ke Stitové zdi objektu
kulturniho domu na Podlesi,
(dale jen ,predmét najmu®).
Uvedené prostory a ¢ast pozemku jsou vyznaceny v Prfiloze €. 1 této smlouvy.
2.2. Soucasti pronajmu je i vyuzivani rozvodl elektrické energie, vody, plynu a vnitfniho zafizeni a
vybaveni, a to:
- plynovy kotel THERM,
- nerezovy drez.
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Pronajimatel pfedmét najmu pfenechava najemci do uzivani, najemce jej pfijima a zavazuje se
hradit pronajimateli ndjemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu (zalohy na sluzby).

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a prebira jej ve stavu zplsobilém k Fadnému
uzivani a ke sjednanému ucelu.

‘Clanek 3
Ucel najmu

Predmét najmu se pronajima za Uc¢elem zfizeni a provozovani hosptidky s letni zahradkou.

Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to
s péci fadného hospodare.

Najemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby.
Najemce se zavazuje po dobu najmu fadné a na vlastni naklad provadét béznou udrzbu a drobné
opravy pfredmétu najmu dle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmui bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni (Pfiloha €. 2). Najemce je povinen
pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potifebu provedeni oprav nad ramec
bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Za obdobi, b&éhem kterého budou opravy
provadény, ma najemce pravo na snizeni najemného v pfipadé, ze mu bylo timto omezeno
uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel zajistuje pfedepsané pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich
v pfedmétu najmu. Jedna se pfedevSim o revize: elektroinstalace, plynového zafizeni a hasicich
pristroji. Revizi elektrickych spotfebicl, prodluzovacich $ndr apod. zajistuje najemce svym
nakladem.

Najemce odpovida pronajimateli za vechny Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu dle této smlouvy, a to i v dusledku ¢innosti jeho zaméstnancl nebo tfetich osob,
kterym umozZznil do pfedmétu najmu pfistup. Déle odpovida za pfipadné vzniklé Skody tfetim
osobam, za poruseni obecné platnych hygienickych pfedpisu, pfedpisu o bezpe€nosti a pozarni
ochrané apod.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani kdykoli pfistup do pfedmétu najmu. PFi
vykonu svého prava je v8ak pronajimatel povinen konat tak, aby co mozna nejvice byla Setfena
prava a chranény zajmy najemce.

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét stavebni ani jiné Upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele, ktery bude obsahovat zplUsob financovani pfedmétnych stavebnich
Uprav.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel (nebo jina jim pisemné povéfena osoba) je opravnén provadét kontrolu pfedmétu
najmu, a to v béznych provoznich hodinach najemce, zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, oprav nebo inventarizace majetku pronajimatele, jakoz i zjiStovani
potfeby zajiSténi a vlastniho provadéni udrzby, nutnych oprav Ci provadéni dalSich potfebnych
¢innosti souvisejicich s uchovanim pfedmétu najmu ve stavu odpovidajicimu ucelu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce podle povahy véci s dostate¢nym
predstihem o planovanych opravach a upravach nebytového prostoru, které omezi nebo prerusi
¢innost ngjemce.
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Clanek 6
Najemné a zalohy na sluzby

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby takto:
a) najemné (nebytové prostory) — vy€ep, pfipravna (kuchyné):

vyse najemného &ini (v cenach roku 2023) 35,- Ké/m?/més.
celkova pronajimana plocha (odst. 2.1.a) smlouvy) 30 m?
mésiéni Ghrada ¢ini: 1.050,- K¢

b) najemné (nebytové prostory) — WC muzi, WC Zeny:
vySe najemného Cini (v cenach roku 2023) 17,50 K&/m2/més.
celkova pronajimana plocha (odst. 2.1.b) smlouvy) 13 m?
mésicéni Ghrada ¢ini: 227,50 K¢

c) najemné (&ast pozemku parc. &. 3275):
vyse najemného &ini (v cenach roku 2023) 180,- K&/m2/rok
celkova pronajimana plocha (odst. 2.1.c) smlouvy) 30 m?
ro¢ni uhrada €ini: 5.400,- K&
mésicni ihrada ¢ini: 450,- K¢

Celkova vySe mésicéniho nagjemného za predmét najmu €ini 1.727,50 K¢ + 0% DPH.

d) zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen ,zalohy na sluzby*), a to zaloha
na vodné, sto¢né, dodavku elektrické energie a zemniho plynu ve vysi 5.000,- KE/mésic.

Platby dle bodu 6.1. pism. a), b), c) a d) se najemce zavazuje hradit ¢tvrtletné, vzdy nejpozdéii
do 10. dne mésice ledna, dubna, €ervence a fijna prislusného roku a jsou splatné na ucet
pronajimatele pod variabilnimi symboly uvedenymi v zahlavi této smlouvy.

Najemce obdrzi kazdoro¢né nejpozdéji do konce mésice Cervna pfislusného roku ,vyuctovani
sluzeb poskytovanych s uzivanim pfedmétu najmu“ (dale jen ,vyuétovani“) za pFedchozi
kalendafni rok. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do konce mésice bfezna pfisluSného roku
sdéli pronajimateli stavy podruznych méfidel ke dni 31. 12. pfedchoziho roku, a to vodoméru (&.
94092676), elektroméru (&. 3964646) a plynoméru (€. 005065494) Pfipadny nedoplatek se
zavazuje uhradit v pfedepsaném terminu. Pfipadny pfeplatek bude najemci vyplacen pfevodem
na ucet nebo bude zapocten na uhradu nedoplatkd.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou platby v terminu dle bodu 6.2. této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli kromé urok z prodleni v zakonné vysi.

Pronajlmatel je opravnén kazdorocné zvysit naJemne v poméru, v jakém vzrostla mira inflace
v CR za uplynuly rok, zji$téna a zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Konkrétni &astku,
predstavujici zvySené najemné oznami pronajimatel ngjemci pisemné& bé&hem ledna pfisludného
roku. Najemce se zavazuje tento zplsob jednostranného zvySeni najemného akceptovat
a novou vysi najemného hradit. Prvni valorizace najemného prob&hne v roce 2024.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je stanoveno vzdy na prvni kalendaini den pfislusného
Ctvrtleti.

Clanek 7
Podnajem

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho €ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clanek 8
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s uc€innosti od 01. 07. 2023.
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Clanek 9
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto smlouvou muze byt ukoncéen:
a) vypoveédi v Sestimésicni vypovédni lhité, ktera zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
— bez udani divodu;
b) vypovédi v tfimésiéni vypovédni lhité, ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
— pokud je najemce o vice nez tfi mésice v prodleni s uhradou najemného nebo Uhradou
zalohy za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ngjmem,
— v pfipadé, Ze najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
— v pfipadé, Ze najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy,
— uziva-li najemce pfedmét najmu v rozporu s Géelem uvedenym v Clanku 3.1. této smlouvy,
— pokud najemce prenecha pfedmét namu nebo jeho ¢&ast do podnajmu
bez souhlasu pronajimatele;
c) pisemnou dohodou smluvnich stran.
Po ukon&eni najmu je najemce povinen predat pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém je pFevzal do uzivani, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a pfipadnym upravam
povolenym pronajimatelem bez naroku na Uhradu vlozenych nakladd, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Clanek 10
VSeobecna a zavére¢na ustanoveni

Otazky a skute€nosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany neni ani jedna z nich opravnéna
postoupit jakakoliv prdva nebo povinnosti z této smlouvy vznikld na tfeti osobu. V pfipadé
poruseni tohoto zavazku, mize dotéena strana od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od této
smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru€eno druhé strané.

Smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze formou vzestupné Cislovanych pisemnych
dodatku opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

Opravnény zastupce mésta Kufim prohladuje, Ze zdmér na prongjem pfedmétu najmu byl
projednan a schvalen na schiizi Rady mésta Kufimi dne 31. 05. 2023 pod ¢&islem usneseni
R/2023/00209 a zvefejnén na uUfedni desce v dobé od 01. 06. 2023 do 16. 06. 2023. Dale
prohladuje, ze uzavfeni této Najemni smlouvy bylo projednano a schvaleno na schizi Rady
mésta Kufimi dne 28. 06. 2023 pod ¢islem usneseni R/2023/0252.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a tfi jsou uréeny pro pronajimatele.

Zastupci smluvnich stran po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlauji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 z&kona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany se
dohodly, ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), uvefejnén v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, zZe elektronicky obraz
smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uverejnéni v registru smluv mésto Kufim,
a to nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavreni.

Uginnost smlouvy nastavé dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc€innosti
nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv) dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze se podminkami této smlouvy na
zakladé vzajemné dohody fidily jizZ ode dne podpisu této smlouvy a veSkera sva vzajemna plnéni
poskytnutéa ode dne podpisu této smlouvy do dne nabyti U€innosti této smlouvy povazuji za
plnéni poskytnuta podle této smlouvy.
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10.9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
a) Priloha €. 1 — Pfedmét najmu
b) Priloha &. 2 — Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu

V Kufimi dne V Kufimi dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Kufim Marek Sattler
Mgr. Ing. Drago Sukalovsky
starosta
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