Smilouva o najmu ¢. 439/130/2023, bytu €. 2/125,

r v

ul. Sadova ¢.p. 125, v Broumové

uzaviend mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Broumovské stavebni sdruzenti s.r.o0.
Se sidlem: U horni brany 29, 550 01 Broumov

1CO:
DIC:

46504303
CZ46504303

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka

1949

Zastoupena Miroslavem Netikem, jednatelem spole¢nosti
dale jen "pronajimatel"

a

Oblastni nemocnici Nachod a.s.
Purkynova 446, 547 69 Nachod

ICO
DIC:

26000202
CZ699004900

zastoupena RNDr. Be. Janem Machem - ptedsedou sprévni rady
dale jen "najemce"
Dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany*

spolu uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 1746 odst. 2 a § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012

11

1.2

13

14

Sb., obCansky zakonik
tuto najemni smlouvu:

Clanek I.
Piedmét najmu

Pronajimatelé prohlaSuji, Ze maji ve vyluéném vlastnictvi nemovité véci zapsané u
Katastralniho ttfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist¢ Nachod, na LV
3629 pro okres Nachod a obec Broumov, ¢ast obce Nové mésto a katastralni uzemi
Broumov, a to jednotku ¢&. 2 (LV ¢. 3629) umisténou v budové ¢.p. 125 (LV 3629),
postaveném na pozemku — stavebni parcele parc. ¢. st. 674 (LV ¢. 3629).

Byt je dispozi¢né fesen jako 2+1 o vyméie 62,44 m? nachizi se v piizemi a sestava
z obytné kuchyné o vyméfe 27,93 m? pokoje o vyméie 13,19 m?, koupelny + WC o
vyméte 5,81 m?, predsing o vyméte 7,61 m?, spoleéné chodby o vyméte 3,90 m? a pdni
koje o vyméie 4,00 m?,

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do najmu byt ¢islo
2 k zajisténi bytovych potfeb najemce (respektive zaméstnanci ndjemce) a zavazek
najemce hradit za to pronajimateli ndjemné a dalsi sjednané platby.

Néjemce prohlaSuje, ze se osobn¢ seznadmil se stavem pronajimaného bytu vcetné jeho
vybaveni a zafizeni a v tomto stavu jej piejima do najmu. Pronajimatel svym podpisem
na této smlouvé soucasné potvrzuje, ze uvedeny byt je bez zavad a je zplsobily
k okamzitému nastéhovani a bydleni.

Pronajimatel pienechdva ndjemci byt vyhradné za ucelem bydleni shora uvedenych
zamé&stnancl najemce popiipadé i ¢lenti jeho domécnosti.
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Predmétem najmu je t€z vybaveni a zatfizeni bytu, které je blize specifikovano v ptiloze
¢. 1 Eviden¢nim listu bytu podepsaném smluvnimi stranami v den pfedani bytu najemci.

V Evidenc¢nim listu bytu jsou vedle vybaveni a zatizeni bytu, rovnéz uvedeny skute¢nosti
o stavu bytu na pocCatku ndjmu a pocatecni stavy jednotlivych meétidel. Soucasti
evidenc¢niho listu bytu mize byt fotodokumentace bytu, informace o jeho stavu jako celku
a o stavu zafizeni a vybaveni, které jsou jeho soucasti.

N4jemce je opravnén uzivat spole¢né ¢asti domu zejména pak chodby, schodisté a piidni
prostory, sklep.

Clanek II.
PiisluSnici domacnosti najemce (resp. podnajemcii)

N4jemce muze prenechat byt do podnajmu ¢i bezplatného uzivani svym zaméstnanctim
a dal$im osobam. Pronajimatel podpisem této smlouvy souhlasi s opravnénim najemce
byt pronajmout zaméstnancim najemce ¢i dalS$im osobam. Najemce (respektive
zaméstnanci najemce a ¢lenové jeho domécnosti) se mize do bytu pfihlasit k trvalému
pobytu, najemce nesmi ztidit v byté sidlo pravnické osoby nebo misto podnikéni, a ani
nic z toho umoznit tteti osobé.

Pfijme-li ndjemce/podnajemce nového ¢lena své domécnosti, ozndmi to véetné jména,
pfijmeni a data narozeni onoho nového ¢lena bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
z ditvodi zvySeni zéloh sluzeb.

Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem.

Clanek II1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urc¢itou, a to od 1.8.2023 do 31.7.2025

s moznosti dal$iho prodlouzeni ujednana vypovédni doba ¢ini dva mésice a pocina
béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé
smluvni strang.

Pronajimatel nebo najemce je opravnén dat vypoveéd také podle zak. ¢. 89/2012 Sb.
obCanského zdkoniku v platném znéni. Ngjem dle této smlouvy muize byt ukoncen i
dohodou smluvnich stran.

Strany si vyslovné ujednaly, Ze v ptipadé, Ze skon¢i podnajem uzavieny mezi ONN a
podnajemniky nize uvedenymi, nez uplyne vyse uvedend doba najmu, miiZe ndjemce
dle § 2287 vypoveédét najem na dobu urcitou, nebot’ by se podstatné zménily okolnosti,
z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o ndjmu vychazely.

Porusi-1i nagjemce/podnajemce své povinnosti z najmu bytu zvlast zdvaznym
zpusobem, je pronajimatel opravnén vypovédet ndjem bytu bez vypovédni lhity a
pozadovat vyklizeni bytu nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni ndjmu.
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Clanek IV.
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu

Négjemné za uzivani bytu dle dohody smluvnich stran ¢ini ........ ,- K& mésicné a
nezahrnuje thradu za plnéni spojena s uzivanim bytu.

Zaloha za plnéni spojena s uzivanim bytu ¢ini ..... K¢ mési¢éné. (za 2 osoby vodné a
stocné: ........ K¢, osvétleni spole¢nych prostor: ...... K¢. Zaloha za plnéni spojena

S uzivanim bytu je splatnd mésicné spolu s thradou najjemného, ve stejném terminu a
na stejny ucet pronajimatele. Ostatni sluzby si potom zajist'uje najemce na zakladé
ptfimého smluvniho vztahu s dodavateli ptislusnych sluzeb, a to na své naklady. Tzn.,
ze celkova ¢astka k mési¢éni uhradé ¢ini 6 550,- K¢

Najemnik si sjedna dodavku elektrické energie. Elektromér je osazen.

Zalohové platby za plnéni spojend s uzivanim bytu budou pronajimatelem vyactovany
najemci minimalné jedenkrat ro¢né¢ oproti skutecné spotfebé a v cenovych relacich
dodavatelll sluzeb. V pifipad¢ zaniku této smlouvy mize byt vyuctovani provedeno
podle volby pronajimatele dfive nez ve stanoveném terminu. Vysi zaloh placenych
najemcem (bliZze specifikovanych v piiloze ¢. 2 této smlouvy) je pronajimatel
opravnén jednostranné zmenit, a to dle skutec¢né spotteby a vyse cen sluzeb dodavanych
ptisluSnymi dodavateli a s ohledem na aktudlni vysi rozpisu piedepsanych zaloh od
dodavateltl téchto sluzeb pro pfislusné casové obdobi. Zména vyse zaloh na piislusné
kalendarni obdobi pak bude oznamena pronajimatelem V dopise zaslaném néjemci.
Pteplatky nebo nedoplatky kone¢ného vyuctovani za poskytnuté sluzby se zavazuji
smluvni strany vzdjemné mezi sebou vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice ode dne
doruceni vyuctovani téchto sluzeb od ptislusnych dodavatela.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné stanovené v odstavci 1 tohoto
¢lanku smlouvy o miru inflace, dle indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini
rok publikovanou Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze za zaklad bude povazovana
vySe najemného za predchozi obdobi. ZvySeni najemného je pronajimatel opravnén
provést vzdy od 1. srpna kalendarniho roku. Poprvé miiZze byt ndjemné zvyseno k 1.
srpnu 2024.

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu za sluzby (dale
jen ,,sluzby*) vzdy do 20. dne v mésici, na UCet pronajimatele, €.0.: ........... [eeee..
vedeny u Ceské spofitelny a.s., pod variabilnim symbolem 1252. Prvni najemné a zaloha
na energie bude zaplacena pfi podpisu smlouvy.

Pronajimatel ptedlozi najemci zO¢tovani uhrazenych zdloh se skutecnou cenou
poskytnutych sluzeb vzdy do patnacti (15) dni ode dne pfedlozeni vyuctovani
piislusnym poskytovatelem sluzeb. Najemce se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek
na uhradu za sluzby do patnacti (15) dnli po piedlozeni vyuctovani najemci.
Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci piipadny pieplatek na zalohach na uhradu za
sluzby do patnécti (15) dnli po piedlozeni vyuactovani piislusSnym poskytovatelem
sluzby.
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Clanek V.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Pronajimatel je povinen odevzdat byt ndjemci nejpozd¢ji k prvnimu dni trvani najmu.
Pronajimatel je povinen piedat najemci byt ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani a
zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O piedani a
pievzeti bytu bude sepsan piedavaci protokol obsahujici mimo jiné zdznam o stavu
métidel v byté.

Najemce je povinen udrzovat byt v Cistém a uzivatelném stavu, hradit drobné opravy
V byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jak jsou
vymezeny obecné zavaznym pravnim predpisem § 4 a § 5 nafizeni vlady CR ¢. 308/2015
Sb. a to do vyse 1.000,- K¢ za drobnou opravu. Paklize by ro¢ni uhrn cen za opravy
piesahoval 100,-K¢/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendarnim roce
se nepovazuji za opravy drobné. Pokud by predpoklddand cena jedné opravy
ptesahovala ¢astku 10.000,-K¢, musi byt tato oprava predem odsouhlasena najemcem.

Ostatni opravy v byté je povinen zajiStovat a hradit pronajimatel. N4jemce je dale
povinen neprodlen¢ ohlasit pronajimateli zavady, v jejichz dasledku mize vzniknout
Skoda na majetku pronajimatele, a dale vznik veskerych pojistnych udalosti. Ndjemce
je povinen dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz
domd, bytt a jejich ptisluSenstvi, v€etné topnych systémi a elektrospotiebict.

Néjemce ma vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni nemovité
véei, kde se byt naléza, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno. Byt je mozné uzivat vyhradné k bydleni. Ndjemce je povinen uZivat byt,
spole¢né prostory a zafizeni nemovité véci, kde se byt naléza fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu; je téz povinen dbat o to, aby na
majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajiStyjici ostatnim ndjemctim plny vykon jejich prav. Ndjemce je povinen odstranit
zévady a poSkozeni, které zplisobil v nemovité véci, kde se byt naléza, sam, nebo ty,
osoby, jimZ vstup do nemovité véci, kde se byt naléza, umoznil. Nestane-li se tak ani po
piredchozim upozornéni pronajimatele, budou zavady a poSkozeni odstranény na
naklady najemce.

N4jemce je povinen udrZovat Cistotu a klid v nemovité véci, kde se byt naléza a obecné
je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k narusovéani sousedskych vztahti v domé
mezi nim a uZivateli ¢i vlastniky jinych byt v nemovité véci.

Najemce je povinen provadét uklid spoleénych prostor v domé v souladu s rozpisem
sluzeb pro jednotlivé najemniky. Pokud nijemce porusi tuto svoji povinnost uklidu
spolec¢nych prostor v dom¢, ma pronajimatel pravo provést tento uklid jinou osobou a
naklady za provedeni tohoto uklidu je pak opravnén vyactovat prisluSnému najemci.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povefené osobé€, resp. spravci,
pfistup do bytu za Gcelem kontroly faédného uZzivani bytu a provedeni nutnych oprav,
uprav a rekonstrukci. Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do bytu, aby zjistil
jeho stavebné-technicky stav, jak najemce byt udrzuje a zda pfi jeho uzivani Setfi jeho
technicky stav a vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku umoznit po pfedbézném
oznameni ve vhodnou denni dobu.



5.9

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Pii provadéni
stavebnich uprav a zmén v byté¢ je njjemce povinen dodrZovat pfisluSna ustanoveni
obecné zavaznych pravnich predpist.

V ptipadé dlouhodobé nepiitomnosti najemce v byté trvajici nejméné dva mésice, je
najemce povinen oznamit tuto skutec¢nost pronajimateli a oznacit osobu, ktera pro tuto
dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné (zejména
Vv piipad¢ havarie v byté¢). Najemce odpovidd za veskerou piipadnou Skodu, ktera
v souvislosti s nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den vzniku ndjmu uzavie pojistnou smlouvu na
pojisténi své odpoveédnosti za Skodu zplisobenou v obéanském zivote a pojisti si zatizeni
pronajimaného bytu.

Néjemce se zavazuje seznamit s obsahem této smlouvy podnijemniky, kterym
predmétny byt da do uzivani k uspokojovani jejich bytovych potieb.

Clinek VI.
Vraceni bytu pronajimateli a dalsi ujednani

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu vyklizeny (tedy
obsahujici pouze jeho veSkeré pivodni vybaveni) byt protokoldrné odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii
fadném uzivani a 0drzbé, ptipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje
stavebni zdkon i zkolaudovanymi, upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
pronajimatele.

V piipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v odst. 7.1 této smlouvy je
pronajimatel opravnén byt na ndklady ndjemce samostatné pievzit, vyklidit, zjisténé
zavady odstranit a vyklizené véci ndjemce uskladnit dle svého uvazeni, k cemuz dava
najemce vyslovny souhlas a pronajimatele zmociuje.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze v pfipadé zaniku ndjmu z jakéhokoliv ditvodu

nema najemce ani podnajemci a osoby Zijici s nimi ve spole¢né¢ domécnosti narok na
nahradni byt, ndhradni ubytovani ¢i ptistiesi.

Pronajimatel a nijemce se vyslovné dohodli, Ze ndjemce je povinen piedat byt
pronajimateli ve stavu, v jakém ho ptevzal. Pokud tak ndjemce neucini, je pronajimatel
opravnén nechat byt vymalovat a ndklady na vymalovani bytu, pozadovat po najemci.

Cl. VIL
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatizeni
nemovité véci, kde se byt naléza, ptisluSna ustanoveni obCanského zakoniku.

V otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se prava a povinnosti smluvnich
stran fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
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Utastnici s obsahem smlouvy souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy. Tato
smlouva je pofizena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, kdyz kazda strana
obdrzi po jednom vyhoveni a nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obéma smluvnimi
stranami.

Pokud dojde ke zméné pravnich predpisi, na které se podnajemni smlouva odvolava,
muze pronajimatel po uplynuti doby najmu upravit znéni smlouvy tak, aby odpovidala
platnym piedpisim. Pokud podnajemce odmitne takto upravenou podnédjemni smlouvu
uzaviit, neni pronajimatel vazan piislibem prodluzovani platnosti podndjemni smlouvy.

Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom stejnopisu.

Ob¢ strany po piecteni smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsané vazné, srozumiteln¢ a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, na dikaz
¢ehoz nize ptipojuji své podpisy.

Nedilnou soucast této smlouvy pak tvofi ptiloha ¢. 1 — Evidencni list bytu a dale
ptiloha €. 2 — Mésicni vyse zaloh na sluzby.

Platnost smlouvy je od 1.8.2023

V Néchodé¢, dne 17.7.2023

RNDr. Bc. Jan Mach Miroslav Netik
predseda spravni rady jednatel spole¢nosti
najemce pronajimatel



Piiloha €. 1 k ndjemni smlouvé

EVIDENCNI LIST BYTU

Broumovské stavebni sdruzeni s.r.o.

Se sidlem: U horni brany 29, 550 01 Broumov

I1CO: 46504303

DIC: CZ46504303

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 1949
Zastoupend Miroslavem Netikem, jednatelem spolecnosti

dale jen "pronajimatel”

a

Oblastni nemocnici Nachod a.s.

Purkyiiova 446, 547 69 Nachod

ICO 26000202

DIC: CZ699004900

zastoupena RNDr. Bc. Janem Machem - piedsedou spravni rady
dale jen "ngjemce"

Dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany*

Vytapéni: Etazové topeni s elektrickym kotlem
Velikost bytu: 2+1

Vyméra bytu: 62,44 m?

Podlazi: 1. NP

Vyse mési¢niho najemného:

Podlahova plocha bytu: Skute¢na Zapodtena v m?
Obytna kuchyn 27,93 m? 27,93 m?
Pokoj 13,19 m? 13,19 m?
Koupelna + WC 5,81 m? 5,81 m?

Predsin 7,61 m? 7,61 m?
Spole¢na chodba 3,90 m? 3,90 m?

Pudni koje 4,00 m? 4,00 m?
CELKEM 62,44 m? z toho62,44 m?
Vybaveni bytu:

Kuchyné: 1x kuchynska linka, 1x diez, 1x vodovodni baterie, 1x odsavac par, 1x elektricky sporak
AMICA, podlaha PVC

Pokoj: Podlaha PVC

Socialni zafizeni: 1x sprchovy kout se sprchovou baterii, 1x umyvadlo, 1x vodovodni baterie, 1x
combi WC, 1x boiler DZD DRAZICE 100 litr

Predsin: Pozarni hlasi¢



Piiloha ¢. 2 k ndjemni smlouvé

MESICNI VYSE ZALOH NA SLUZBY

1) ElektFina v byté:..........ccooviiiiiininiii e K¢
2) Elektfina spole¢nych prostor:......................... K¢
3) Vodnéastofné:.................coovvviiiiiiiinnininnn.. K¢
4) UKHA:......oooooi e, K&

CELKEM ZA SLUZBY/MESIC: 550 K&

Vyse mésiénich zaloh je stanovena v souladu s ustanovenim zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostort
v domé s byty.

Rozétovani nakladl na sluzby, vyuctovani a splatnost pieplatkll a nedoplatki za sluzby se fidi
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 67/2013 Sb.

Vyse mesicnich zaloh je platnd od 1.8.2023



