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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavrens podle § 2302 a ndsledujicich zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik v platnych znénich
(déle jen smiouva) mezi:

. D700/Y/6600577454/00
PRONAJ ELEM:

NAJEMCEM:

OLMAN SERVICE s.r.o.

se sidlem: Jakuba Obrovského 228/1a, 635 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 42257

IC: 26293102

DIC: CZ26293102 Platce DPH

Zastoupena: jednatelem

Bankovni spojeni: h
&.actu: NG

(dale spolecné také jen , smiuvni strany")

Preambule

Smiluvni strany vzajemné prohlasujl, Ze v8echny ddaje uvedené ve smilouvé jsou ke dni uzavienl smiouvy
aktualni a pravdivé, zakladaji se na skutetnostech a jsou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.




L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem nemovité véci:

- budovy centraini fidici stfedisko v ¢asti obce Stonava, postavené na pozemku parcelni &islo I
- budovy 3atny a koupelny v £asti obce Stonava, postavené na pozemku parcelni &islo

zapsané na [ cro katastraini Gzemi Karvina-Doly, obec Karvinad v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina.

1L
PFedmét a icel nagjmu

1. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci k dotasnému uzZivani za nize uvedenych podminek
nasledujicl prostory uréené k podnikani (dale jen pronajaté prostory):

pronajaty prostor podlahové plocha [m?]

2. Pronajaté prostory bude najemce uZivat pfi podnikatelské ¢innosti k G¢elim, ke kterym jsou stavebné
uréeny, {j. jako kancelafe najemce.

3. Prongjimatel se zavazuje poskytnout najemci pinéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu, t].
souvisejici nize uvedené sluzby. Za tyto sluZby bude najemce pronajimateli platit mésicné pausalnf
uhradu ve vy§i sjednané v této smiouve,

Sluzba Ké&/meésic

poskytovani elektfiny

poskytovani tepla

gdvoz odpadu

dodavky vody a odvod odpadnich vod
osiraha

dan z nemovitosti |

Celkem za sluzby

4. Pronajimatel prenechava pravo uzivani [lleefonnich stanic.
Najemné se stanovuje dle platného ceniku za 1 mésic takto:

K této &astce bude Uctovano DPH die zakona &. 235/2004 Sb. a pfislusnych platnych novelizact.
Jako dopinkovou sluZbu je mozno poZadat o mésiénl vypis hovorll za| .
Hovomé bude Gétovano na zakladé vykazu tarifikatniho systému telefonni Gstredny.

Pfipadné zmény sazeb se budou uplatiovat v souladu s platnou legislativou




1.

Ml
Doba najmu

Smiouva se sjednava od 1.5.2016 na dobu neurditou.

Smilouva mize byt ukonCena pisemnou dohodou smiuvnich stran anebo vypovédi s udanim

dived, pfitemz vypovéd musi byt pisemna a doru¢ena druhé smluvni strang.

Kromé pfipad( stanovenych pravnimi pfedpisy ma najemce pravo najem, vypovédét z divodu:

- Zmeny viastnika nemovité véci

Kromeé pfipadl stanovenych pravnimi pfedpisy ma pronajimatel pravo najem vypovédst z diivod(:

- nutnosti zmény dispozice pfedmétu najmu, oprav, Uprav a pfestavby zasadniho charakieru, které
jsou neslugitelné s najmem a brani daldimu uzivani prostoru nebo z divodu nutnosti odstranéni
nemovité véci naffzenim pfislusného stavebniho Ofadu, coz pronajimatel pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat
- znacného opotfebovavani pfedmétu najmu najemcem nad miru pfiméfenou nebo ruseni &
omezovani ostatnich najemnik( v jejich uzivacich pravech

- zmény viasinika nemovité véci

Vypovédni doba je vidy [ = za¢ina bézet prvni den nasledujiciho mésice po dorugeni

vypovedi druhé smiuvni strané. Za fadné dorugenou vypovéd bude povaZovana i vypoved, jejiz

dojiti druha smluvni strana védomé zmafila. Je-li vypovéd dorudovana s vyuzitim provozovatele

postovnich sluzeb, plati domnénka, Ze byla dosla vypovéd doruéena tieti pracovni den po odeslani
do sidla uvedengho v zahlavi této smiouvy.

Najem na dobu neurdéitou ma pravo vypovédét najemce i pronajimatel. Ustanoveni § 2312 zakona &,
89/2012 Sb., obCansky zakonik, se nepouzije.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze prongjimatel ma prave odstoupit od smlouvy o najmu
v pfipadé, Ze nijemce bude v prodieni s placenim ndjemného nebo Ghrad za sluiby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, pfip. daldich uhrad, deldim nez do splatnosti pfistiho najemného
nebo Uhrad za sluZby, pfip. dalich thrad a dale v pfipadé poruseni povinnosti najemce, uvedenych
v &l V. teto smiouvy. Odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni mésice nasledujictho poté, ¢o
n&jemce obdrzi pisemné odstoupeni od smiouvy.

v,
Najemné, uhrada za sluzby a placeni

Najemné a Ghrada za sluzby jsou stanoveny dohadou dle zak. & 526/1990 Sb., a to ve vysi:

mésicné [KE bez DPH]

najemné dle ¢l il bodu 1. této smlouvy

uhrada za sluzby dle &l Il bodu 3. této smlouvy

tthrada za sluzby dle &l I bodu 4. této smlouvy

Celkem za 1 mésic

Pronajimatel se rozhodl, Ze najem jinym platcim pro UOgely podnikani bude podiéhat DPH, proto
najemné bude zvydeno o dai z pfidané hodnoty ve vysi stanovené v pfislusné dobé d&innymi
pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel vystavi maésicné danovy doklad vZdy do 15 dnl ode dne uskutetnéni zdaniteiného
plnéni s tim, 2e zdanitelné plnéni je uskuteénéno 15. kalendaini den pfisiusného najemniho mésice.
Splatnost vystaveného dafového dokladu je 15 dnil ode dne jeho vystaveni.

Najemce se zavazuje zaplatit dohodnuté mésicni najemné a Ghradu za sluzby vidy nejpozdéji
k sjednanému dni splatnosti na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.




1.

Nezaplati-li ndjemce najemné & Chradu za sluZby ve |hité splainosti, zavazuje se zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi stanovene aktuainé platnymi predpisy obCanského prava.
Poc&inaje rokem 2016 budou, nedchodnou-li se strany pisemné jinak, najemné a Uhrada za sluzby
kazdorocné zvySovany o procento odpovidajici kladné mife inflace vyjadfené pfirlstkem
primérného rogniho indexu spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym UFadem za
pfedchozi kalendafni rok. ZvySeni ndjernného a Ghrady za sluZzby je udinné od prvntho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némZ bude vyhlageni Ceského
statistického dfadu oficialné uginénoc. Pronajimatel je povinen tyto zmény pfedem oznamit najemci.
Néjemce je povinen oznamit, Ze pfestal byt registrovan k DPH v zemi EU, kde je to z hlediska
charakteru obchodniho vztahu a zasad uplatfiovani DPH v EU podstatné a moznosti promitnuti
diisledkl zruseni registrace do dafiového rezimu a ceny.

Kazda ze smiluvnich stran si hradi poplatky své banky, pfipadné svych korespondenénich bank. Jedna se
o tzv. poplatky SHA (shared).

Smiuvni strany sjednavaji, Ze zapoéteni vzajemnych pohledavek je mozné vyluéné na zaklade
pisemné dohody smluvnich stran.

V.
Prava a povinnoesti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.1
1.2
1.3

.Odevzdat pfedmét najmu najemci.

.Kazdé otevieni obalky s kli¢i uloZené na vratnici, hlasit ihned najemci s divodem otevieni.
.Neprodlené pisemné oznamit najemci zménu sidla, bankovniho spojeni a pfip. dalich udajl,
nezbytnych pro bezvadné pinéni prav a povinnosti plynoucich ze smiouvy.

Najemce se zavazuje:

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

26.

2.7

2.8.

2.9.

Jak v pronajatych prostorech, tak na pfistupovych cestach dodrZzovat veskeré platné pozami
pfepisy.

Nepronajimat pfedmét najmu dal§im osobam a neumoZiiovat cizim osobam jakoukoliv &innost
v pronajatych prosiorech bez souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi
subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro (&ely sdruZeni
prava vyplyvajici z najemni smlouvy.

UZivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a v pfipadé, Ze bude na pronajimaném majetku
zpUscbena §koda nahradit ji.

Dodrzovat Pokyny pro najemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace, kieré jsou pfilohoy této
smiouvy.

Véechny pronajaté prostory uzivat je k dohodnutému G¢elu. K jinému G¢elu jen po pPedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu & rozhodnuii pfislugného
stavebniho Ufadu o zméné uZivani stavby die §§ 126-127 zé&k. & 183/2006 Sb., jenZ najemce
zajisti na vlasini naklady. Nasledné pak pfedmeét ngjmu uZivat jen k ucelu uréenému v rozhodnuti
stavebniho ufadu. Veskeré daldi zmény po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele hiasit
tomufo Gfadu, ktery o nich rozhodne, pfipadné nafidi nove stavebnl fizeni. Prokazateiné a bez
zbyteCného odkladu predat pronajimateli veskera rozhodnuti, posudky, stanoviska spravnich
organ(.

Nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak, provadét veskerou ddrzbu a opravy pfedmétu najmu
viastnim nakladem a na vlastni naklady zajistovat Oklid v pronajatych prostorech.

Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpeénosinich a hygienickych, ekologickych a ostatnich
pFedpisil a norem vztahujicich se k provozovane &innosti.

Pfedat ihned pronajimateli nahradni kii€e od pronajatych prostor v zapeéeténe obaice na vratnici
arealu. Na obalku nadepsat jména osob opravnénych k manipulaci s kli¢i a jejich adresy viéetné
telefonnich &isel.

Oznacit prenajaty prostor na viditelném misié Stitkem s uvedenl nazvu, adresy a telef. kontakiu
najemce.




2.10.

2.11.

212,

213

214
2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

V plné mife zabezped&ovat pozarni ochranu die zakona & 133/1985 Sh. o poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Vegkeré odpady likvidovat na své naklady pfi dodrZzovani vSech pfislusnych hygienickych a
ekologickych norem, pledpis a nafizeni a na poZadani pfedlozit pronajimateli doklad o zplsobu
likvidace. Mimorfadné zvysenou pozornost vénovat likvidaci ropnych a toxickych latek. O kazdém
uniku téchto latek ihned informovat pfisluéné organy a pronajimatele. Zajistit, aby nedoslo ke
kontaminaci vod.

Veskeré zmény, stavebni dpravy, Gpravy na elekir, rozvodech, na rozvodech vody a tepla, pfip.
dalSich zafizenich, provadét pouze po pfedchozim pisemnem souhlasu pronajimatele s tim, Ze po
skonceni najmu nebude najemce uplathovat u pronagjimatele nahradu vioZenych investic.
Provedene stavebni udpravy po ukonéeni najmu ponecha najemce vnovém stavu jen po
pfedchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede pronajaty prostor do pivedniho stavu.

Uhradit pokuty uloZzengé pronajimateli organy statni spravy za porugeni piedpisl, norem, pfip.
fidicich aktl ze strany najemce.

Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrzovani ustanoveni této smiouvy.

Pozarni bezpecnost zajiStovat v souladu s platnou legislativou a stim, ze v pfipadé vzniku
jakychkoliv $kod zplisobenych najemcem na pronajimaném objektu je povinen najemce uhradit
pronajimateli $kodu v piné vysi.

Respektovat podminky ostrahy objekill organizované pronajimatelem, umoznit pronajimateli
kontrolu vozidel v&etné jejich nakladil. K parkovani vozidel pouZivat je k tomu urené parkovisié
vné arealu.

Po ukonfenl najmu, se najemce zavazuje pfedat pronajaté prostory (pfip. pozemky} ve
stanoveném terminu v rfadném stavu (beze zbytk( jakychkoliv materiall nebo odpadkil)
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Pfedmétné prostory budou predany spravci lokality nebo
jiné odpovédné osobé na zakladé pfedavaciho protokolu, ktery zajisti zastupce pronajimatele.
Pokud pronajaié prostory budou pfedany vjiném stavu neZ je poZadovano, je pronajimatel
opravnén zajistit na naklady najemce jejich uklid a uvedeni do pozadovaného stavu.

Najemce se zavazuje neprodiené oznamit pronajimateli zménu sidla (adresy pro pfijem
pisemnosti) a dalsich Udaji nezbytnych pro plnéni prav a povinnosti plynoucich z téte smiouvy.

Vi
Ostatni ujednani

. Smluvni strany se dechodly, Ze vramci zabranéni jakémukoli jednani, jez by bylo vrozporu

s dobrymi mravy, nebudou poZadovat ani nabizet jakékoli vyhody, odmény, dary, projevy
pohostinnosti, Ghrady vydaji at’ uz pfimo nebo nepfimo osobé nebo od osoby na pozici kteréhokoli
zamésinance nebo ¢lena statutarniho organu fyzické nebo pravnické oscby v soukromém nebo
vefejném sekforu (véetné osoby, ktera v jakékoli funkci rozhoduje za resp. pracuje pro fyzickou
nebo pravnickou osobu v soukromém nebo vefejném sekioru) za Gcelem obdrZzeni, ponechani
nebo ovlivnéni obchodu nebo zajisténi jakékoli jing vyhody pfi procesu zadavaciho fizeni zakazek
nebo uzavieni a realizace tohoto kontraktu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovedét smiouvy,
pokud shleda, ze najemce se pii realizaci této smiouvy pfimo nebo prostfednictvim svého
zastupce dopustil jednani vrozporu sdobrymi mravy a nepfijal v€as uspokojivé opaffeni
k napravé. Pronajimatel si vyhrazuje prave vypovédét smlouvu, pokud shleda, Ze najemce, jeho
ovladajici nebo jim ovladand osoba pfi realizaci této smiouvy védél nebo pfi postupovani
s odbornou pédi mél védét o jednani tfeti osoby, které bylo v rozporu s dobrymi mravy nebo o
iejim podvodném jednani, pfitem?Z tato tfeti osoba ma nebo méla vztah ke najemci, jgji ginnost se
tyka pronajimatele a o této véci pronajimatele neinformovala, pfipadné neposkytla pronajimateli
maximalni mozZnou soudinnost pfi $etfeni zjisténeho korupéniho & podvodného jednani.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce si mize pfevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské cinnosti vylucné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Smluvni strany timto ve smyslu ust. 1881 ob&anského zakoniku uzaviraji dohodu o nepostupovani

pohledavek ze vzajemnych vztahd vyplyvajicich z této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah nebude zapsan ve smyslu ust. § 11 zak. €. 256/2013
Sh., o katastru nemovitosti, vkladem do katastru nemovitosti.




VI
Zavéredéna ustanoveni

. V ostainim se smlouva Fidi pfistudnymi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., cbéansky zakonik,
pfi¢emz strany na zékladé vyslovného souhlasu vyloucily aplikaci ustanoveni §§ 2312 a 2315 OZ.

. Ndjemce timto dava vyslovny souhlas stim, aby za UCelem sjednani uzavieni této smiouvy
pronajimatel zjistoval, zpracovaval a uchovaval v pisemné, listinné i automatizované podobé jeho
osobni Gdaje ve smyslu zak. €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich (dajl, ve znéni pozdéjsich
piedpish.

. Tato smiouva miZe byt ménéna jen pisemnymi a oboustranng podepsanymi dodatky. Za
pisemnou formu nebude pro fento dcel povazovana vyména e-mailovych &i jinych elekironickych
zprav. Smiuvni strany timio vylucuji moznost ménit jinou formu pravniho jednani neZ pisemnou ve
smyslu ust. § 564 OZ.

. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi smluvni strany po jednom vyhotoveni.

- & -08- 7016 V Brné dne:
Za OLMAN SERVICE s.r.o.






