.
1 —

» |
vloran
7\ *j

edni Morava
75084911,

- P . 0 /. /
/1P D 1 Ian lnnilis / A

AR ......... e . cmmeners”

RRSMPBOORPAL Strana 1 (celkem 7)

Smlouva o hajmu nebytovych prostor ¢. R2/ N /2008 / 012

uzaviena dle zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych proster v platném znéni:

Smluvni strany:

1

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.0.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, PsC 772 00
IG: 190 12 811

DIC: CZ19012811

Jednajict: RNDr. Josef Tesatik, jednatel spoletnosti

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

Cislo ugtu: 1015505313 / 5500

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znatkou C.1729 u Krajského soudu v Ostrave.
Piiloha &. 1: ,Vypis z obchodniho rejstiiku pronajimatele”

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

2

Nazev: Regionalni rada regionu soudrznosti Stiedni Morava

Sidlo: Olomouc - Hodolany, Jeremenkova 1211/40b, PSC 779 00

I 750 84 911

Jednajici: Libor Lukas, pfedseda Regionalni rady

Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.

Cislo ugtu: 2296132/0800

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

1.

Preambule

Smluvni strany v uplynulé dobé spolu uzaviely:
1.1. Smlouvu o najmu_nebytovych prostor & R2/N/2006/012 ze dne 15.09.2006 ve znéni

Dodatku ¢&. 1 ze dne 02.03.2007
1.2. Smlouvu o zajisténi sluzeb ¢. R2/5/2006/012 ze dne 15.09.2006
Predmétem najemni smiouvy uvedené v odst. 1 bodu 1.1. tohoto ¢lanku je najem nebytovych
prostor v budové RCO 2, Jeremenkova 1211/40, Olomouc, a poskytnuti sluzeb spojenych
s najmem. Pfedmétem smilouvy o zaji$téni sluzeb uvedené v odst. 1 bodu 1.2. tohoto Clanku
je zavazek pronajimatele zajistit za Uplatu dodavku elektfiny, otopu, vody a dalsich uvedenych
sluzeb.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvy uvedené v cdst. 1. Preambule této smlouvy se dnem
01.10.2008 nahrazuji touto Smlouvou o najmu nebytovych prostor €. R2/N/2008/012 a Smilouvou
o zajisténi sluzeb €. R2/S/2008/012.
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Clanek I,
Piedmét smiouvy o najmu nebytovych prostor

1. Pronajimatel je viastnikem administrativng — obchodniho objekty "BCO B2v Jeremenkova
1211/40B, Olomouc, a objekty »RCO 1*, Jeremenkova 1142/42, Olomouc. Objekty se nachazi
na pozemku p. &. 2247 zastaveéna plocha, LV 3455, a na pozemky p. €. 2074 zastavéna plocha,
LV 1421, v&e pro k. 1. Hodolany, obec Olomouc, Katastraini Ufad pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Olomouc.

2. Predmétem této smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v6., 16. a 18, nadzemnim podlazi
nemovitosti budovy RCO 2 5 nebytove prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazf budovy RCO 1
Specifikované v odstavci 1. tohoto &lanky (dale jen nebytové prostory), jak jsou vyznaéeny
vV planku viz. Pfiloha &, 2 3 - d, ktera je nedilnoy soucasti této smlouvy, v nasledujicim élenani:

2.1. RCO 2 nebytové prostory 6.NP:

administrativni plocha 568,08 m?
socialni zafizenj 32,53 m* pomérove k celku; tdaj slouzi k vypoétu podily
na provozu
vnitfni komunikaeni plocha 51,71 m? pomérove k celku: Udaj slouzi k vypoétu podily
na provozu
VNéjsi komunika&ni plocha 44,59 m? pomérove k celku; udaj slouzf k vypoctu podily
na provozuy
2.2. RCO 2 nebytove prostory 16.NP;
administrativni plocha 54,13 m?
socialni zafizen;j 1,36 m? pomérové k celku; udaj slouzf k vypoétu podily
na provozy
vnitini komunikagni plocha 11,11 m? pomérove k celku; Udaj slouzi k vypoétu podily
na provozuy
vnejsi komunikagni plocha 5,30 m? pomérove k celku; Udaj slouzi k vypocétu podilu
na provozu ,
2.3. RCO 2 nebytové prostory 18.NP:
administrativni plocha 2,92 m?
24. RCO1 nebytové prostory 1.NP — a2 od 01.12.2008:
administrativny plocha 54,20 m?
2.5. celkem nebytové Prostory RCO 2 6.NP, 16.NP, 18.NP a RCO 1 1.NP:
administrativni plocha 679,33 m?
socialni zafizen| 33,89 m* pomérove k celku; tdaj slouzi k vypoétu podily
na provozy
vnitini komunikaéni plocha 62,82 m? pomérove k celku: Udaj slouzj k vypodétu podilu
na provozuy
vn&jsi komunikaéni plocha 49,89 m? pomérove k celku; udaj slouzi k vypoctu podily
na provozu

3. Specifikace vybavenosti nebytovych prostor je obsazena v Piiloze &. 3: ~Specifikace vybavenosti
nebytovych prostor* této smiouvy.

Clanek I
Ucel néimu’

2. Pronajimatel prohlasuje, ze nebytové prostory jsou podie svého stavebng — technického ureeni
obecné& vhodné pro ucel najmu dle pfedchoziho ustanoven; teto smlouvy a toto uZivani odpovida
charakteru predmety najmu v souladu s obecng zavaznymi pravnimi predpisy s tim, ze specifika
vyplyvajici z pFedpisii pro provoz sluZeb zajist najemce na vlastn| naklady.




Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2008/012
Strana 3 (celkem 7)

Clanek III.
Najemné a tihrada za sluZby spojené s najmem
Najemce je povinen platit pronajimateli najemné ode dne zagatku najmu dle této smlouvy. Najem
pocina bézet dnem 01.10.2008.
Vy&e najemného byla sjednéana v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb. v platném znéni.
Najemné se vypo&itd nasobkem &astky najemného nebytovych prostor za jeden metr étverecni
a vymérou nebytovych prostor.
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Ghradu za najem nebytovych prostor
dle ¢l. I. této smlouvy ve vysi:
4.1. najemné za obdobi cd 01.10.2008 do 31.03.2011
4.1.1. RCO 2 nebytové prostory 6.NP:

a) jednotkova cena beze sluzeb 3.300,~-Ké/m*rok
(slovy: tfitisicetfistakorunceskych)
b) celkové roéni najemne 1.874.664,--K¢

(slovy: jedenmilionosmsetsedmdesatétyiitisiciestsetSedesatétyfikorunceskych)
4.1.2. RCO 2 nebytové prostory 16.NP, 18.NP:

a) jednotkova cena beze sluZeb 2.470,--Kélm?rok
(slovy: dvatisiceétyfistasedmdesatkorunéeskych)
b) celkové roéni najemné 140.914,--Ké/l

(slovy: jednostoctyficettisicdevétsetétrnactkkorunéeskych)

4.1.3. RCO 1 nebytové prostory 1.NP — aZ od 01.12.2008:

a) jednotkova cena beze sluzeb 2.470,~-Kélm?3/rok
(slovy: dvatisicectyfistasedmdesatkorunceskych)
b) celkové roéni najemne 133.874,--Ké

(slovy: jednostofficettfitisicosmsetsedmdesatétyfikorunceskych)

4.2. najemné za obdobi od 01.04.2011 a déle — RCO 2 nebytové prostory 6.NP, 16.NP, 18.NP,
RCO 1 nebytové prostory 1.NP:

4.2.1. jednotkovéa cena beze sluzeb 2.470,--Ké/m?frok
(slovy: dvatisicedtyfistasedmdesatkorunéeskych)
4.2.2. celkové roéni najemne 1.677.945,--K&

(slovy: jedenmilionsestsetsedmdesatsedmtisicdevetsetétyficetpétkorunéeskych)

4.3. Najemce neni platcem DPH.

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze knajemnému nebude CGctovana DPH v souladu
s osvobozenim najmu nebytovych prostor od DPH dle § 56 odst. 4 zakona €. 253/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4.5. Udaje tykajici se DPH, popf. osvobozeni od DPH, které jsou uvedeny v této smlouve,
jsou platné v okamziku uzavieni této smlouvy. V pfipadé zmény pravnich pfedpisii ménicich
tyto Udaje bude automaticky U¢tovano dle aktualni podoby piislusneé legislativy.

Najemné bude hrazeno:

5.1. pravideln& &tvrtletné vzdy k 15. dni prvniho mésice pfislusneho kalendarniho Ctvrtleti

5.2. bezhotovostnim pfevodem na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy

5.3. podkladem pro placeni je tcetni doklad vystaveny pronajimatelem

5.4. dnem pInéni se rozumi prvni kalendafni den pfislusného obdobi

5.5. dnem Uhrady se rozumi den odepsani pfislusné ¢astky z tuctu najemce.

5.6. pro obdobi od 01.10.2008 do 31.12.2008 je &tvrtletni najemné diky postupnému rozsifovani
najatych nebytovych prostor (RCO 1 nebytové prostory 1.NP az od 01.12.2008) ve vysi
515.051,--Ké (slovy: pétsetpatnacttisicpadesatjednakorunéeskych).

Ucetni doklad doruéi pronajimatel na adresu Regionaini rada regionu soudrZnosti Stredni

Morava, Jeremenkova 40B, 779 00 Olomouc.

Ugetni doklad musi obsahovat povinné ndleZitosti G¢etniho dokladu v souladu s platnymi

a uéinnymi pravnimi pfedpisy.

Nebude — li uéetni doklad obsahovat naleZitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni, je najemce

opravnén ji do data splatnosti pronajimateli vratit s tim, Ze pronajimatel je poté povinen vystavit

novy doklad s novou dobou splatnosti. V takovém piipadé neni najemce v prodleni s thradou.

Pronajimatel je opravnén upravit ndjemné o inflaci vyjadienou pfiristkem primeérneho ro¢niho

indexu spotfebitelskych cen dle oznameni Ceského statistického Gfadu. Toto zvyeni

je pronajimatel povinen pisemné sdé&lit najemci. Takto zvy$ené najemné mize byt uctovano
od &tvrtleti nasledujiciho po pisemneé oznameni najemci.
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Clanek IV,
Vypoiadani viozenych finanénich prostfedki najemce

\Vydaje najemce na upravu pfedmétu najmu, které maji charakter technického zhodnoceni
ve smyslu platné pravni Gpravy, provedené najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele
a najemcem uhrazené, budou po skonceni najmu vyporadany mezi pronajimatelem a najemcem.
Sougasti pisemného souhlasu pronajimatele bude pfedbézna cena technického zhodnocent,
ktera bude po vyfakturovani celé akce oboustranné potvrzena. Vyse vyporadani téchto vydaju
se stanovi jako z(statkova cena technického zhodnoceni pronajatého majetku v piipade
uplatnéni rovnomérnych odpisii podle pifsludnych ustanoveni zakona o danich z pEijma.
Pronajimatel je povinen uhradit najemci takto stanovené vypoiadani vydajll na zakladé dafového
dokladu — faktury o vysi zistatkové ceny, vée do 30 dnil ode dne doruéeni faktury — dariového
dokladu, nedohodnou — li se smluvni strany jinak.

Clanek V.

Dodavka dalSich sluZzeb souvisejicich s najemnim vztahem
luvni strany se dohodly, Ze ujednani o dodavkach:
vegkerych potfebnych energii (el.energie, otop, voda tepla a studena)
klimatizace
odpadového hospodarstvi (ukladani, odvoz a likvidace odpadl aj.)
inteligence budovy (EZS,EPS, struktur. kabelaz, telefonni linky, mistni evakua&ni rozhlas)
ostrahy
recepce
sluzeb spojenych s provozem vnitinich komunikaci
sluzeb spojenych s provozem socialniho zafizeni
tiklidu pronajatych nebytovych prostor
10. telefonnich linek, ustfedny a hovorného
11. pfipojeni na Internet
1.12. parkovacich mist a ostatnich sluzeb vybranych najemcem
budou pfedmétem samostatné smlouvy vcetné pfesné specifikace, rozsahu, zplsobu Ghrady
nakladii a ceny poskytovanych sluzeb a energil.
Smlouva o zajisténi sluzeb a energii bude uzaviena souc¢asné s touto najemni smlouvou.

Sm
1.1.
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7.
1.8.
1.9.
1
1

Clanek VL.
Trvani a odstoupeni od smlouvy
Smlouva 0 najmu nebytovych prostor je uzaviena na dobu neur&itou od 01.10.2008, nebytove
prostory RCO 1 v 1.NP dle &l. |. odst. 2. bodu 2.4. jsou najaty aZz od 01.12.2008 na dobu
neurgitou.
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

2.1. dohodou smiuvnich stran

2.2. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce i bez udani dilvodu.

Vypovédni doba ¢&ini $est mésicil a pocita se od prvniho dne kalendainiho étvrtleti nasledujiciho
po dorugeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

Zavazné poruseni ujednani uvedenych v této smiouve smluvni stranou je diivodem pro vypovéd
s vypovédni dobou v délce tii mésicl. Vypovédni doba zagina plynout prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemne vypovédi druhé smluvni strané.

7a zavazné porudeni ujednani uvedenych v této smlouvé se povazuje takové poruseni smluvnich
podminek, které nebylo vinikem napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich poskozene
strany ve |hitach v téchto upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma upozornénimi musi byt
¢asovy usek alespon jeden tyden.

Clanek VII.
Sankce

Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou najemného se sjednava urok z prodleni ve WE]
dle platnych a t&innych pravnich ptedpisti. Za den platby se povaZuje den odepsani prostredkd
z G&tu ndjemce na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

PFi nespinéni zavazku o pfredani nebytovych prostor dle ¢l. IX. odst. 12. této smlouvy zaplati
najemce smluvni pokutu ve vysi 500,--K¢& za kazdy zapogaty den; pfesahne — li doba prodleni
polovinu mésice, potom je pokuta ve vysi jednoho mesi¢niho najemného. Sankce je splatna
do konce pfislusného mésice.
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V pfipadé nesplnéni povinnosti pronajimatele dle &l VIII. odst. 4. této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 500,~-KE za kazdou udalost za kazdy den prodieni. Timto neni dotCena
povinnost pronajimatele uhradit najemci samostatné vymahatelnou gkodu v této souvislosti.

V piipadé nesplnéni povinnosti dle &. IX. odst. 4. této smlouvy se sjednava smluvni pokuta
ve vyéi 500,--K¢ za kazdou udalost za kazdy den prodleni. Tato sankce nenahrazuje jinou
zakonnou povinnost najemce.

Clanek VIl

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen predat najemci nebytové prostory ke dni, ktery si smiuvni strany
vzajemné dohodnou, a to ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani. Prevzeti nebytovych
prostor véetné jejich stavu a poétu predanych klict bude zaprotokolovan v predavacim protokolu,
ktery podepisi ob& smiuvni strany.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerugeny vykon najemnich prav budouciho najemce
po celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout téelu najmu
podle této smlouvy, zejména zajistit dodavku elekirické energie a tepla.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor spolu
s opravnénou osobou najemce Vv pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce,
ato zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického a dal&ich vedeni, jestlize je toto zapotebi.
Pronajimatel je povinen zahaijit neprodlené veskeré aktivity sméfujici k napravé havarijnich
udalosti bez zbyteéného odkladu, ostatnich udalosti do 24 hodin, v8e vrozsahu a kvalité
adekvatni dané udalosti.
Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat Uklid a Cistotu venkovnich pfistupovych prostor
k nebytovym prostoram, a to v ramci b&zné udrzby (tzn. zametani, popf. umyvani) téchto prostor
a mist, a to tak, aby mohl najemce neru$ené uzivat nebytové prostory v souladu s tcelem najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a tucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit najemné dle vyse uvedenych ustanoveni této smlouvy fadné a véas.
Najemce je povinen na viastni naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor a nést naklady
spojené s béznou Udrzbou nebytovych prostor (analogicky dle ust. § 5 s 6 nafizeni vlady ¢islo
258/1995 Sb.).
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vekeré vady, které brani
tadnému uzivani nebytovych prostor, a to jak zapfi¢ingnim najemce, tak i bez jeho viivu a vile
asoudasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provest a umoZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych opray,
jinak najemce odpovida za gkodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZzivacich a najemnich prav v objektu, v néms? se nachazi nebytové prostory. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob Vv objektu,
v ném# se nachazi nebytové prostory, je nepfipustne.
Najemce odpovida za znigeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajici se v nebytovych
prostorech. Tim neni dotéena jina zaékonna odpoveédnost najemce nebo pronajimatele.
Najemce je opravnén nebytové prostory vybavit svym zafizenim, které po skonéeni najemniho
stavu na své naklady demontuje a vystéhuje.
Najemce se zavazuje zajistovat a hradit z viastnich prostfedki revize a kontroly viastniho
instalovaného zafizenl a vybavent.
V oblasti pozarni ochrany je najemce povinen pinit povinnosti, které mu vyplyvaji z Pfilohy €. 4:
\Zajisténi pinéni povinnosti na tseku pozarni ochrany" této smlouvy.
Najemce se rovnéz zavazuje uzivat nebytové prostory jako fadny hospodal a zajisti v nich
na své naklady b&zny tklid.
Najemce nese plnou odpovédnost za dodrZovani vegkerych pravnich predpist v nebytovych
prostoréch a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni véetné sanlci organ( statni spravy.
Najemce je povinen po skongeni najemniho vztahu odevzdat nebytove prostory v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohledn&ni b&zného opotfebeni a odstranit veskeré zmeny a Upravy,
které provedl tfeba i se souhlasem pronajimatele, avsak jen tehdy, nejedna — li se o technické
zhodnoceni nebytovych prostor odsouhlasené pronajimatelem dle ¢l. IV., odst. 1. této smlouvy.
Najemce je povinen dodrZovat platny domovni fad, se kterym bude najemce pronajimatelem
seznamen do tii mésicti od data protokolarniho predani predmétu najmu.
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Clanek X.

Podnajem
Najemce je opravnén pfenechat do podnajmu nebytové prostory tfeti osohé pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XI.

Stavebni a jiné tpravy
Najemce je opravnén provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni &i jiné tpravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto élanku smlouvy.
Veskere upravy provadéné najemcem v nebytovych prostorach vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Sougasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav (jejich popis a seznam tak, jak je pfedloZzen v Zadosti ndjemce o souhlas
s Upravami).
Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskere zmény zasahujici do stavebni
a architektonicke podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, ¢i pevna instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
Predbézny a pfedchozi souhlas pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv rekiamy
¢i informaéniho zafizeni na budovu a v budové mimo nebytové prostory.

Clanek XII.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen mit uzavienu po celou dobu najmu pojistnou smlouvu, kterou bude
pojisténa budova zivelnim pojisténim. Pronajimatel je rovnéz povinen mit uzavieno pojisténi
obecné odpovednosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech do nebytovych prostor, které jsou
pfedmeétem najmu, a neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.
Pojisténi a ochranu vneseného zboZi, majetku a vybaveni viastniho & vlastriich pracovnik
zabezpedi najemce v potfebném rozsahu na vlastni naklady.
Najemce se zavazuje mit uzavieno pojisténi obecneé odpovédnosti po celou dobu najmu, kterym
bude pokryta odpovédnost za Skodu vzniklou v souvislosti s ¢innosti najemce.

Clanek XIIL.

Ustanoveni prechodna a zavéreéna
Veskeré zmeény teto smlouvy je nutno ucinit pisemné ve formé c&islovanych dodatki,
ktere nabyvaji platnosti jejich uzavienim smluvnimi stranami.
V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné &éi pozbude platnosti,
zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy Ucinna/platna. Strany se zavazuji nahradit
neuc¢inné/neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gginnym/platnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlepe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,
neucinného/neplatného.
Smluvni strany se zavazuji ve formé& svého smluvniho zavazku pfistoupit na potfebné Upravy
nebo dopinéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby veskera ustanoveni smlouvy odpovidala
v plném rozsahu pravnim, cenovym a danovym predpislm.
Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
4.1. za pronajimatele:

ve vécech provoznich; Jaroslav Mach, tel. 587 333 478
jaroslav.mach@rco.cz
ve vécech smluvnich: JUDr. Vlastislav Lexa, tel. 587 331 812

vlastislav.lexa@rco.cz

4.2. zanajemce:

ve vécech provoznich: Karel Branka, tel. 587 333 301
karel.branka@ir-strednimorava.cz
ve vécech smluvnich: Libor Lukas, pfedseda Regionalni rady

libor.lukas@kr-zlinsky.cz
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Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smiuvni strany fidi pfisludnymi
ustanovenimi zak. €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni..

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, kazda smiuvni stran obdrzi dvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
01.10.2008.

Smluvni strany se zavazuji, Zze v souladu s ¢&l. 90 odst. 1 pism. a) Nafizeni Rady ¢. 1083/2006
o obecnych ustanovenich o ERDF, EFS a FS budou veskeré dokumenty s touto smlouvou
souvisejici uchovavat po dobu 10 let ode dne podpisu smlouvy, minimalné viak do 31.12.2021.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout fadnou soudinnost pii vykonu finanéni kontroly v souladu
s § 2 pism. e) a § 13 zak. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole, ve zn&ni pozdéjSich predpisl,
a to z dlivodu, Ze zakazka je hrazena z vefejné finanéni padpory.

Smiuvni strany prohladuji, Ze ujednani ve smlouvé byla dosazena v souladu s jejich vali, uréité,
vainé a srozumitelng, nikoliv vtisni a na zaklad® jednostranng nevyhodnych podminek.
Autenti€nost smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se zakonem
¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Prilohy:

12.1 Priloha €. 1: Viypis z obchodniho rejstiku pronajimatele.

12.2 Priloha ¢. 2 a: Plidorys 6.NP RCO 2 s vyznagenim pronajimanych prostor.

12.3 Pfiloha &. 2 b: Pldorys 16.NP RCO 2 s vyznaéenim pronajimanych prostor.

12.4 Priloha €. 2 c: Plidorys 18.NP RCO 2 s vyznagenim pronajimanych prostor.

12.5 Priloha €. 2 d: Pldorys 1.NP RCO 1 s vyznagenim pronajimanych prostor.

12.6 Priloha €. 3: Specifikace vybavenosti nebytovych prostor.

12.7 Pfiloha ¢. 4: Zajisténi pInéni povinnosti na seku pozarni ochrany.

V Olomouci dne: 1. 10. 2008
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.:

V Olomouci dne: 1. 10. 2008

Jeremenkova 408
772 00 Olomaouc
Ceskd republika
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Tento vypis elektronicky podepsal "Krajsky soud v Ostravé [IC 00215732]1"
PVid: trtislrmiieolBbSsl

definovaného paoskytovatele ovareného vystupu (vytisku) z obchodniho rejstrfiku. B
Vypis
2z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil ¢, vlozka 1729

Datum zdpisu: 15.%ijna 1991
oObchodni firma: Regiondlni centrum Olomouc s.r.O0.

§idlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, P8 772 00
Tdentifikacéni &islo: 190 12 811

Prévni forma: Spole&nost s rucenim omezenym

Predmét podnikdni:

- plijéovna osobnich aut

- sprava nemovitosti

- realitni cinnost

- ubytovaci sluZby

- kopirovaci prace

- &innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a
ekonomickych poradci

- poradani vystav, veletrhd, pfehlidek a obdobnych akci

- vyuka jazykl

- poradani odbornych kurzi, Skoleni a jinych vzdélavacich akeil
véetnéd lektorské cinnosti

- pofadani kulturnich produkei, zdbav a provozovani zafizeni
slouZicich zabaveé

- reklamni é&innost a marketing

Statutdrni orgdn:

jednatel: RNDr. Josef Tesa¥ik, r.&. 490723/027
Olomouc-Novid Ulice, Einsteinova 43, pPsSE 779 00
den vzniku funkce: 15.fijna 1991

jednatel: Josef Tesa¥ik, r.c. 730324/5323
Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, PSC 779 00
den wvzniku funkce: 20.srpna 2001

zptisob jednani za spolecénost: Jednatel jednd jménem spolecnosti
samostatné.

Spolecnici:

Josef Tesa¥ik, r.&. 730324/5323
Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, PsC 779 00
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 20 000,- K&
Obchodni podil: 20 %
7istavni pravo: Obchodni podil Josefa Tesafika, r.c.
730324/5323, bytem Olomouc, Einsteinova 43 zastaven ve
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Udaje platné ke dni: 01.10.2007




oddil ¢, vlozka 1729

prospéch Raiffeisenbank a.s. se sidlem Olbrachtova
2006/9, Praha 4, psé 140 21, 1C: 49 24 09 01, zapsané
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sddil B wlogka 2051.

Datum zapisu zastavniho prava: 18.brezna 2004

RNDr. Josef Tesafik, . &. 490723/027

Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, psC 779 00

vklad: 80 000,- K&

Splaceno: 80 000,- Ke

Obchodni podil: 80 %

Zastavni pravo: Obchodni podil RNDr. Josefa Tesatfika, r.c.
490723/027, bytem Olomouc, Finsteinova 43, zastaven ve
prospéch Raiffeisenbank a.s. se sidlem Vodickova 38,
praha 1, PSC 111 21, T¢ 49 24 09 01, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B vloZka 2051.

Datum zapisu zéastavniho prava: 7.ledna 2003

zdkladni kapitdl: 100 000,- K&
Ostatni skuteénosti:

_ Datum uzavieni spoletenské smlouvy: 17.06.91

—~ Prodej &asti podniku:

Mezi spole&nostmi TESCO, spol. s r.o., spolecnost softwarovych a
obchodnich slufeb, v postaveni prodavajiciho a TESCO SW a.s.,
T¢: 25 89 25 33, se sidlem Jeremenkova 1142/42, 772 00 Olomouc -
Hodolany, v postaveni kupujiciho byla dne 1.1.2002 s u&innosti
od 1.1.2002 uzaviena smlouva O prodeji casti podniku, pficemZ
predmétem prodeje je &ast podniku prodavajiciho vymezena
organizaéni slozkou provozujici pfedmét &innosti podle
nasledujicich podnikatelskych opravnéni: poskytovéani software a
poradenstvi v oblasti hardware a software; zprostiedkovani
obchodni a ekonomicke &innosti v oblasti elektroniky; zpracovani
dat, sluzby databank, sprava siti; potadani odbornych kurzua,
ikoleni a 7jingch vzdélavacich akci véetnd lektorské cinnosti;
velkoobchod; specializovany maloobchod.

————————————— spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -—-—-—==---=7"

Krajsky soud v Ostrave

Podle Ovifovaci knihy Ovéfovatelské kancelaie hospodafské kemory

pSSN 4~ 0
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Regiondlni centrum Olomone

Piiloha ¢. 3
Regiondlni centrum Olomouc s.r.o.
Jeremenkova 42, 772 00 Olomouc

Spisovd znacka: _oddil C; viozka 1729; vedend u Krajského soudu v Ostravé

1.

Regionalni rada regionu soudrZnosti St¥edni Morava
specifikace vybavenosti nebytovych prostor

Specifikace vybavenosti zahrnuté v zakladnim najmu

6.NP RCO 2

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
)

Stavebni Gpravy dle projektu STP.

Zajisténi protipozarnich opatfeni dle pozarni zpravy.

Pfipojovaci misto na vertikalni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

Ustfedni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy — podkladovy beton, koberec.

Stény - bila malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinade.

Zaluzie dilem horizontalni, dilem vertikalni.

16.NP RCO 2

a)

f)
9)
h)
i)

Stavebni upravy dle projektu STP.

Zajisténi protipozarnich opatfeni dle pozarni zpravy.

Pripojovaci misto na vertikaini slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

UstFedni topeni (rozvody a montéz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy — podkladovy beton, koberec.

Stény - bila malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinade.

Zaluzie dilem horizontalni, dilem vertikalni.

18.NP RCO 2

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Stavebni tpravy dle projektu STP.

Zajisteni protipoZarnich opatieni dle pozarni zpravy.
Podlahy — podkladovy beton, linoleum.

Stény - bila malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinag.

Police.

1.NP RCO 1

a)
b)
c)

d)
e)
f)
¢))
h)
i)

Stavebni Upravy dle projektu STP.

EZS.

Pripojovaci misto na vertikalni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

Ustfedni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy — podkladovy beton, linoleum.

Stény - bila malba.

Standardni svitidla.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinade.

Zaluzie dilem horizontalni, dilem vertikalni.

Tel:587 331 111 Fax: 587 331 883

Raiffeisenbank a.s., Olomouc ICO: 190 12 811
1015505313 /5500 DIC: CZ19012811
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10.

1.

12

13.

14.

15.

16.
17,

Zajisténi plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany

Za pronajimatele je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany

(pfipadnou zménu této osoby je pronajimatel povinen najemci bez zbytegného odkladu ohlasit):

Ing. Stanislav Homola tel. 587 333 538, 724 444 307
stanislav.homola@rco.cz

Za najemce je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany

(ptipadnou zménu této osoby je najemce povinen pronajimateli bez zbyteéného odkladu ohlasit):

Karel Branka: tel. 587 333 301
karel.branka@rr-strednimorava.cz N
Vyuziti pronajimanych prostor se shoduje ucelem najmu - viz. ¢l Il teéto smlouvy.

\/nitini komunikace uziva najemce v 6.NP RCO 2 sam, v 16.NP RCO 2 a 18.NFP RCO 2 spoleéné

s ostatnimi najemci.

Najemce potvrzuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s vécnymi prostfedky pozarni ochrany

a pozéarné bezpe¢nostnimi zafizenimi, které jsou v pronajimanych nebytovych prostorech, s jejich

umisténim a funkci.

Pronajimatel potvrzuje, ze stanovil z hlediska poZzarni bezpe¢nosti pozadavky na odbornou

kvalifikaci osob povéfenych obsluhou, kontrolou, adrzbou a opravami technickych

a technologickych zafizeni v objekiu, pokud to neni stanoveno zviastnimi pravnimi piedpisy,

a zabezpedil provadéni praci, ktere by mohly vést ke vzniku pozaru, pouze osobhami s pfislugnou

kvalifikaci.

Pronajimatel potvrzuje, Zze zabezpetil vypracovani Posouzeni pozarniho nebezpeti, které plyne

z provozovani &innosti s vysokym pozamim nebezpe¢im dle §4, odst. 3, pism. d) zakona

&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané (dale jen zakon).

Pronajimatel zabezpedil vypracovani dokumentd, které byly predéany najemci. Najemce potvrzuje

prevzeti t&chto dokument:

7.1. Smérnice k zajisténi pozarni ochrany

7.2.  Pozarni fad pro administrativni budovu RCO 2

7.3. Pozarni poplachové smérnice

7.4. Evakuaéni plan

75 Dodatek k Tématickému planu a Casovemu rozvrhu &koleni zaméstnancl, odborné
piipravé preventivnich pozarnich hlidek, upfesfiujici podminky pozarni ochrany v objektu
RCO 2

Pronajimatel bude najemci pfedavat véechny aktualizace uvedené dokumentace.

Pronajimatel jmenoval ¢leny preventivni pozarni hlidky dle § 4, odst.3, pism. d) zakona pro objekt

RCO 2 a zabezpegil provedeni jejich odborné pripravy.

Pronajimatel obstaral a zabezpecuje v celém objektu v potfebném mnoZstvi a druzich vécne

prostiedky pozarni ochrany a pozarné bezpeénostni zafizeni a udrzuje je v provozuschopném

stavu.

Pronajimatel zabezpecuje ochranu prenosnych hasicich pfistroji a hydrantovych systému pied

pogkozenim a zneuZitim a zabezpeduje volny piistup k nim ve véech prostorech objektu RCO 2

mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze najemce.

Pronajimatel zabezpetuje provoz, kontroly a udrzbu pozarné bezpe&nostnich zafizeni podle

normativnich pozadavki a privodni dokumentace vyrobce, popi. podle ovéfené projektové nebo

podrobnéjsi dokumentace v celem objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpeduje v celém objektu RCO 2 provadéni pravidelnych kontrol, oprav a pinéni

prenosnych hasicich pfistroji a hydrantovych systéml a zajistuje nahrazeni vyfazenych

a nefunkénich provozuschopnymi.

Pronajimatel zabezpeguje v celem objekiu RCO 2 u EPS provadéni kontroly provozuschopnosti

a zkousky &innosti dle podminek stanovenych v ovéfené projektové dokumentaci.

Pronajimatel zabezpecuje provedeni preventivnich pozarnich prohlidek nejméné jednou za ffi

mésice ve véech prostorech objektu mimo nebytove prostory, kieré ma pronajaty pouze jeden

najemce.

Pronajimatel zabezpecuje a organizuje nejméné jednou rocne provedeni cviénych poZarnich

poplachd.

Pronajimatel zfidil ohlaovnu pozaru, ohlagovnou pozaru je ohlasovna mimofadnych udalosti.

Pronajimatel zabezpetuje fizeni evakuace osob z jim provozovanych a spolegnych prostor

a v soudinnosti s najemecem téZ z pronajatych nebytovych prostor.
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18. Najemce se zavazuje dodrfovat aktuaini verze pozarni dokumentace, které mu pronajimatel

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

26.

27,

28.

29.

30.

31.

predal. Jedna se o:

18.1. Smérnice k zajisténi pozarni ochrany

18.2. Pozarni ad pro administrativni budovu RCO 2

18.3. PoZarni poplachové smérnice

18.4. Evakuaéni plan

18.5. Dodatek k Tématickému planu a &asovému rozvrhu &Ekoleni zamestnancl, odborné
piipravé preventivnich poZarnich hlidek, upfesrfiujici podminky poZarni ochrany v objektu
RCO 2

Najemce je povinen jmenovat osobu odpovédnou za evakuaci z pronajatych prostor a uvést

ji do evakua&niho planu.

Najemce provadi odligné od vyhl. 246/2001 Sb. $koleni vedoucich zamestnancl o pozarni

ochrané (1 x za dva roky a ihned pii nastupu do funkce) a skoleni zaméstnancll o pozarni

ochrané (1 x ro&né).

Nedilnou sou&asti Tematického planu Skoleni a asového rozvrhu $koleni zaméstnanc(, odborné

pfipravy preventivnich pozarnich hlidek najemce je Dodatek k tematickému planu a ¢asovému

rozvrhu $koleni zaméstnancti, odborné pripravé preventivnich pozarnich hlidek upfesiujici

podminky PO v objektu RCO 2.

Najemce zabezpeéuje provedeni preventivnich pozarnich prohlidek nejmeéné jednou za tii mésice

ve vSech pronajatych nebytovych prostorech, mimo prostory, které uziva spolu s ostathimi

najemci.

Najemce zabezpeduje Vv pronajatych nebytovych prostorech ochranu prenosnych vécnych

prostfedkd poZarni ochrany a pozarné bezpe&nostnich zafizeni véetné hasicich piistroji a

hydrantovych systém( pred poskozenim a zneuzitim a zabezpecuje volny piistup k t&mto

zafizenim.

Najemce nesmi do vécnych prostfedkd pozarni ochrany a pozarné bezpeénostnich zafizeni

v€etné hasicich pristroji a hydrantovych systémii nijak zasahovat a Zadnym zplsobem nesmi

zabraiovat jejich funkci.

Najemce nesmi ménit dispoziéni fedeni pronajatého nebytového prostoru bez souhlasu

pronajimatele.

Najemce nesmi vyuzivat pronajaty nebytovy prostor odligné od stanoveného vyuziti jednotlivych

pronajimanych prostor bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit povéienému pracovnikovi pronajimatele zabezpeéeni proveden|

kontroly a Gidrzby véenych prostredkil poZarni ochrany a pozarné bezpectnostnich zafizeni véetné

hasicich pfistrojii a hydrantovych systemil.

Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpeéeni provedeni

kontroly dodrZovani ptedpist o PO.

Najemce smi provadét prace v objektu, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé

pisemného povoleni k provedeni prace se zvySenym poZarnim nebezpedim, které vystavi

povéfeny zaméstnanec pronajimatele, a pouze za spinéni  podminek v tomto povoleni

stanovenych.

Najemce zabezped&uje pozarni ochranu v mimopracovni dobé nasledovna:

30.1. najemce proskoli osoby o zabezpeceni pozarni ochrany v mimopracovni dobé

30.2. pred opust&nim pronajatych prostor provede najemce kontrolu t&chto prostor

30.3. najemce vypne nebo odpoji spotfebite, ktere maji tento pozadavek uveden v dokumentaci
vyrobce nebo dodavatele, od elektricke site

30.4. ndjemce zajisti dostateénou vzdalenost mezi hofavymi materidly a otopnymi
a osvétlovacimi télesy

30.5. néjemce zabezpeti pronajaty prostor pfed vstupemn nepovolanych osob

Najemce je povinen vypracovat a predat pronajimateli Zaglenéni &innosti provozovanych

najemcem dle § 4 zakona a § 28, vyhl. Ministerstva vnitra ¢, 246/2001 Sb. a v piipade zmény

jim provozovanych &innost preda pronajimateli aktuaini verzi.




