Najemni smlouva

uzavrenad ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik (ddle jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., ul. 17. listopadu 1074, 506 01 Jicin,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vlozce 2881, zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 31. 12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

ICO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Ji¢in
Cislo uétu: 463690247/0100, VS 201800301

Nijemce: pan Pavel Krupka, r.¢. 590525/1132, bytem 506 01 Ji¢in, Strauchova 565
IC: 63573041
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXX.
Cislo nétu: XXXXXXXXXXXXXXXX

l.
Predmét a ucel najmu.

1. Mésto Ji¢in je vlastnikem nebytovych prostorti — objektu obcanské vybavenosti na stp. ¢. 2253
v arealu byvalého zahradnictvi, ul. Pod KozZeluhy Vv Ji¢ing. Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na
LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. u. Ji¢in u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Ji¢in.

2. Objekt je ve spravé obchodni spolecnosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., ktera je v souladu
se Smlouvou o spravé nemovitosti opravnéna uzaviit vlastnim jménem s najemcem najemni
smlouvu.

3. Na zaklad€ rozhodnuti Rady mésta Ji¢ina na jejim 16. zasedani ze dne 13. 5. 2015 prenechava
pronajimatel najemci v 1. NP shora oznaceného objektu nebytovy prostor ¢. 301 o celkové vymeéte
29,40 m? za tUcelem provozovani skladu elektro materidlu, a to vsouladu s opravnénimi
Vv zivnostenském listu vydaném Okresnim ufadem Ji¢in — okresnim Zivnostenskym uUrfadem dne 6.
12. 1999 pod &j. ZU/0-1274/99-2/159873.

1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v €l. I. této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neurcitou, atopocinajednem 1.7.2015.

1.
Vyse najemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a nadjemce se dohodli na nagjemném v celkové vysi 5.145,-- K& roéné (tj 175,-- K¢ za
1 m? ro¢ng). Najemné bude hrazeno ve &tvrtletnich splatkach, a to vidy nejpozdéji do 5. dne
prvniho mésice v prislu§ném ¢tvrtleti na shora uvedeny tcet pronajimatele.

rocni najemné 5.145,-- K¢
¢tvrtletni splatka 1.286,-- K¢



Naklady na sluzby (vodné stoéné, teplo, TUV, el. energie atp.), jsou-li poskytované v souvislosti
S uzivanim nebytového prostoru, budou najemci Gc¢tovany dle skutecnosti na zakladé samostatné
smlouvy o poskytovani sluzeb, respektive smlouvy o dodavce a odbéru tepelné energie.

Touto smlouvou neni feSen odvoz odpadki, ktery zajisti najemce sam na zakladé smlouvy
S Technickymi sluzbami mésta Jicina.

Pro pfipad prodleni s uhradou ctvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatel s ndjemcem
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z ptislusné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného miiZze byt upravovana na zakladé Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
stiFedné stanovenou mirou inflace p¥i pouZiti indexu vyhliSeného CSU za piedchozi
kalendaini rok, a to vZdy k 1. 7. béZného kalendainiho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sdélena formou pisemného oznameni. K prvni ipravé najemného dojde nejdiive ke
dni 1. 7. 2016.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. K provozovani ¢innosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj. zména
provozované ¢innosti, poptipad¢ jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé poruseni této najemni smlouvy a je jednim z moznych
divodi k vypovédi z najmu nebytového prostoru.

Néajemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim. Zmény v nebytovych
prostorach v¢. stavebnich iprav a zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadet, a to i na svlj naklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po
skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je ptevzal, s prihlédnutim k béznému opotfebeni, popfipadé s upravami predem
odsouhlasenymi pronajimatelem. Néjemce neni opravnén pozadovat na pronajimateli thradu
nakladd, které vlozil do stavebnich a podobnych uprav predmétného nebytového prostoru a které
maji trvaly charakter, pokud nebyly pronajimatelem pfedem odsouhlaseny. Finan¢ni vyporadani i
odsouhlasenych uprav musi byt vzdy pfedmétem samostatné dohody mezi pronajimatelem a
najemcem.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu tak, jak byly
vymezeny obecné zavaznym pravnim piedpisem upravujicim drobné opravy v bytech (zrusené
natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zdkonik). Drobnou opravou se pak
rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na predmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbytecného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zptsobi, byt’ z nedbalosti, sam, jeho
zameéstnanci, zakaznici, popfipadé osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Za $kodu, kterou
najemci zpusobi tfeti osoby napt. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani prislusného
pojisténi, poptipade zabezpeceni nebytového prostoru primérenym zpiisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do pfedmétnych nebytovych prostori za tGéelem
kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zplsobem a k dohodnutému ucelu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v dostatecném ¢asovém predstihu.



10.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povéefené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit piistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti nebytového prostoru a patii pronajimateli.

Najemce mize prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tietim osobam jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez ptfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rovnéz nesmi najemce pienechat pronajaté prostory tieti osob¢ smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, popiipad¢ na zaklad¢ jiné obdobné smlouvy. Poruseni t€chto povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této smlouvy a je jednim z moznych vypovédnich
divodu.

Néajemce je povinen krom jiného udrzovat v predmétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
potddek. Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude zajistovat rovnéz celoroéné uklid
bezprostiedniho okoli pronajatého prostoru v¢. piistupové cesty, na niz nesmi odkladat zadné
predmeéty. Zaroven je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a
hygienické predpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naklady spojené s uzivanim predmétného nebytového
prostoru, piedev§im spotiebu el. energie, vodné sto¢né, srazkovou vodu, spotiebu plynu, odvoz
odpadkd, Cisténi a kontrolu komind, revize, poptipad¢ dalsi ndklady nezbytné k provozovani shora
uvedené ¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemcti v objektech urenych k bydleni a
Vv nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

Néajemce je opravnén umistit na nemovitosti v pfiméfeném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, navésti a podobné znameni, a to pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.
Dalsi ujednani.

Néjem predmétnych nebytovych prostort 1ze ukoncit dohodou nebo vypovédi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypovedét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednany na dobu
neurcitou v Sestimési¢ni vypoveédni dobé. Ma-li strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba
tiimesicni.

V piipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor slouZzici
k podnikani vyklizen a pfedan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo
vypovédni lhuty.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonceni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladi ve vysi ujednaného ndjemného véetné zaloh na sluzby az ke dni
skutecného odevzdani prostoru pronajimateli.



VII.
Zavérecna ujednani.

1. Najemce podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi s tim, ze Gdaje konkretizujici jeho osobu, napf.
jméno, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu, adresa bydlisté apod. mohou byt pronajimatelem
shromazd’ovany a pouzity v piipadé jakéhokoliv vzajemného sporu a pii styku s afady, popiipadé s
dalsimi institucemi (napt. posta, banka apod.).

2. Pronajimatel a najemce uzaviraji timto dohodu o ukonceni smluvniho vztahu zaloZeného
najemni smlouvou ze dne 31. 5. 2007, jejimZ predmétem je najem nebytového prostoru
v objektu byvalé kotelny Husova I o vyméFe 78 m? a to ke dni 30. 6. 2015. Oznadeny
nebytovy prostor pieda najemce pronajimateli vyklizeny s pfihlédnutim k béZnému
opoti‘ebeni dne 30. 6. 2015. Najemce se soucasné¢ zavazuje uhradit pronajimateli naklady na
sluzby, které mu byly do pfedmétného prostoru pronajimatelem dodany, a to bezprosttedné poté, co
mu budou po skonceni zictovaciho obdobi vyuctovany.

3. Zmeny této smlouvy mohou byt provadény po vzajemné dohodé¢, a to formou pisemného dodatku
ke smlouve.

4. V pripad¢, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohlasena za neplatnd nebo neucinna,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u¢inénému touto smlouvou.

5. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

6. Tato smlouva je projevem svobodné a vazn€ minéné vile zucastnénych stran, coz nize stvrzuji
jejich opravnéni zastupci svym vlastnoru¢nim podpisem.

V Ji¢in€ dne 14. 5. 2015

Pronajimatel: Ndjemce:

Ing. Pavel Bilek Pavel Krupka
reditel SNMJ, a.s.



