SMLOUVA

PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

mezi

Vsetinska sportovni, s.r.o.

se sidlem: Na Lapaci 394, 755 01 Vsetin

IC: 28593987

DIC: CZ28593987

jejimz jménem jedna: Mgr. Ivo Kousal, jednatel

zapsana: v OR vedeném u KS v Ostravé oddil C, vlozka 33684
bankovni spojeni: CSOB a.s., &. .: 230275624/0300

jako ndjemce na strané jedné

a

Adam Svehla

Katefinice 205

756 21 Ratibof

IC: 01588851

registrovany: ZL vydany 11. 4. 2013 MéU Vsetin
bankovni spojeni: 2700523549/2010

jako podndjemce na strané druhé

1.4,

2.1,

takto:

Néjemce prohladuje, Ze je opravnénym uZivatelem budovy bez ¢. p. Sportovni hala Na Lapacdi,
jez se nachazi na pozemcich p. ¢ st. 1089/1 a 1089/2, obé zastavénad plocha a nadvofi,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracoviété Vsetin na LV ¢ 10001 pro obec Vsetin, k. U. Rokytnice u Vsetina, a to z titulu
najemni smlouvy uzaviené s méstem Vsetin, jako pronajimatelem dne 1. 8. 2009.

Il.
Pfedmét podnajmu

Najemce touto smlouvou pronajima podnajemci za podminek sjednanych touto smlouvou nize
uvedené nebytové prostory umisténé v budové Sportovni haly ve Vsetiné, Rokytnice bez €. p.
dle blizsi spec. v bodé 1. 1. o celkové vymére dle projektové dokumentace takto:

Maly sal véetné boéniho vchodu — odliSné se sjednava, Ze v dobé konani velkych sportovnich
akci na palubovce (Austin cup, Valachia cup atd.) bude sal oddélen uzavienim mobilni stény.
WC Zeny — odlisné se sjednava, ze v dobé konani velkych sportovnich akci na palubovce (Austin
cup, Valachia cup atd.) bude vyuZzivano verejnosti.

WC muii - odlisné se sjednéva, Ze v dobé konani velkych sportovnich akci na palubovce (Austin
cup, Valachia cup atd.) bude vyuzivano vefejnosti.



2:2.

2.3,

2.4,

$atna & 9 — pouze v dobé mimo rezervované tréninky a zapasy sportovnich oddild na
palubovce.

Skladisté

Venkovni prostor pred boénim vchodem do Sportovni haly a vyméfe 150 m2

Podnéjemce je srozumén s tim, Ze vstupni dvere do sportovniho salu a viechny vstupni dvefe
do budovy Sportovni haly slouZi jako dnikovy vychod a v pfipadé potfeby budou k tomuto
vyuzity.

Trvalé rezervace budou nahlaéeny p. Karolinou Buchtovou do 1. 9. 2023 a ostatni vidy
nejpozdé&ji tyden dopfedu.

V piipadé vyutziti pronajatych prostor pro velké sportovni akce se najemce zavazuje k tomu,
se po ukonéeni akci provede dikladny uklid téchto prostor.

Podnajemce se zavazuje k tomu, Ze v ¢atné &islo 9 a vegkerych pronajatych prostorach bude
uklid zabezpedovat na své vlastni naklady.

Podndjemce se zavazuje, ze nebude vyuzivat ke své &innosti palubovku a nebude toto
umoznéno ani jeho klientiim z divodu poniceni a znetisténi povrchu.

Pronajaté prostory budou podnajemcem vyuiivany nasledovné:

Pondéli — patek v dobé od 14.00 do 20.00
Pondéli — nedéle v dopolednich hodinach pro osobni tréninky
Sobota — nedéle v dobé od 15.00 do 19.00

Piesny rozpis je nedilnou soucasti této smlouvy a mize byt podle aktudlni potfeby ménén ze
strany najemce.

Podnajemce nebytové prostory dle této smlouvy do uZivani pfijima a zavazuje se za uzivani
nebytovych prostor platit podnajem né vietné energii.

Predmét této podnajemni smlouvy se dava podnajemci do uZivani za Ulelem provozovani
sportovni ¢innosti.

Najemce prohladuje, Ze pfedmét podnéajmu odpovida svym stavebné technickym uréenim
uZivani sjednanému ucelu podndjmu, podnajemce prohladuje, Ze je mu stav nebytovych
prostor pronajatych touto smlouvou dikladné zndm, a e tento je zplsobily k fadnému
uzivani ke sjednanému ucelu podnajmu v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Podnajemce prohladuje, Ze u téch gasti prisludenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichZ
uzivéani je nutno dodrzovat zvlastni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo
technickymi normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami najemcem pred
ptevzetim pfedmétu podndjmu do uivani dle této smlouvy sezndmen. Najemce neni povinen
seznamovat podnéjemce s pravidly obecne znamymi.
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1.
Podnajemné

Podndjemce se zavazuje za uZivéani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit najemci
podnajemné takto:

nebytové prostory 76,2 m2 x 550 K&¢/m2/rok (maly sal, bo¢ni vchod, satna ¢. 9), tj. 41 910
Ké/rok, tj. 3 492 K¢/mésic

nebytové prostory 51,7 m2 x 200 K&/m2/rok (WC Zeny, WC muii, skladisté), tj. 10340
Ké/rok, tj. 862 K&é/mésic

elektricka energie je stanovena podle podilu pronajaté plochy, pauddlni platba za mésic je
stanovena na 600 K¢ + DPH

vodné a stoéné je stanoveno podle podilu pronajaté plochy, pausalni platba za mésic je
stanovena na 360 K¢ + DPH

teplo a TUV je stanoveno podle podilu pronajaté plochy, pausdini platba za mésic je
stanovena na 4 180 K¢ + DPH

odvoz odpadu je stanoven podle naklad dle vyméry pronajaté plochy a rozsahu vyuiiti,
pausalni platba za mésic je stanovena na 360 KE + DPH

venkovni prostor o vymére 150 m2 pred bo&nim vchodem do Sportovni haly, pausaini platbha
za mésic je stanovena na 266 K¢.

Podnajemné za kalenda¥ni mésic bude hrazeno na zakladé vystaveného dafiového dokladu.

Smluvni strany se déle dohodly, 7e podnajemné dle bodu 3.1.smlouvy je najemce opravnen
potinaje 1. dubnem aktudiniho kalendéafniho roku navysit o rofni miru inflace (index
spotiebitelskych cen) vyhldsenou za predchazejici kalendafni rok Ceskym statistickym
afadem, vidy od 1. 4. aktudlniho kalendainiho roku. Tuto zménu je najemce opravnén
provést formou ozndmeni doporu¢enym dopisem adresovanym podnajemci.

Ozndmeni o zvydeni podnajemného a sluzeb je ndjemce povinen dorucit podndjemci vidy
nejpozdéji do 30. 4. aktudlniho kalendarniho roku.

V.
Zpusob platby

Podndjemce se zavazuje uhradit mési¢ni podndjemné a UGhradu za sluzby spojené
s podnajmem na zakladé faktury vystavené najemcem, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni téet najemce. Splatnost faktury je dohodnuta k 25. dni nasledujiciho kalendarniho
meésice.

V.
Cenova dolozka, pokuty

V piipadé, ze podnajemce bude v prodleni se zaplacenim podnajemného anebo plateb za
sluzby, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0,5% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, e Ghradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé neni
dotéeno pravo najemce vymahat vedle smluvni pokuty i nahradu Skody zplsobenou
poruéenim povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje, a to i ve vysi smluvni pokutu
prevysujici.
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Vi.
Doba trvani podnajemniho vztahu

Podnajemni smlouva se uzavird na dobu u réitou, sucinnostiod1.7.2023do 30.6.
2024.

Uginnost podnajemni smlouvy je mozno ukongit nasledujicimi zplsoby:
a) dohodou smluvnich stran k urcitému datu
b) pisemnou vypovédi jedné smluvni strany, a to bez udani déivodu. Vypovédni lhita je
tHimésiéni a zadind bézet prvni den mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé smluvni strané.
c) vypovézenim smlouvy bez vypovédni doby:
V pfipadé, e jedna ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici, ma druhd smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.
Takové vypovéd od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt dorué¢ena druhé
smluvni strang, pod sankci neplatnosti. Prévni ucinky takové vypovédi nastavaji
dnem nasledujicim po doruceni.
Za podstatné porudeni povinnosti se pro Ucely této smlouvy povaZuje zejména:
- podnajemce bude i pfes pisemnou vyzvu najemce pronajaté nebytové prostory
uzivat k jinému acelu, neZ je uvedeno
- prenechéni nebytového prostoru, &i jeho &asti do uzivani treti osobé
- provedeni stavebni ipravy bez souhlasu najemce
- podnajemce bude déle jako 2 mésice v prodleni se zaplacenim podnédjemného
nebo ceny za sluzby spojené s podnajmem

Vil.
Ostatni ujednani

Po dobu Utinnosti této smlouvy nesmi podnéjemce provadét, bez souhlasu najemce zadné
stavebni Upravy. Ndjemce souhlasi stim, Ze podndjemce provede vymalbu pronajatych
prostor a zménu barvy dle vlastnich potfeb. Podndjemce se zavazuje, 7e v pfipadé ukonceni
podnajmu pronajaté prostory vymaluje a pfeda v pavodni barvé.

Udrzovani podstaty budovy a zdchovnou Gdribu zajidtuje najemce.

Podnajemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych najemcem,
véetnd havarijnich oprav na ¢isle telefonu: 730588 207 (p. Buchtovd). Nesplnénim
oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav nebo neumoznénim jejich provedeni, vznikne
podndajemci odpovédnost za ptipadnou 3kodu.

Néjemce je povinen podndjemci sdélit ihned poté, co mu najemce oznami potfebu opravy,
v jakém terminu opravu provede stim, e obecné je povinen provadét opravy bez
zbyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potreba oznamena. Pokud bude termin opravy pro
podnajemce nepfijatelny, provede si opravu sam, pritemz naklady v obvyklé vysi je povinen
uhradit ndjemce. Ustanoveni pfedchozi véty plati pouze pro odstranéni havarii a stavd, které
hrozi podkozenim zdravi osob nebo pronajatého nebytového prostoru.
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Podnajemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize vsech elektrickych a
plynovych spotiebi¢l, které provozuje v pronajatych prostorach a provedeni revize
pravidelné doloZit pfedloZenim kopie revizni zpravy, a to v terminu nejpozdéji do konce
prosince kazdého kal. roku. Najemce se zavazuje, e bude zaji$tovat a hradit na vlastni
naklady dle €SN 331500 periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojd a
podndjemce je povinen mu to umoZnit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolnim
zafizeni, apod.).

Provedeni Gprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je podnajemce
povinen projednat s najemcem a pfisluinym odborem mésta Vsetin pfedem (pfed zahdjenim
uvazovanych tprav) a souasné je povinen piedlofit dokumentaci Gprav a v pfipadé realizace
doloZit vychozi revizni zpravu ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni najemci.
Podndjemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény elektroinstalace bez predchoziho
projedndni s najemcem.

Podndjemce je opravnén umistit na dvefich bo¢niho vchodu a oken pronajatych prostor
budovy na své naklady vlastni firemni oznaceni a reklamu ve vhodném provedeni. Reklamni
zafizeni je povinen podnajemce udrZovat v fddném stavu a po skonéeni podndjemniho vztahu
je povinen na své naklady firemni oznaceni a reklamu odstranit a plast budovy uvést do
ptvodniho stavu.

Podnajemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory pfenechat jinému do dalsiho najmu
nebo podnajmu.

Néjemce je opravnén kdykoliv, béhem uZivani predmétnych nebytovych prostor
podnajemcem, pfesvédtit se o stavu pronajatych prostor i o tom, zda jsou vyuzivany fadnym
zplisobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uré¢enim a touto smlouvou.

Podnéjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich prav v objektu, v némZ se nachdzi pfedmét podndjmu nad miru
pfiméfenou pomériim. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav
ostatnich osob v objektu, v némj? se nachazi predmét podndjmu, je nepfipustné.

Podndjemce je povinen pelovat o to, aby vpronajimanych prostordch a na objektu
samotném nevznikla ¢koda. Podndjemce odpovida za zni€eni, poskozeni ¢i jiné znehodnoceni,
ztrdtu, zneuziti ¢i odcizeni véci, které jsou souddsti ¢i pfislusenstvim pronajatého a
spole¢ného prostoru a véci nalézajicich se v pronajatém a spoletném prostoru, a to i ve
vztahu k tfetim osobam, kterym do predmétu podnajmu a spoleéného prostoru umozni
vstup. Za zni¢eni véci neni povazovano béiné opotiebeni véci. Tim neni dotlena jina zakonna
odpovédnost podnajemce nebo ndjemce.

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét této smlouvy s péci fadného hospodare.

Podnajemce je povinen dodriovat bezpe&nostni pfedpisy, zejména pak poZarni pfedpisy.
Podnajemce zaji$tuje v pronajatych prostorach, a i ve spole¢nych prostorach pozarni ochranu
ve smyslu ustanoveni zakona ¢ 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, provddécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhladka ¢. 246/2001 Sh.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpist. Za
stavebné technické fedeni nebytovych prostor odpovida z hledisek naznacenych v tomto
bodu najemce, ktery nese ke své tizi naklady na bezpetnostni opatfeni, napfiklad naklady na
pofizeni hasebnich pfistroji veetné jejich revizi.

Podnajemce odpovidd za $kody, které vzniknou najemci (pronajimateli) &i tfetim osobam
v dGsledku poruseni povinnosti podndjemce stanovenych v tomto clanku.
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Podnajemce je povinen dodrZovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach
(napt. pouzivéni uspornych zdroji regulace vnitini teploty, kapani nebo protékani vody,
apod.).

Ze zakona & 185/2001 Sb., o odpadech, § 16, odst. 1, pismeno e), déle pro podndjemce (jako
plvodce odpadu) vyplyva povinnost: shromazdovat odpady utfidéné dle jednotlivych druht
a kategorii“. Povinnost t¥idit odpady je rovnéz zakotvena v Obecné zévazné vyhlddce ¢.
16/2001, ¢lanek 5. Podndjemce je tedy povinen dle § 4, pismena p) zakona 185/2001
Sb., odkladat jednotlivé druhy tfidéného odpadu do kontejnerl nebo nadob uréenych pro
separovany shér odpadt, umisténych v blizkosti pronajatych nebytovych prostor (nddoby na
papir a plast). Jedna se o papir a lepenku - kat. ¢. 200101, plasty — kat. &. 200139.

Podnajemce je povinen po skonéeni podnajmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, pokud se obé& smluvni strany
nedohodnou jinak.

Podndjemce se zavazuje pfedat najemci vyklizené nebytové prostory dle této smlouvy
nejpozdéji ke dni ukonéeni podndjemniho vztahu. V ptipadé odstoupeni od smlouvy pfeda
podnajemce nebytové prostory najemci nejpozdéji ve Ihuté 1 mésice ode dne skonceni
podndjemniho vztahu.

O ptedani a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsén smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci. Pokud se podnajemce
dostane do prodleni s predanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se uhradit najemci
smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z ro¢niho najemného za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smiuvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni podnajemce s pfedanim pfedmétu
podnajmu deldim nez 2 mésice, je najemce opravnén na néaklady a nebezpedi podnajemce
predmétné nebytové prostory oteviit a tyto prevzit. Néjemce je oprévnén predmétné
nebytové prostory otevfit a prevzit i pfed uplynutim vyse uvedené |hity, pokud na pfedmétu
podnajmu hrozi vznik 3kody &i tato Skoda jiz vznika. Podnajemce podpisem této smlouvy
udéluje najemci plnou moc k otevieni a pfevzeti predmétnych nebytovych prostor, to vie pii
spinéni vyde uvedenych podminek. Pokud ndjemce hodla oteviit a pFevzit predmétné
nebytové prostory bez Ulasti podndjemce, je povinen ktomu pfizvat alespofl jednu
nezttastnénou osobu, kterd nebude zaméstnancem najemce, a ktera svou Utast na prevzeti
nebytovych prostor najemcem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych prostor.
V protokolu budou dale sepsany Veci podnajemce, pokud se nachdzeji v pfedmétnych
nebytovych prostorach. Tyto véci budou ulozeny u najemce, a to na naklady podnajemce.

Podnajemce se zavazuje disledné dbat zajisténi bezpe&nosti pronajatého prostoru (denné
Fadné uzavirat a uzamykat pistupové cesty, nejpozdéji v dobé ukonéeni sportovni ¢innosti).

VIIL.
Dorucovani pisemnosti

Pokud je k nékterému Ukonu dle této podnajemni smlouvy potieba doruceni, povazuje se
pisemnost za dorucenou i v pfipadé, se druha strana jeji doruceni zmafi, napf.
nevyzvednutim zasilky v uloZni dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod., kdyZ v takovémto
pfipadé bude pfedmétnd pisemnost povaZovana pro tcely této smlouvy za dorucenou, bude-
li pisemnost vracena odesilateli jako nedorucena pfip. bude odesilateli doruéeno oznameni
provozovatele po3tovnich sluZeb o vhozeni do schranky.
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Podnajemce je opravnén menit adresu pro dorucovani pisemnosti pouze vramci Ceské
republiky, pfitemz tato sména musi byt pisemné oznamena najemci nejméng 10 dnii pred jeji
zménou. Pokud v dasledku nesplnéni teto povinnosti bude doruceni zasilky zmareno,
povaiuje se predmétna pisemnost pro Géely této smlouvy za dorutenou dnem, kdy bude
pisemnost vracena odesilateli jako nedoruéena.

IX.
Zavéreéna ujednani

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥di obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy, zejména témi, uvedenymi v ivodu této smlouvy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo neudinnym,
z0stavaji ostatni ustanoveni smlouvy v Géinnosti. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neutinné ustanoveni smlouvy jinym, aéinnym, které svym obsahem 2 smyslem nejlépe

odpovida obsahu a smyslu pavodniho nedginného ustanoveni smlouvy.

Jednotlivd ujednani této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a
podepsané obéma acastniky, jinak je dodatek neplatny.

Tato podndjemni smlouva je vyhotovena Ve tfech provedenich s povahou originalu, z nichz
dvé obdrZi ndjemce a jedno podnajemce.

Smlouva je Uginnd podpisem obou smluvnich stran. Vichni zucastnéni se dohodli, ze zavazky
vyplyvajici z této smlouvy plati od 1. 7. 2023.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze tuto smlouvu

uzaviely na zakladé uplného vzéjemného konsensu a smlouva odpovidd jejich skutecné,
pravé a svobodné vili, urcité a srozumitelné, prosté omyld, uzaviené nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a nikoliv v tisni. Smluvni strany dale prohlasuji, ze tato smlouva jako
celek ani Zadné jednotlivé ustanoveni této smlouvy neodporuje dobrym mravam.
Autenti¢nost a platnost této smlouvy smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podle z4kona €. 340/2015 Sb.
o registru smiuv povinnému zvefejnéni v Centralnim registru smluv (dale jen CRS"). Smluvni
strany se dohodly, se zvefejnéni v CRS provede najemce a O zvefejnéni poda podnajemci
zpravu nejpozdé&ji do tfi pracovnich dnt od tohoto zvefejnéni.

Ve Vsetiné dne 30. 6. 2023

Mgr. Ivo Kousal, jednatel

el

J—— S

’t\dam Svehla



