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NAJEMNI’sMLouvA
v-viuzav‘r'ené dle § 2201 a nésl. zékona E. 89/2012 Sb., obéanskv zékonik, ve znéni pozdejslch pi"edpisL°1

Pronajimatel:

Néjemce:

I.
Smluvni strany

Brnénské komunikace a.s.
se sfdlem Renneska' tfida 787/13, 639 00 Brno
I<‘:o: 60733098
DICE: CZ60733098
zapsén dne 1. 1. 1995 v OR u KS v Brné, oddfl B, vloika 1479
bankovnispojeni:

zastoupen Ing. Lud'kem Borovy'Im, generélnim Feditelem, na zékladé plné moci
ve vécech béiného plnéni

1700 — stfedisko sprévy majetku
Eislo smlouvy pronajfmatelet
(da’|e jen ,,pronajimatel”) 4310;) »— 02 30002;}?

Teplérny Brno, a.s.
se sidlem Okruini 828/25, Lesné, 638 00 Brno
ICO: 45347534
DIC: CZ46347534
zapsa’n dne 1.5. 1992 v OR u KS v Brné, oddil B, vloika 786
bankovni spojenf:

zastoupen: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generélnim Feditelem
éislo smlouvy néjemce:
(déle jen ,,néjemce")

spoleéné také jako ,,sm|uvni strany”
uzavI'rajI' nfie uvedenou néjemnfsmlouvu (da’|ejen ,,Smlouva"):
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NI-UEMNFSMLOUVA
v-viuzav‘r'ené dle § 2201 a nésl. zékona 6:. 89/2012 Sb., ob¢":ansk9 za'konik, ve znéni pozdejslch pi"edpisL°1

Pronajimatelz

Néjemce:

I.
Smluvni strany

Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska' tfida 787/1a, 639 00 Brno
Ito: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsén dne 1. 1. 1995 v OR u KS v Brné, oddfl B, vloika 1479

bankovnispojenit—
—
zastoupen Ing. Lud’kem Borovy’Im, generélnim Feditelem, na zékladé plné moci
ve vécech béiného plnénf

1700 — stfedisko sprévy majetku
Eislo smlouvy pronajimatelez
(déle jen ,,pronaj|'mate|") 4310;‘) »— ‘?

Teplérny Brno, a.s.
se sidlem Okruini 828/25, Lesné, 638 00 Brno
I<":o: 45347534
DIC: CZ46347534
zapsa’n dne 1.5. 1992 v OR u KS v Brné, oddil B, vloika 786
bankovni spojenf::
—
zastoupen: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generélnim Feditelem
Eislo smlouvy néjemce:
(da'|e jen ,,néjemce")

spoleéné také jako ,,smluvni strany"
uzavI'rajI' nfie uvedenou na’jemm' smlouvu (déle jen ,,Sm|ouva”):



ll.
Pfedmét a fiéel néjmu

1. Uéelem Smlouvy je pfenechéni Eéstf pozemkfi ve vlastnictvi pronajfmatele néjemci za CI<":elem
umisténn’, instalace a provozovéni parnfho vyvI'je<':e specifikovaného v odst. 4 této smlouvy do areélu
Masné (dodévka technologické pa'ry pro ,,Pivovar Hauskrecht" pro parnI' technologii tohoto
pivovaru) na pozemcich uvedemjch v odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel je vlastnikem pozemkfl p. ('2. 1274/1 a 1275/1, oba pozemky jako ostatm’ plocha, k. 0.
Trnité [610950], zapsény na LV E. 434, vedeném Katastrélnfm Lifadem pro Jihomoravsky? kraj,
Katastrélnf pracoviété Brno-mésto (déle jen ,,Pozemky").

3. Pronajimatel se zavazuje pfenechat néjemci k doéasnému uiivéni éésti Pozemkfi o vyméfe cca 18 m2
v podrobnosti dle PFI'lohy E. 1 Smlouvy (déle jen ,,P|"edmét na’jmu”) za vy'I§e uvedeny'Im fiéelem a
néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli néjemné, v§e za podminek ve Smlouvé uvedeny’/ch.

4. Na pfedmétu na'jmu bude umistén novy? zdroj technologické péry — kotelna s parnim vyvI'je<':em
CERTUSS Junior TC 400 v kontejnerovém provedeni (déle jen ,,ZaFI'zeni"). Potrubf péry, kondenzétu a
studené vody bude vedeno venkovnim rozvodem pi‘es potrubni most nad pfijezdovou komunikaci
ve v\'/§ce cca 5 m a stévajicim oknem napojeno do budovy. Spaliny z vyvijeée budou vedeny
samostatnilm tepelné izolovanf/m tI":’s|oikovy'Im nerezowm koufovodem DN 250 do samostatného
kominového télesa DN 250 s vnitfm’ vloikou 2 nerezového plechu pfichyceného ke kontejneru a
panelfim. Uéinné w§ka kominu 6 m, Listi kominu cca 7,5 m nad terénem. Plyn pro now zdroj bude
Fe§en nové vybudovanou stfedotlakou pffpojkou. Pi‘I’pojka bude ukonéena ve skFI’ni HUP na vefejné
pfistupném misté mimo oplocenv area'|. Potrubi bude déle vedeno venkovnim prostorem a
napojeno na vstup do kontejneru. Napéjem’ kotelny el. energia’ bude Fe§eno samostatnym pFI’vodem
2 hlavni budovy pivovaru. Umisténf Zafizenu’ véetné vy’I§e specifikovanych parametrfl je néjemce
povinen dodriet, v opaéném pF|’padé je pronajimatel oprévnén od smlouvy odstoupit.

5. Pfesné vymezeni Pfedmétu néjmu je obsaieno v Pfiloze E. 1 Smlouvy, které je jeju’ nedflnou souéésti.

6. O pfedém’ Pfedmétu néjmu pronajimatelem néjemci bude sepsén pfedévaci protokol.

Ill.
Doha trva'ni néjmu

1. Néjem se uzavfré na dobu neuréitou ode dne fiéinnosti Smlouvy.

IV.
Néjemné a daI§I' platby

1. Smluvnf strany se dohodly na néjemném, které éini 18 000,- KE/rok.

2. Néjem je osvobozen od dané z pfidané hodnoty podle ustanovem’ § 56a zékona o dani z pfidané
hodnoty.

3. Pro prvnl’ obdobn’ ode dne fiéinnosti Smlouvy do 31. 12. 2023 se néjemce zavazuje uhradit pomérnou
Eést néjemného dle poétu kalendéfnich dnfi ode dne fiéinnosti Smlouvy do dne 31. 12. 2023, a to na
zékladé dafiového dokladu - faktury vystavené pronajfmatelem, tuto fakturu je oprévnén
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pronajimatel vystavit nejdFI’ve ke dni déinnosti Smlouvy. Néjemce se v da|§I'ch Ietech trvéni Smlouvy
zavazuje Eéstku uvedenou v El. IV. odst. 1. uhradit pfedem na za’k|adé dafiového dokladu — faktury
vystavené pronajimatelem. Fakturu je pronajimatel oprévnén vystavit nejdfive ke dni 15. 1.

IV!kalendarmho roku, na kterv se néjemné platl’.

4. Splatnost kaidé fakturyje 30 dnfi ode dnejejiho doruéeni néjemci.

5. Sm|uvnI' strany ujednévajl’ inflaénl’ doloiku. Pronajimatel je oprévnén kaidoroéné (poprvé v Iednu
2024) zvf/§it ¢":a'stku néjemného o Ceskvm statistickvm fifadem uvefejnénou prfimérnou roém’ miru
inflace vyjédfenou pFI'rCIstkem prfimérného indexu spot‘r'ebite|sk§Ich cen 2a 12 mésicfi kalendéfniho
roku, za ktery'I se inflace poéité a kterv bezprostfedné pfedchézi kalendéfnimu roku, ve kterém ke

zvy'I§enI' na'jemného o infla¢':nI' doloiku dochézi. Zvy'I§enI' néjemného se provede zpétné k1. 1.
kalendéfnfho roku, kten] bezprostfedné nésleduje po roce, za ktery? se inflace poéité. Zvf/§en|’
néjemného dle tohoto odstavce je pronajimatel oprévnén i bez pn"edchozI'ho oznémeni néjemci
zahrnout do faktury dle él. IV. odst. 3.

V.
Dal§I' préva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfenechat Pfedmét néjmu néjemci tak, abyjej mohl uiivat k ujednanému
uéelu. Pronajimatel je povinen udriovat Pozemku tak, aby néjemce mohl uifvat Pfedmét néjmu
k ujednanému Uéelu po celou dobu trvém’ néjemniho vztahu.

2. Pronajimatel je povinen poskytnout néjemci ve§kerou souéinnost potfebnou pro umfstém’ a provoz
Zafizeni na Pfedmétu na'jmu. Pokud nebude smluvnimi stranami sjednané odliéné lhflta, je
pronajimatel povinen poskytnout na’jemci souéinnost do 5 pracovnich dnfl od vyzvém’.

3. PFed uvedenim Zafizem’ do provozu je néjemce povinen si obstarat a pronajfmateli doloiit veékeré
potFebna' povolem’, stanoviska a vyjédfeni fifadfi a dotéeny’/ch orgénfi (napf. stavebnn’ povolem’,
kolaudaém’ souhlas éi rozhodnuti, vyjédfeni dotéenych orgénfi, jsou-Ii dle prévnich pfedpisfi
potfebné).

4. Néjemce je povinen uiivat Pfedmét néjmu jako Fédnv hospodéf kujednanému liléelu, je da'|e
povinen udriovat Pfedmét néjmu a jeho bezprostfedm’ okoll’ v pfiméfené Eistém stavu a zabrénit
vypou§tén|' jakvchkoli imisl’ 2 umisténého Zafizeni na Pozemky a jejich okoll’ v mffe nepfiméfené
mI'stn|'m pomérfim. Vpfipadé timiku jakvchkoli imisl’ vm|’Fe nepfiméfené mistnim pomérfim je

povinen tyto neprodlené odstranit. Vsouvislosti stouto povinnosti’ je néjemce povinen dodriovat
veékeré hygienické pfedpisy.

5. Néjemce je odpovédnv za provoz Zaffzem’ véetné jeho pF|’s|u§enstv|’ a bezpeénost. Néjemce odpovidé
za Cljmu zpfisobenou tfetim osobém na jejich zdravi, iivoté Ei majetku zpfisobenou vlivem provozu
za‘r'I’zen|’ na okoh’.

6. Néjemcem povéFené_ osoby jsou oprévnény v rozsahu nezbytném k provedeni xikonu vstupovat na
Pozemky k Za‘r'I’zen|' v rémci havarijni sluiby.

7. Pronajimatel neodpovfdé za §kodu zpfisobenou na ZaF:’zem' Ei jeho pFI's|u§enstvf, ledaie by §koda
byla zpfisobena jeho zavinénim.
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8. §t|'ty, névésti a podobné znamenl’ na Pozemcich ve smyslu ustanovem’ § 2305 obéanského zékoniku
nejsou pfipustné.

Ustanoveni § 2315 o néhradé za pfevzeti zékaznické zékladny se nepouiije.

VI.
Ukonéeni néjmu

Néjem je moiné vypovédét kteroukoli sm|uvnI' stranou i bez uvedem’ dfivodu, a to ve vy’IpovédnI'
dobé vdélce 3 mésicfl. Wpovédni doba poéne béiet prvn|'m dnem mésfce bezprostfedné
nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vy'Ipovéd' doruéena druhé smluvm’ strané.

PFi skonéeni néjmu je na’jemce povinen odevzdat Pfedmét na'jmu v den skonéenf néjmu vyklizeny’/.
Dokladem o pfedéni je pfedévaci protokol podepsany néjemcem a pronajimatelem. V pfipadé, ie
Pfedmét néjmu nebude ke dni skonéeni néjmu vyklizen, je pronajfmatel oprévnén zaslat néjemci
vvzvu, ie néjemce must’ Pfedmét néjmu vyklidit do 10 dnCI od zasléni Wzvy, jinak néjemce bere na
védoml’ a vvslovné souhlasi s tim, ‘z'e pronajimatel v takovém pfipadé prodlem’ s vyklizenim
Pfedmétu na'jmu provede na néklady néjemce vyklizeni Pfedmétu néjmu a pfipadnou
dekontaminaci pozemku. Za dobu uiivénii po skonéenl’ néjmu zaplatl’ néjemce na’jemné v pomérné
V3’/§i vypoétené z ééstky néjemného a pot':tu dni uiivéni po skonéenl’ néjmu a smluvm’ pokutu ve vy’/§i
0,2 % z <':a'stky uvedené v El. IV. odst. 1. Smlouvy za kaidil i zapoéaty? den uiivéni po skonéenl’ néjmu.

Poru§I’-|i néjemce povinnost uvedenou v <':l. V. odst. 2. Smlouvy, mé pronajimatel prévo od smlouvy
odstoupit.

Smluvm’ strany se dohodly, ie poru§I'-Ii néjemce zévainé nebo opakované jakoukoli povinnost
uvedenou v El. V. odst. 4. nebo 5. Smlouvy, mé pronajfmatel prévo néjem vypovédét bez wpovédni
doby, néjem v takovém pfipadé skonéi doruéenim vvpovédi.

Smluvm’ strany se dohodly, Ee poru§|’-Ii pronajimatel povinnosti uvedené vél. Vodst. 1. nebo 2.
Smlouvy, a nezjedné népravu v dodateéné pfiméfené Ihfité na zékladé vy’/zvy néjemce, mé néjemce
prévo néjem vypovédét bez wpovédnf doby, néjem v takovém pfipadé skonéi doruéenim wpovédi.

Nebude-Ii jakékoli pronajimatelem oprévnéné vystavené faktura néjemcem uhrazena ani do 60 dnCI
ode dne jejiho doruéeni néjemci, mé pronajfmatel pra’vo od smlouvy odstoupit.

Vpfipadé ukonéem’ néjmu vvpovédi pronajimatele dle El. VI. odst. 1 Smlouvy nebo vpfipadé
ukonéeni néjmu néjemcem dle él. VI. odst. S Smlouvy v prtlbéhu kalendéfniho roku, je pronajimatel
povinen néjemci navrétit pomérnou éést néjemného dle poétu kalendéfnich dnfi ode dne

Iv;nésledujiciho po ukonéenl’ néjmu do 31. 12. pfisluéného kalendarmho roku.

VII.
Sanki':m' ujedna'm'

Pro pi"I’pad prodlem’ s Lihradou Eéstky néjemného smluvm’ strany ujednévajl’ smluvm’ Lirok z prodlem’
ve VV§i 0,2 % za kaidxj i zapoéaty? den prodlem’ 2 dluiné Eéstky, kten’/je na’jemce povinen uhradit.

V pFI’padé provozu Zafizeni v rozporu s prévnimi pfedpisy nebo bez jakéhokoli potI"ebného povoleni,
stanoviska nebo vyjédfem’ pI"'|’sIu§ny’Ich orga’nfi se néjemce zavazuje uhradit smluvm’ pokutu ve vy’/§i
3.000,- K<': za kaidv i zapoéatv den trvéni takového nelegélniho provozu nebo provozu bez
potfebného povoleni, stanoviska nebo vyjédfem’. Souéasné stfmto néjemce odpovidé pronajfmateli
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za jakékoli Ekody, které mu vzniknou uplatfiovénim sankcI' stavebnim ufadem éi jinvmi dotéenvmi
orgény vztahujicich se k poru§ovén|' prévnich pfedpisfl v dfisledku umfsténi ¢':i provozu ZaF|'zem'.

Vpfipadé vy’/skytu jakf/chkoli imisI' na Pozemcich iii okolnich pozemcich pronajfmatele v dfisledku
provozu ZaFI’zenI' v mffe nepfiméfené mI'stm'm pomérflm se néjemce zavazuje uhradit smluvm’
pokutu ve vy’I§i 10.000,- KE za kaidv jednotliw pfipad a déle 5.000,- KE za kaidv i zapoéatv den, kdy
tyto imise Ei jejich dflsledek neni z Pozemkfi éi okolnich pozemkfi pronajimatele odstranén.

Vpfipadé, ie pronajimatel neposkytne néjemci souéinnost potfebnou pro umisténi a provoz
ZaF|’zem’, vdfisledku Eeho néjemce nebude schopen umistit nebo provozovat Zafizenl’, se
pronajimatel zavazuje uhradit smluvm’ pokutu ve vy’I§i 3.000,- K<': za kaidy'I i zapoEaty'I den prodlenl’
s poskytnutim souéinnosti.

smluvm’ pokuty nezbavuji druhou smluvm’ stranu povinnosti nahradit §kodu vzniklou zporu§enI’
povinnosti, ke kterému se smluvm’ pokuta vztahuje. Ustanoveni § 2050 obéanského za’konI’ku se
nepouiije.

VIII.

Zévéreéné ustanoveni

Smlouva nabwé platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvm’ stranou a Cuéinnosti dnem uvefejnén
smlouvy vregistru smluv postupem podle zékona E. 340/2015 Sb., 0 registru smluv, ve znén

v.vIpozdejsuch pfedpisfi. Jeji uvefejném’ zajistu’ pronajimatel.

.
I
I
I

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech splatnostf originélu, kaidé smluvm’ strana obdrii
jeden.

Smlouva mfiie by’/t ménéna nebo doplfiovéna vidy formou pisemného dodatku.

Spoleénost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklédém’ s vefejnf/mi prostfedky povinna dodriovat
ustanoveni zékona E. 106/1999 Sb., 0 svobodném pffstupu k informacim, ve znéni pozdéj§I'ch
pfedpisfi.

Smluvnl’ strany proh|a§uji, ie si smlouvu pfeéetly, s jejI’m obsahem souhlasl’ a ie smlouva byla
sepsa'na na zékladé jejich pravé a svobodne‘ ville, prosté omylu, nikoli v tisni a za népadné
nevvhodnvch podminek.

Pr'ilohy: Pf/Ioha E. 1 — Grafické zndzornéni Pfedmétu ndjmu

za pronajimatele: za néjemce:

V Brné dne:

Datum:
2023.011 7

............................................................ ..

Ing. Ludék Borovy
generélm’ Feditel

V Brné dne:

Datum: 2023.05.10

Ing. Petr Fajmon, MBA
generélm‘ Feditel
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