Nájemní smlouva
uzavřená dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku

mezi těmito smluvními stranami:

KRODOS SERVIS a.s., Panelová 289/6, 190 15  Praha 9 - Satalice,

Zastoupena:  Ing. Petrem Lhotským, předsedou představenstva,
zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 26552
IČ: 26950545,

DIČ: CZ699005370,

Bankovní spojení: KB a.s., č.ú. 701691/0100

(dále jen pronajímatel)

a

Všeobecná zdravotní pojišťovna České republiky, Orlická 2020/4, 130 00  Praha 3

Zastoupena: Ing. Zdeňkem Kabátkem, ředitelem VZP ČR

IČ: 41197518

DIČ: CZ41197518

Bankovní spojení: ČNB a.s., č. ú. 1110202521/0710

Pověření k podpisu: Ing. Michal Provazník, ředitel RP Hradec Králové, pobočky pro Královehradecký a Pardubický kraj

Fakturační adresa: VZP ČR, RP  Hradec Králové, pobočka pro Královéhradecký a 

Pardubický kraj, Hořická 1710/19a, 500 02  Hradec Králové

e-mail pro zasílání fa: xxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen nájemce)

1.

Úvodní ustanovení

Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitostí v katastrálním území a obci Vysoké Mýto, zapsaných u Katastrálního úřadu pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Ústí nad Orlicí, na LV č. 3991, a to:. 
· Budovy č.p. 90, stojící na pozemku parc. č. 6/2, způsob využití administr.,

· Pozemku parc. č. 6/1 o výměře 20 m2, ostatní plocha,

· Pozemku parc. č. 6/2 o výměře 647 m2, zastavěná plocha a nádvoří,

· Pozemku parc. č. 6/4 o výměře 10 m2, ostatní plocha.

Budova se nachází na adrese: nám. Přemysla Otakara II, č.p. 90, Vysoké Mýto, PSČ 566 01.

2.

Předmět nájmu

2.1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu prostor nacházející se v budově uvedené v čl. 1. této smlouvy, o celkové výměře 38,1 m2. Prostor sestává z jedné kanceláře nacházející se ve III.  NP uvedené budovy, označené jako dveře č. 306.  Přesný soupis a výměra podlahových ploch je uveden v Příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy. Umístění jednotlivých prostor je patrné z půdorysných plánků, uvedených v Příloze č. 2, která je rovněž nedílnou součástí této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“) 

2.2. Nájemce je dále oprávněn užívat zejména tyto společné prostory: WC, chodbu, foyer, chodníky, vchody, schodiště, výtah. 
2.3. Nájemce prohlašuje, že si před podpisem této smlouvy předmět nájmu prohlédl, a že je s jeho dispozičním, technickým a právním stavem dobře seznámen, a v tomto stavu předmět nájmu přijímá do nájmu.  

3.

Účel nájmu

3.1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu pro řádné užívání v souladu s touto smlouvou a se zákonem č. 89/2012 Sb. občanským zákoníkem. 

3.2. Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude užívat jako kancelář. Nájem je sjednán za účelem zřízení klientského pracoviště VZP ČR, budou zde probíhat jednání s klienty, převážně v souvislosti s vyřizováním záležitostí týkající se všeobecného zdravotního pojištění 

4.

Nájemné a úhrada za služby poskytované v souvislosti s nájmem

4.1. Nájemné za předmět nájmu činí 68 580 Kč  ročně, 5 715 Kč  měsíčně. 
4.2. Nájemné je splatné měsíčně na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy k poslednímu dni kalendářního měsíce, za který se nájemné platí (DUZP). Splatnost fa bude 30 dnů ode dne jejího doručení na adresu e-mailu nájemce uvedeného v této smlouvě. 
Pronajímatel je oprávněn prostřednictvím písemného podání vždy počátkem kalendářního roku zvýšit nájemné o částku odpovídající státem vyhlášené míře inflace. Doručením tohoto písemného podání nájemci se toto písemné podání stává nedílnou obsahovou součástí smlouvy. Inflační doložka může být uplatněna poprvé dle inflace zveřejněné za rok 2024, tedy od 1.1.2025. Zvýšil-li pronajímatel nájemné z důvodu inflace a nájemce již splatné nájemné podléhající tomuto zvýšení zaplatil, pak je nájemce povinen doplatek, k již zaplacenému nájemnému, pronajímateli zaplatit v termínu nejblíže příště splatného nájemného, pokud se strany písemně nedohodnou jinak.
4.3. Pro případ prodlení s placením nájemného sjednávají strany úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. 

4.4.  Pronajímatel bude nájemci v souvislosti s užíváním předmětu nájmu poskytovat služby, na jejichž dodávku bude nájemce platit měsíčně paušální poplatek:

-  vodné, stočné a  služby s tím spojené

                      191  Kč + 10 % DPH

- dodávka el. energie, plynu a ostatních  služeb (úklid společných prostor, zajištění hygieny ve společných prostorách, odvoz a likvidace běžného domovního odpadu, likvidaci hmyzu a jiných škůdců ve společných prostorách objektu, drobnou stavební údržbu objektu v souladu s obecně závaznými právními předpisy, kominické služby, revize, údržbu, opravy a provoz osvětlení společných prostor, elektronické požární signalizace, výtahů, dodávku vzduchu do nebytových a společných prostor, další služby blíže nespecifikované, nutné k zajištění provozu objektu, a využívané nájemci společně).


2 476 Kč + 21 % DPH
Dále bude nájemce hradit měsíční paušální poplatek za využití strukturované kabeláže ve výši 50 Kč + 21 % DPH a měsíční paušální poplatek za pronájem schránky 50 Kč + 21 % DPH. 

V případě změny cen dodávaných energií a médií či sazeb daně z přidané hodnoty, nebo v případě změny výše zálohy od dodavatele, je pronajímatel oprávněn jednostranně změnit výši paušálních plateb.  

Poplatky za služby budou splatné za stejných podmínek jako nájemné.
5.

Práva a povinnosti nájemce

5.1. Nájemce je oprávněn užívat prostory tak, jak je dohodnuto v této smlouvě, a za podmínek uvedených v zákoně č. 89/2012 Sb. občanském zákoníku. Pronajímatel vystaví nájemci vstupní karty do předmětu nájmu a nájemce se zavazuje, že budou využity pouze pro průchody jejího držitele. V případě zcizení karty je nájemce povinen neprodleně informovat pronajímatele o této skutečnosti, který provede její zablokování. Nájemce odpovídá za případné škody způsobené zneužitím karty.
5.2. Nájemce nemá právo provozovat v předmětu nájmu jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu uvedenému v čl. 3 této smlouvy.
5.3. Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu prostor. Běžnou údržbou se rozumí např. vymalování prostor, výměna žárovek, úklid pronajatého prostoru, a dále případy, kdy náklad na údržbu nebo opravu v jednotlivém případě nepřesáhne částku 3 000 Kč. Ostatní údržbu a opravy provádí pronajímatel. Vady věci, které má odstranit pronajímatel, je nájemce povinen oznámit pronajímateli hned poté, kdy je zjistí nebo kdy je při pečlivém užívání věci zjistit mohl. 

5.4. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do užívání (podnájmu) třetí osobě. 

5.5. Na základě předchozího oznámení pronajímatele, je nájemce povinen umožnit pronajímateli přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly jeho řádného užívání, technického stavu a provedení potřebné opravy nebo údržby. Předchozího oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. 

5.6. Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele provádět jakékoli změny předmětu nájmu.  

5.7. Nájemce se zavazuje respektovat zákaz kouření, a zajistit dodržování zákazu kouření i u svých zaměstnanců, s výjimkou míst pronajímatelem ke kouření vyhrazených. 

5.8. Nájemce se zavazuje, že bude třídit odpad ve smyslu platných právních předpisů. V dvorní části objektu jsou umístěny kontejnery na směsný a tříděný odpad (plast, papír), kam bude nájemce tříděný odpad ukládat. 

5.9. Nájemce je oprávněn umístit na vhodném místě (místech) určeném k tomu pronajímatelem pro všechny nájemce objektu, orientační poutač či tabuli.  
5.10. Pojistnou smlouvu na vnesený majetek uzavírá nájemce na svůj účet. 

5.11. Pronajímatel dává nájemci souhlas k instalaci a provozování kamerového systému a poplachového a tísňového systému. Týká se prostor výlučně užívaných nájemcem.

6.

Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu tak, aby je mohl užívat k ujednanému účelu.

6.2. Pronajímatel se zavazuje zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájmu, a to zejména tak, aby bylo dosaženo účelu nájmu. 

6.3. Případné závady, k jejichž odstranění je povinen pronajímatel, budou odstraněny tak, aby došlo jen v přiměřeně nezbytné míře k omezení užívání prostorů. 

6.4. V případě převodu vlastnictví k nemovitosti, je pronajímatel povinen seznámit nového vlastníka se zněním této nájemní smlouvy, jinak odpovídá nájemci za případně vzniklou škodu. 

6.5. Pronajímatel při předání předmětu nájmu seznámí nájemce se začleněním objektu podle míry požárního nebezpečí vyplývající z charakteristiky objektu. V případě začlenění předmětu nájmu do kategorie se zvýšením požárním nebezpečím, umožní nahlížení do požární dokumentace zpracované pronajímatelem k dalšímu zpracování požární dokumentace nájemcem.

6.6. Pronajímatel zajišťuje pravidelné revize a ostatní úkony na technických zařízeních v předmětu nájmu a doloží v případě potřeby nájemci platné zprávy o kontrolách, zkouškách a revizích (např. pevné rozvody elektřiny, hromosvody, plynová zařízení apod.).

6.7. Pronajímatel umožní pořízení kopií nebo nahlédnutí do provozní dokumentace předmětu nájmu, např. kolaudační rozhodnutí.
7.

Doba nájmu a skončení nájmu

7.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou od 1.8.2023. 

7.2. Nájemní smlouva může být ukončena dohodou stran.

7.3. Smlouva může být také ukončena výpovědí stran. Výpovědní doba činí tři měsíce. V tomto případě nemusí být výpověď odůvodněna. Má-li však strana k výpovědi vážný důvod uvedený v odst. 7.4 a 7.5. tohoto článku, je výpovědní doba 1 měsíc. Důvod výpovědi musí být v tomto případě ve výpovědi uveden.
7.4. Pronajímatel má právo vypovědět tuto smlouvu z následujících vážných důvodů:
· má-li být nemovitá věc, v níž se předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání předmětu nájmu, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat,

· porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanovením § 2305 NOZ, nebo je po dobu delší jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním předmětu nájmu.
7.5. Nájemce má právo vypovědět tuto smlouvu z následujících vážných důvodů:
· přestane-li být předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

· porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.

Výpovědní doba začíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně a skončí uplynutím posledního dne příslušného kalendářního měsíce.         
7.6. Nájemce je povinen při skončení nájmu odevzdat předmět nájmu pronajímateli vyklizený a ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. O stavu předání a převzetí předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol. V případě prodlení s odevzdáním předmětu nájmu pronajímateli delším než tři pracovní dny, má pronajímatel právo uplatnit vůči nájemci smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč za každý den prodlení. 

7.8. Nájemce je povinen předat pronajímateli předmět nájmu ke dni skončení nájmu, nebude–li dohodnuto jinak.

8.

Uveřejnění smlouvy v registru smluv

8.1. Smluvní strany si jsou plně vědomy zákonné povinnosti uveřejnit dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), tuto smlouvu včetně všech souvisejících smluvních ujednání prostřednictvím registru smluv. 

8.2. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zašle k uveřejnění VZP ČR. Notifikace o uveřejnění bude zaslána pronajímateli na jeho e-mail: xxxxxxxxxxxxxxxx . Pronajímatel je povinen zkontrolovat, že tato smlouva včetně všech příloh a metadat byla řádně v registru smluv uveřejněna. V případě, že pronajímatel zjistí jakékoli nepřesnosti či nedostatky, je povinen neprodleně o nich písemně informovat VZP ČR.
9.

Závěrečná ustanovení

9.1. Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem č. 89/2012 Sb. a dalšími obecně závaznými právními předpisy.

9.2. Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnou formou. 

9.3. Smluvní strany se dohodly, že účinky doručení zásilky na adresu druhé smluvní strany uvedenou v této smlouvě, ve veřejném rejstříku, popř. na jinou adresu oznámenou písemně druhé smluvní straně, nastanou, nepřevezme-li zásilku některá ze stran, třetí pracovní den po jejím odeslání, byla-li zaslána s využitím provozovatele poštovních služeb.  

9.4. Kontaktní osobou pronajímatele v provozních záležitostech:

       xxxxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxx, xxxxxxxxxxxxxx
       Kontaktní osobou ve smluvních záležitostech: 

       xxxxxxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxx, xxxxxxxxxxxxxxxx
9.5. Smlouva vstupuje v platnost dnem jejího podpisu všemi účastníky a je účinná uveřejněním v registru smluv. Smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních s platností originálu, dvě vyhotovení obdrží nájemce, jedno vyhotovení obdrží pronajímatel. 

9.6. Smluvní strany se zavazují oznámit si navzájem jakékoli změny údajů uvedených v této smlouvě, které by mohly mít vliv na plnění smluvních závazků (např. změna bankovního spojení, sídla apod.).   

9.7. Účastníci prohlašují, že tuto smlouvu uzavírají svobodně a vážně, určitě a srozumitelně, podle své pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, smlouvu si přečetli a s jejím obsahem bez výhrad souhlasí, na důkaz čehož připojují své podpisy.

Přílohy:  Příloha č. 1 – soupis a výměra podlahových ploch

               Příloha č. 2 - plánek pronajímaných prostor
V Praze dne: ……………….                               V Hradci Králové dne: ……………….
Pronajímatel:                                                         Nájemce:

...................................................


    .....................................................

          Ing. Petr Lhotský                                                          Ing. Michal Provazník
   předseda představenstva 

                  ředitel Regionální pobočky Hradec Králové






  pobočky pro Královéhradecký a Pardubický kraj

Příloha č. 1

Nájemní smlouvy v budově č.p. 90 ve Vysokém Mýtě, nám. Přemysla Otakara II, uzavřené mezi VZP ČR, Orlická 2020/4, 130 00  Praha 3, jako nájemcem, a KRODOS SERVIS a.s., Panelová 289/6, 190 15 Praha 9 – Satalice, jako pronajímatelem.

Seznam pronajímaných ploch

	Kancelář – III. NP
	 č. 306  
	          38,1 m2


