NAJEMNIi SMLOUVA
NA BYT

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zdkona €. 89/2012 sb., ob¢ansky zikonik, ve znéni pozdéjiich pFedpisii (dile jen ,,NOZ'")

Mésto Zamberk,

zastoupen¢ starostou Mgr. Jifim Mencakem

se sidlem Zamberk, Masarykovo nam. 166, 564 01
IC: 00279846

na zékladé mandatni smlouvy ze dne 2. 1. 1998 je povéfena
Sprava budov Zamberk s.r.o.

zastoupend jednatelem Ing. Janem Filipem

se sidlem Klostermanova 990, 564 01 Zamberk

IC: 25280091
spolecnost zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Hradci Krdlové, oddil C, viozka 12570

(déle jen ,,pronajimatel*)
a
ALBERTINUM, odborny lé¢ebny tstav, Zamberk, 1CO 00196096
adresa : Za Kopetkem 353, Zamberk
(déle jen ,,najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (dale jen smlouva):

Clinek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 8 ve 4. nadzemnim podlazi
domu &.p. 824 v ulici Nadrazni v obci a katastralnim tizemi Zamberk na zastavéné ploge stavebni
parcely €. 3919, vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho pracovi§té v Usti nad Orlici na
listu vlastnictvi & 3407 pro obec a katastrlni tizemi Zamberk a to véetnd jejiho vybaveni
(dale jen ,,byt“).

2. Ndjemni smlouva je sepsina na zikladé rozhodnuti Rady mésta Zamberk usnesenim
¢. 18/2023-RADA/853 schvilenym dne 21. 6. 2023 s podminkou obsazeni bytu zdravotnickym
personilem.

Clinek II.
Predmét nijmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci za ucelem zajidténi jeho bytovych potfeb do uZivani byt dle
¢lanku I smlouvy o dispozici: byt o velikosti: 2+1 vyméie: 54,20 m? sestavajici z:

2 pokojii, 1 kuchyné, 1 piedsiné, 1 koupelny, 1 WC, k bytu p¥inalezi uzivini sklepu

a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

2. Stav bytu a jeho vybaveni je uvedeno v dohodé o odevzdani a pfevzeti bytu.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uzivani byt za podminek dohodnutych niZe v
této smlouveé a najemce se zavazuje uZivat byt ke sjednanému uéelu v souladu s touto smlouvou
a platit fadné a v¢as najemné.

4. Najemce a osoby, které Ziji s najjemcem ve spole¢né domécnosti, maji vedle prava uzivat byt
1 pravo uzivat spolené prostory a zafizeni domu a fadné poZivat plnéni, jejichz poskytovani je
s uZivanim bytu spojeno.



Clének I11.
Predani a prevzeti

Pronajimatel pieddvd pfedmétny byt ndjemci a ndjemce jej od pronajimatele prebira;
o této skutecnosti sepsaly smluvni strany preddvaci protokol.

Clinek IV.
Nidjemné a jistota

1. Ndjemné je smluvnimi stranami stanoveno jako smluvni dle rozhodnuti Rady mésta Zamberk
¢. 07/2023-RADA/335 ze dne 18. 1. 2023 a je uvedeno v evidenénim listu bytu.

2. Néjemné je splatné mési¢né, a to vZdy nejpozdéji k 25. dni bézného kalendainiho mésice.

3. Néjemné je splatné na ucet ¢. 1321394359/0800 nebo prostiednictvim SIPO. Za den uhrady
ndjemného se povazuje den piipsani ndjemného na vySe uvedeny ucet. Nezaplati-li ndgjemce najemné
do konce piislusného mésice, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle platnych pravnich
predpisi.

4. Piedplacené najemné ve vysi 0,- K& bude mésiéné snizovano o ndjemné do doby vycerpani. Po
vy&erpani bude najemné placené spolu se sluzbami spojenymi s bydlenim, které budou placeny od
pocatku uzivani bytu (v pfipadg, Ze byt byl pronajat formou drazby).

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vySe ndjemného miZe byt zménéna jednostrannym

ukonem pronajimatele, a to pisemnym oznamenim pronajimatele, Ze zvySuje nadjemné z divodi

inflacniho rtstu.
a. Pronajimatel mtize kaZdoro¢né jednostranné upravovat vysi ndjemného o piirtistek primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu, dle udaji zvefejnénych Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendéaini rok. O zvySeni ndjemného informuje pronajimatel
najemce pisemné, nejpozdéji do 30. 06. pfislusného roku s tim, Ze zvySeni ndjemného bude platné
od 01. 07. pfislusného roku. Timto ujednanim smluvnich stran neni nikterak dotCena moZznost
pronajimatele navrhnout zvyS$eni ndjemného za podminek obsazenych v ustanoveni § 2249 NOZ.

b. Nevyuzije-li pronajimatel moZnost navySeni ndjemného v béZzném roce dle bodu 5. a. tohoto
odstavce, mliZe navysit ndgjemné v dalSich letech o soucet indexii za roky, kdy tuto moZnost

nevyuZil.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemce penézitd jistota ve vysi 5 000,- K¢ byla pronajimateli
uhrazena bankovnim pievodem na ucet dne 18. 9. 2017 a stvrzena bankovnim vypisem ¢. 161.

7. Vysi uvedené jistoty schvélila Rada mésta Zamberk na svém jednani konaném
dne 1. 2. 2017 usnesenim ¢.65/2017-RADA/3323.

8. Pro ptipad Cerpani jistoty pronajimatelem k iceliim danym se najemce zavazuje do jednoho mésice
od doruceni pisemného vyrozuméni pronajimatele o Cerpani jistoty slozit pronajimateli ptislusnou
¢astku do vySe plvodni jistoty.

9. Jistota bude po skonéeni ndjemniho vztahu ndjemci vracena ve stejné vysi za piedpokladu, ze
najemce nebude mit vici pronajimatellim Zadny dluh, a to na najemném, sluzbach spojenych
s uzivanim bytu ¢&i z titulu nahrady pfipadné Skody. K vyuctovani jistoty dojde nejpozdéji do
1 mésice po vraceni bytu pronajimateli.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze Girok na jistotu nebude uplatnén.



Clinek V.
Ostatni prava a povinnosti

1. Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a €istém stavu, chrénit jej pfed Skodou
a zabezpeCovat vlastnim ndkladem jeho drobné opravy a b&znou udrzbu. Nijemce je povinen
zachovéavat Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a piiléhajicich pozemcich.

2. Pii vykonu svych prav musi ndjemce dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemctim neruSeny vykon jejich prav a dodrZovat pravidla dobrych mravi souvisejicich
s vykonem préava ndjmu bytu.

3. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad rémec bézné
drzby a umoznit mu provedeni té€chto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a
naklady spojené s béZnou udrzbou provadi a hradi ndjemce v rozsahu dle nafizeni viady ¢&. 308/2015
Sb.,

5. Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Ndjemce ucini podle svych mozZnosti to, co lze oekavat, aby poskozenim nebo
vadou, kter€ je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Ndjemce ma pravo na ndhradu
nakladi ucelné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi $kody, ledaZe poskozeni nebo vada byly
zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit
zavady a piekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiZ je vykon prdva najmu ohroZen, ma
ngjemce  pravo  po  pfedchozim  upozornéni  pronajimateli =~ zdvady  odstranit
v nezbytné mife a poZzadovat od n€j ndhradu uc¢elné vynalozenych nakladt. Toto pravo musi uplatnit
u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od
odstranéni zavad. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je mé€l a mohl pii fadné péci zjistit, nemd pravo na nahradu nakladi; odstrani-li po§kozeni
nebo vadu sém, nema pravo ani na slevu z najemného.

6. Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

7. N4jemce se zavazuje dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomérd, pficemz
Domovni fad miiZe tato pravidla ur¢it podrobné.

8. Spole¢né prostory domu miiZe najemce pouzivat pouze k Géeltim, k nimZ jsou uréeny, a tak aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemci a obyvatel bytového domu. Vchody, chodby,
schodisté apod. musi trvale ziistat volné. Na vyzvu pronajimatele je ndjemce povinen zanechat
nedovoleného uzivani spole¢nych prostor popfipadé odstranit své véci, které se zde nachazeji.

9. Pronajimatel je oprdvnén z vaznych divodi vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeéi
z prodleni, bude vstup ndjemci oznamen s dostateénym ¢asovym piedstihem.

10. V poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen umoZznit zajemci
o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele, a to tak, aby najemce nebyl prohlidkou
zbyteéné obtéZovan.

11. Najemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uZivani dal$im
osobam pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimateli. V Zadosti o souhlas musi byt
uvedena tieti osoba, ktera se ma stat uZivatelem bytu a doba podndjmu nebo bezplatného uZivéni, na
jakou najemce tieti osobé byt do podndjmu nebo bezplatného uzivani prenecha.



12. N4jemce mé pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Piijme-li ndjemce nového ¢lena své
domacnosti, oznami zvySeni poltu osob Zijicich v byt¢ bez zbyteéného odkladu pronajimateli;
neucini-li to najemce ani do dvou meésicil, co zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svou
povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s pfijetim dalsi osoby do bytu. Navitévy
téZze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dnd v souétu za rok je ndjemce
povinen ohlésit pronajimateli. Pobyt osob v byté ma vliv na rozictovani nakladi na sluzby, které
hradi v8ichni ndjemci v domé.

13. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu i sniZeni poétu ¢Elent
najemcovy domacnosti.

14. Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavfeni, tvoii ndjemcovu domdcnost ve smyslu
ust. § 2272 NOZ celkem 2 osoby; ty jsou uvedeny i v eviden¢nim listé ndjemného.

15. Vi-li nidjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v€as pronajimateli. Souc¢asné oznaéi osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nemé-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

16. Ndjemce je povinen pii zméné adresy nebo v pfipadé, Ze tato adresa piestane byt adresou pobytu
(resp. doruCovaci), bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit adresu pro dorucovani listovnich
zasilek. Plati, Ze adresou bydlisté (dorucovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvéani této smlouvy,
anebo uZivani bytu.

17. Pronajimatel doporucuje najemci uzavtit pojistku na sdruzené pojisténi domacnosti, kterd pokryje
jeho majetek v misté ndjmu a ptipadné Skody zpilisobené ndjemcem.

Clinek V1.
Sluzby poskytované s najmem

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady spojené s poskytovani sluzeb.

2. Né4jemce se zavazuje platit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim sluzeb zalohové; zéloha
na sluzby je splatna spole¢né s ndgjemnym dle eviden¢niho listu. Ndjemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit ndjemci novou vyS$i zédloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala pribliZznému
mési¢nimu odbéru sluZeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak miize u€init pfi zméné
cenovych ptedpist nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vySe plateb za uzivani bytu nebo ceny
odebiranych sluZeb. Zména vyse zaloh je u¢inna od 1. (prvniho) dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némZ bylo ozndmeni o zvy$eni zaloh doruceno ndjemci. S takovym zplsobem stanoveni ziloh
najemce souhlasi.

4. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 5 (péti) mésicti od skonéeni ziuctovaciho obdobi provést
vyuétovani ndjemcem zaplacenych zaloh na sluzby a skute¢né odebranych sluzeb. Piipadny preplatek
¢i nedoplatek uplaty za sluzby je splatny 30. den po dorudeni vyuétovani ndjemci, leda by najemce
proti vyuétovani uplatnil namitku. Ujednani stran vyactovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni
predpis.

Clének VIL
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

1. Smlouva se uzavird na dobu urditou od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2025 s podminkou obsazeni bytu
zdravotnickym persondlem dle usneseni Rady mésta ¢. 18/2023-RADA/853 schvilenym dne
21. 6. 2023.

2. Ndjemni vztah miZe skonéit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal$im zplsobem,
kterym lze smlouvu ukon¢it, je vypovéd'.



3. Najemce 1 pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem
a z divodi stanovenych v zakoné€. Vypovéd’' ndgjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
stran€. Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku.

4. Najemce zejména hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

4.1. nezaplati ndjemné a sluzby za dobu alespoii dvou mésicti

4.2. da byt nebo jeho ¢ast do podnédjmu ¢i bezplatnému uZivani tfeti osobg, aniZ by obdrzel predchozi
pisemny souhlas pronajimatele,

4.3. provede stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

4.4. neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec b&zné idrzby a neumozni mu provedeni téchto
oprav, v dusledku ¢ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢&i tfetich osob Skoda ve vysi
pétindsobku mési¢niho najemného,

4.5. ndjemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zivaZnym zplisobem
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo najemce opakované neodstrani piipadné zne&isténi
domu zpusobené jim chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni nesjedna napravu,

4.6. opakovan€ porusi pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani néaleZitého pofadku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

5. Porusi-li ndgjemce svou povinnost zvlast' hrubym zptisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu byt odevzdal.
Ndjemce porusi svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu zvlast’ zdvaZznym zplsobem zejména, nezaplatil-
li ndgjemné a naklady na sluZbu za dobu alespoii tif mésicli, poskozuje-li byt nebo diim zdvaznym
nebo nenapravitelnym zplsobem, zptsobuje-li jinak zdvazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které¢ v domé bydli nebo uzivéa-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu,
nez bylo ujednano.

Clinek VIIL.
Vriceni bytu

1. Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni nidjemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veskera zafizeni a pfisluSenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat
pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ne¢ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotfebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida najemce za $kodu
jim takto zplsobenou ¢i zptisobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil
piistup.

2. Pro ptipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu maji pronajimatelé pravo kdykoli byt
na néklady najemce sami vyklidit, s ¢imzZ ndjemce vyslovné souhlasi.

3. Neprevezme-li si ndjemce véc zanechanou v byté bez zbyte¢ného odkladu, vzniké pronajimateli
pravo véc po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplisobem prodat.

4. Drobné opravy a ndklady spojené s béZnou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni

najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni nagjmu). Pokud tak najemce
neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu na naklad ndjemce pronajimatelé. S tim najemce
vyslovuje souhlas.

5. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skon¢eni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

6. Pii ukonCeni ndgjmu se ndjemce zavazuje pievést méfice energii (plyn, elektricka energie) zpét na
pronajimatele a uhradit spotfebované energie dodavatelim. Odhlési-li ndjemce méfice bez dohody
s pronajimatelem a tyto budou dodavateli energii odebrany, uhradi najemce ndklady na jejich
opétovnou instalaci.



Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva icinnosti dne 1. 9. 2023.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, znichz kazdd smluvni strana obdrzi
po jednom.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed
podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

4, Tato smlouva muZe byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
pronajimatelem a ndjemcem.

5.V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nedcinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné
¢i netdinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které svym obsahem a
smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho.

6. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se Fidi Ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje né€ktera prava ¢i
povinnosti jen ¢astecné.

V Zamberku dne 29. 6. 2023
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