MP 50 /2005/Pro

Nijemni smlouva
uzaviena podle § 663 a nasl. ob¢. zdk.

Mésto Sumperk
se sidlem namésti Miru, éumperk, PSC 787 93,
zastoupené starostou mésta Mgr. Zdefikem Brozem
IC: 00303461

(déle jen pronajimatel)
- na stran¢ jedné -

a

Nemocnice §umperk, spol. s r.o.,
se sidlem Nerudova 41/640, Sumperk, PSC 787 01,
IC 47682795,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddilu C,
vlozce 4727,
jednajici jednatelem Ing. Marcelem Kotaskem

(déle jen najemce)

- na strané druhé -

Touto smlouvou se upravuje najemni vztah mezi smluvnimi stranami k pfedmétu najmu nize
vymezeném.

takto:

L
Piredmét najmu

L

a) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ob&anské vybavenosti bez ¢.p. na pozemku
parc. €. st. 1769/1, budovy ob&anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. ¢. st. 1769/2,
budovy technické vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. &. st. 2508/1, budovy ob&anské
vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc. &. st. 2508/2, budovy ob&anské vybavenosti bez &.p. na
pozemku parc. & st. 5384, budovy ob&anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. ¢&. st.
5471, budovy ob¢anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. &. st. 5529, budovy ob&anské
vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. ¢&. st. 5530, budovy ob&anské vybavenosti bez &.p. na
pozemku parc. €. st. 5531, budovy ob&anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. . st.
5595, budovy ob¢anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. &. st. 5596, budovy ob&anské
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vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc. €. st. 5597 parc. €. st. 5595 , parc. €. st. 5597, parc. €.
569/11 , parc. &. 569/12 , parc. ¢. 578/6 , parc. €. 578/8, parc. & 578/11 a parc. €. 2981/1,
véetné viech soucasti a pfisluf.enstvy vie v katastralmm tizemi Sumperk, obec Sumperk, a to
na zakladé darovaci smlouvy ze dne 27.9.2005 s prédvnimi uginky vkladu prava do katastru
nemovitosti ke dni 27.9.2005 pod &.j. V-5289/2005-809.

b) Mésto Sumperk je dale vyluénym vlastnikem historického majetku — nemovitosti, a to
budovy obcanské vybavenosti s &.p. 700 na pozemku parc. &. st. 869, budovy ob&anské
vybavenosti bez ¢.p.na pozemku parc. ¢. st. 869 (byv. Vrétnice z ul. Nemocniéni), pozemku
parc. ¢. st. 869, budovy obcanské vybavenosti sé&.p. 640 na pozemku parc. ¢&. st 870,
pozemku parc. €. st. 870, budovy obcanské vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. st. 871,
pozemku parc. ¢. st 871, budovy ob¢anské vybavenosti bez &.p. na pozemku parc. ¢&. st. 872,
pozemku parc. €. st. 872, budovy ob&anské vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc. é. st. 873,
pozemku parc. €. st. 873, budovy ob&anské vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc.. ¢. st. 874,
pozemku parc. €. st. 874, budovy ob¢anské vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc. ¢. st. 1586,
pozemku parc. €. st. 1586, pozemku parc. €. st. 2508/2, pozemku parc. €. st. 2509/2, pozemku
parc. €. st. 5530, pozemku parc. €. st. 5531, pozemku parc. &. st. 1769/1, pozemku parc. €.
567/1, pozemku parc. €. 567/3, pozemku parc. ¢. 567/5, pozemku parc. €. 569/16, pozemku
parc. (": 578/2, pozemku parc. & 578/10, pozemku parc. €. 581, pozemku parc. ¢. 2981/2,
pozemku parc. &. 568/2 a pozemku parc. €. st. 5383, veetn€ vSech soucasti a pfisluSenstvi, vie
v k.. Sumperk obec Sumperk.

Mésto Sumperk je déle vlastnikem nemovitosti, a to budovy ob&anské vybavenosti bez e
na pozemku parc. &. st. 5383, v&etné viech soutasti a piisludenstvi, v k.i. Sumperk , obec
Sumperk.

O e O

¢

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je s predmétnymi nemovitostmi opravnén naklddat a Ze
vlastnické vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti nedoznaly zmén.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze piedmét najmu je zpisobily kuzivani za podminek
stanovenych touto smlouvou. Najemci je dobfe zndm stavebné technicky stav pronajatych
nemovitosti, nebot’ je dosud z titulu predchoziho ndjmu uzival a uzivd a najemci nebrani nic,
aby mohl komplexné vyuzivat pronajaty nemovity majetek k ucelu podle &l. II této smlouvy,
vyjma objektl, které ke dni podpisu této smlouvy nejsou jiz vyuzivany k poskytovani
zdravotni péce, ale které ucastnici této smlouvy dohodou ponechali v seznamu pronajatého
nemovitého majetku. Pronajimatel i ndjemce je opravnén v prib&hu trvdni najemni vztahu
vznést pisemny pozadavek v(¢i druhému ucastniku ohledné zizeni pifedmétu, vyjma
nemovitosti uvedenych v ¢l. I, bod 1 pism a) této smlouvy a druhy Gcastnik je povinen tento
pozadavek akceptovat. Piipadné vyjmuti téchto objektd z pfedmétu najmu, bude FfeSeno
pisemnym dodatkem k této smlouvé. UdrZovani zplisobilosti pfedmeétu ndjmu k celu, ktery je
sjednan, bude postupné feSen v pribéhu trvani ndjmu provadénim oprav, udrzby a
rekonstrukei pronajatého nemovitého majetku véetné komunikaci a inzenyrskych siti
umisténych v pozemcich mésta, a to tak, Ze bude zpétné k tomuto uelu financovani
vyuZivano ndjemné inkasované meéstem podle ¢l. IV této smlouvy a pouZiti vynosu
najemného podle ¢l. V této smlouvy.

oL
Ucel najmu

1. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel za tplatu ndjemci nemovitosti uvedené v &l. 1.
této smlouvy véetné viech soudésti a prisluSenstvi, a to jak tyto stoji a lezi.
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2. VySe uvedené nemovitosti se pronajimaji v souladu s § 663 a nésl. ob¢. zak. jako celek za
uCelem  komplexni  zdravotni  nemocniéni  péfe  ustavni,  komplementarni
a ambulantni péce, veetné pohotovostni sluzby asluzeb souvisejicich s timto ucelem, tedy
sluzby nezbytné potiebné k zabezpeteni hlavniho pfedmé&tu &innosti ( jako napiiklad doprava,
pradelna, kuchyng, stavebn&-technické udrzba apod.)

Ndjemce se dale zavazuje po celou dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
kromé vyse uvedeného ucelu ndjmu dodrZovat k ptedmétu najmu uvedeném v &l. I bod 1.
pism a) této smlouvy podminky zdravotni pée stanovené usnesenim Zastupitelstva
Olomouckého kraje & UZ/6/38/2005 ze dne 23.9.2005, zejména zajisti v téchto
nemovitostech, minimalné po dobu 20-ti let ode dne uzavieni této smlouvy provoz lizkového
zdravotnického zafizeni pfistupného $iroké vefejnosti ( nemocnice okresniho typu ), a to
v rozsahu ke dni 27.9.2005.

V piipadé zdméru zmény Ucelu vyuziti pfedmétu smlouvy je ndjemce povinen vyZadat si
pfedem pisemny souhlas pronajimatele se zménou této smlouvy, ato formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

Porudeni ustanoveni bodu 2 shora zakladd opravnéni pronajimatele vypoveédét tuto ndjemni
smlouvu podle ¢l. VII, bodu 2 této smlouvy.

3. Nedilnou soutasti této smlouvy, jakozto piiloha ¢. 1, je kopie katastralni mapy
s vyznaCenim pronajatych nemovitosti.

4. Néjemce tento pfedmét najmu do ndjmu pfijiméd, pronajimané nemovitosti bez vyhrad
piejimd a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani.

5. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobie znam, nebot’ &ast pfedmétu
nagjmu uzival jako ndjemce pfed Ulinnosti této smlouvy na zdkladé smlouvy o ndjmu a
zajisténi provozu, Udrzby a oprav zdravotnického zafizeni ze dne 25.7.2001, uzaviené
s pronajimatelem Nemocnice s poliklinikou Sumperk — ptispévkové organizace, kdy najemce
pfevzal plynule pfedmét najmu ke dni prevodu vlastnictvi pfedmétnych nemovitosti
z Olomouckého kraje do vlastnictvi mésta Sumperk do vyptjeky, a to na zaklade smlouvy o
vypljéce uzaviené mezi méstem Sumperk jako pij¢itelem a Nemocnici Sumperk spol. s r.0.
jako vyptj¢itelem dne 27.9.2005 a nasledné do nidjmu na zékladé dodatku &. 4 k najemni
smlouvé & MP 44/2000/Pro, uzavieného mezi méstem Sumperk jako pronajlmatelem a
Nemocnici Sumperk spol. s.r.o. jako ndjemcem . Zbyvajici 4st pfedmétu n&jmu nijemce
uzival na zdklad¢ ndjemni smlouvy ze dne 31.1.2000, ¢. MP 44/2000/Pro, ve znéni dodatku ¢.
1 ze dne 1.10.2001, dodatku ¢. 2 ze dne 16.11.2001 a dodatku ¢&. 3 ze dne 10.6.2005, uzaviené
mezi méstem Sumperk jako pronajimatelem a Nemocnici Sumperk spol. s.r.o. jako
najemecenm.

6. Néjemce bere na védomi, Ze v pribéhu trvani doby ndjmu mlZe pronajimatel svym
jednostrannym rozhodnutim ur¢it, kdo bude pro pronajimatele jeho jménem vykondvat spravu
nemovitého majetku pronajimatele v aredlu nemocnice. Pfipadnou zménu spravce je
pronajimate] povinen piedem pisemné sdélit najemci.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfi podpisu této smlouvy je spravcem nemovitého majetku
pronajimatele v aredlu nemocnice spole¢nost SMR a.s., se sidlem Sumperk, ul. 8. kvétna
913/20, PSC : 787 01, IC : 607 93 295.

Pronajimatel pisemné sdéli ndjemci rozsah prav a povinnosti, které piisludi spravci
nemovitého majetku pronajimatele z titulu uzaviené mandatni smlouvy.

Pfipadnou zménu tohoto rozsahu v pribéhu trvdni nijemni vztahu se pronajimatel rovnéz
zavazuje najemci pisemné sdélit.
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I11.
Doba najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou 20-ti let, s G&¢innosti od 1.1.2006, tedy
do 31.12.2025.

IV.
Najemné
1.
a) Cena najmu za cely pfedmét ndjmu se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi
12,000.000,--K¢ ( slovy : dvanactmiliont korun ¢eskych ) / ro¢né s tim, Ze vy$e nijemného
bude upravovéna v souladu s ¢l. IV, bod 3 této smlouvy.

b) Najemce se zavazuje 8% z ptedepsaného ro¢niho nédjemného dle ¢l IV, bod 1. pism. a) této
smlouvy zaplatit ve tyfech stejnych pravidelnych splatkéach, a to ke dni 31.3., 30.6., 30.9. a
31.12. prislusného kalendainiho roku, a to na bankovni uet pronajimatele k tomuto ziizeny,
vedeny spravcem nemovitosti mésta Sumperk, a to spoleénosti SMR as., kdy &islo
bankovniho G¢tu bude ndjemci pronajimatelem pisemné sdéleno do 31.1.2006.

c¢) Pronajimatel se zavazuje pouzit podle nize uvedenych zasad 92% z pfedepsaného roéniho
ndjemného dle ¢l. IV, bod 1 pism. a) této smlouvy kreinvestici tj. za Uéelem oprav,
technického zhodnoceni pfipadné vystavby nového majetku, ktery bude slouZit najemci
k pfedmeétu a ucelu najmu dle ¢l. L. a II. této smlouvy.

d) Cast ndgjemného ve vysi 80% z 92% predepsaného ro¢niho nijemného dle &l. IV, bod 1
pism. a) této smlouvy, je splatnd ve ¢tyfech stejnych pravidelnych splatkach, a to ke dni 31.3.,
30.6., 30.9. a 31.12. ptisludného kalendainiho roku. Najemné bude nijemce poukazovat na
bankovni 1i¢et pronajimatele k tomuto zfizeny, vedeny spravcem nemovitosti mésta Sumperk,
a to spole¢nosti SMR a.s., kdy ¢&islo bankovniho G¢tu bude néjemei pronajimatelem pisemné
sdéleno do 31.1.2006. Tento bankovni tucet bude vyhrazen vyluéné pro finanéni operace
spojené s nakladanim s vybranym najemnym dle této smlouvy.

e) Zbylych 20% z 92 % predepsaného roéniho najemného dle €l. IV, bod 1 pism. a) této
smlouvy, je najemce opravnén vyuzit v souladu s ustanovenim ¢l. V, bod 4.4. pism. b) této
smlouvy.

2. Propocet alikvotu za kratsi obdobi nez kalendaini rok se stanovi ve vysi 1/12 ( slovy jedné
dvanactiny ) za kazdy 1 zapocaty mésic trvani ngjmu.

3. Né4jemné se zvy$uje o miru inflace, kterou vyhlasuje Cesky statisticky tfad vidy za
uplynuly kalendaini rok. Valorizace ndjemného uvedeného v predchozim bodu 1 pism. a)
tohoto ¢lanku bude poprvé provedena k 1.1.2008. Nédjemné se takto bude kazdoro&né
zvy$ovat 0 60% koeficientu miry inflace, ktery bude vyhlaseny Ceskym statistickym tGfadem,
tedy o 0,6% z kazdého 1% vyhlaSeného ristu inflace, poprvé uplatnénou za rok 2007 proti
roku 2006. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce pisemné na novou vysi najemného a
tuto mu sdélit, a to nejpozdeji v terminu do 31.3. pfisluiného kalendainiho roku. Souéasné
s tim vyuétuje najemci piisludné zvyseni ndjemného ve vysi rozdilu nové urceného ro¢niho
ndjemného a jiz vyuctovaného nijemného. Inflaéni pfepofet nijemného se vzdy vztahuje
k celkové vysi piedepsaného ro¢niho ndjemného, bez ohledu na zpusob platby nijemného,
jeho zapoétu apod.

4. Pro pfipad prodleni s uhradou najemného dle ¢l. IV, bodu 1 pism. b), d) této smlouvy, ze
strany ndjemce po dobu delsi nez 14 kalendainich dnti si ucastnici sjedndvaji smluvni pokutu
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ve vysi 0,02% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele
na poplatek z prodleni. V ptipadé prodleni s Ghradou néjemného si pronajimatel vyhrazuje
pravo jednostranné omezit nebo zastavit financovani oprav a technického zhodnoceni na
pronajatém majetku dle ¢l. V, bod 4.1., 4.2. a 4.4. pism. c) této smlouvy, pokud se ugastnici
této smlouvy pisemné nedohodnou jinak.

5.V pochybnostech ohledné dorucovani pisemnosti se ma za to, ze pisemnost byla doru¢ena
druhému ucastniku 3 pracovni den po jejim prokazatelném odesléni.

6. Cena nigjmu nezahruje naklady za spotfebované energie, plyn, vodu a média. Tyto si
zajist'uje ndjemce sdm na sviij naklad.

7. Podle ustanoveni § 56 zédkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném zné&ni,
je pfedmét ndgjmu tj. pozemky a stavby osvobozen od dané z ptidané hodnoty.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Nédjemce se sezndmil se stavebné-technickym stavem nemovitosti a se zpisobem obsluhy
strojné-technologického zafizeni na misté samém a nemovitosti jak stoji a lezi prejiméa do
uzivani.

2. Najemce byl pred podpisem této smlouvy sezndmen se skute¢nosti, Zze pfedmét ndjmu lze
dle stavebné-technického provedeni a kolaudadniho rozhodnuti uzivat jen k tgelu uréenému
v kolauda¢nim rozhodnuti, popfipadé ve stavebnim povoleni. Zmény ve zplisobu uZivani
stavby jsou pfipustné jen na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu o0 zméné v uZivani stavby, a
to na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Povinnosti ndjemce:

3.1. Néjemce je povinen chrénit pfedmét najmu pied poskozenim, hospodafit s pronajatym
majetkem pronajimatele se Setrnosti a odbornou pé¢i fddného hospodare.

3.2. Nédjemce nesmi pfenechat pfedmét nijmu nebo jeho ¢asti do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3.3. Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli a spravci nemovitého majetku meésta
Sumperk, pfistup do jim uZivanych prostor za tc¢elem kontroly pfedmétu ndjmu, a to po
piedchozi pisemné vyzve€ pronajimatele u¢inéné nejméné tfi dny pfedem.

3.4. Pro ptipad provadéni technického zhodnoceni na pfedmétu ndgjmu nad ramec vybraného
roéniho najemného, které najemce provede ze svych vylunych prostiedkf, se téastnici
dohodli, Ze ohledné realizace provaddéni tohoto technického zhodnoceni bude tudastniky
podepsan dodatek k této smlouve, ktery bude fedit udéleni souhlasu, zpisob provadéni
technického zhodnoceni a zplisob vypofadani technického zhodnoceni pii ukonéeni
najemniho vztahu.

Ve vSech piipadech provédéni technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu je nédjemce povinen
piedat pronajimateli veskerou technicko-ekonomickou dokumentaci technického zhodnoceni.

3.5. Nédjemce je povinen uzaviit svym jménem a na sviij naklad smlouvy na dodavku el.
energie, plynu, vody a dali druhy energii, doddvek a sluZeb, souvisejicich s uZivanim
pronajatého majetku.

3.6. Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady fadné nakladani s komundlnim a dal§im
odpadem vznikajicim v souvislosti s ¢innosti nijemce, v souladu s pfedpisy o odpadech,
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Zivotnim prostfedi a dal3imi pfislusnymi pravnim pravnimi pfedpisy ( uklddani do vhodnych
nadob, odvoz, skladkovani apod.).

3.7. Ndjemce nesmi zasahovat ani provadét opravy na zafizenich a stavebnich konstrukcich
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ledaze by byl ohroZen Zivot & zdravi
osob nebo bezprostfedné hrozila $koda na majetku. Ndjemce je povinen neprodlené hlasit
pronajimateli pfipadnou nutnost oprav vétsiho rozsahu, jinak je povinen uhradit skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
provadét stavebni upravy nebo ménit zptsob uzivani pfedmétnych prostor nebo jejich &asti.

3.8. Nijemce je povinen zajistit si pojidténi odpovédnosti za Skody vzniklé jinému,
v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem bliZe uréenym touto smlouvou, jestlize za takovou
Skodu ndjemce na zakladé pravniho pfedpisu zodpovida. Fotokopii pojistné smlouvy p¥ipadné
jeji zmény doruci ndjemce spravei nemovitého majetku pronajimatele do 10 dni od podpisu
této smlouvy. Pronajimatel neruci za véci vnesené do pronajatych prostor ndjemce.

3.9. Néjemce je povinen odstraniovat rampouchy a zmrazky, jakoZto i udinit opatfeni,
zamezujici padani snehu ze stfech, které by mohly ohrozit zdravi a majetek navitévnikd
nemocnice.

3.10. Ndjemce je povinen, vzhledem k charakteru své ¢innosti si na své ndklady zabezpeéit
ochranu pronajimanych nemovitosti proti kradeZi a vloupéni.

3.11. V pripadé jakychkoliv $kod zptisobenych v ramci a na pronajatych nemovitostech (napf.
v disledku poZaru nebo jiné Zivelni udélosti, poskozeni pfi vloupani apod.) je nijemce
povinen toto neprodlené hlasit pronajimateli.

3.12. Négjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfed podpisem této smlouvy ma k
dispozici kli¢e od pfedmétu najmu.

3.13. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady zajistovat celoro¢né udrZbu zelen& a sjizdnost
komunikaci a chodnikl pro pési.

3.14. Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych nemovitosti, a to v rozsahu
nutném pro provedeni oprav, udrzby a technického zhodnoceni pfedmétu najmu.

4. Povinnosti pronajimatele:

4.1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat na své naklady nemovitosti uréené k pfedmétu najmu
zejmeéna pak veSkeré budovy a prostory, které jsou rovnéz pfedmétem najmu ve zpiisobilém
provozné-stavebné technickém stavu, vyjma objektd, které ke dni podpisu této smlouvy nejsou
Jiz vyuzivany k poskytovani zdravotni péce, ale které wicastnici této smlouvy dohodou ponechali
v seznamu pronajatého nemovitého majetku.

To vSe v ramci objemu vybraného najemného dle &l. V, bodu 4.4. této smlouvy.

4.2. Pronajimatel] se dale zavazuje na své naklady zajidt'ovat opravy pozemnich komunikaci

v aredlu nemocnice, které se nachazi na pozemcich pronajimatele.
To vSe v rdémci objemu vybraného najemného dle €l. V, bodu 4.4. této smlouvy.

4.3. Pronajimatel prohlaiuje, Ze sjednal k pfedmétu najmu u Ceské pojistovny as. do
28.2.2007, ¢. smlouvy 706-51916-13 Zivelni pojiiténi (bez pojisténi proti povodnim a
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zéplavam) a u Kooperativy, pojistovny, a.s., byla piivodnim vlastnikem &asti pronajimanych
nemovitosti Olomouckym krajem do 31.12.2006, uzaviena hromadna pojistnd smlouva ¢&.
8602629840 na Zivelni pojisténi (véetné pojisténi proti povodnim a zaplavam a pojisténi proti
poskozovani cizi véci).

4.4. Pronajimatel se dile zavazuje pouZit prostredky ziskané z vybraného ndjemného na
udrzbu a opravy pronajatého majetku, a to nejméné do vySe a7 92% z predepsaného
ro¢niho ndgjemného dle €l. IV, bod 1 pism. a) této smlouvy s tim, Ze :

a)

b)

Najemce pifedlozi vzdy do 31. fijna pfislusného kalendainiho roku radé mésta
Sumperk v potiebném ¢asovém piedstihu ndvrh plénu oprav a technického zhodnoceni
nemovitého majetku mésta v aredlu nemocnice ve vécném a finandnim &lenéni,
pfipadn¢ s alternativou. Navrhované opravy a technické zhodnoceni budou
navrhovény a provadény k naplnéni u¢elu a pfedmétu této smlouvy.

Pokud bude na realizaci oprav ¢&i technického zhodnoceni vyhlaseno pronajimatelem
fizeni dle zakona o vefejnych zakazkach, v platném znéni, bude ndjemce opravnén
navrhnout polovinu ¢lent hodnotici komise, pokud bude poéet &lent hodnotici komise
sudy a pronajimatel je povinen tyto &leny respektovat, pokud tito budou splitovat
podminky stanovené zakonem o vefejnych zakazkach, v platném znéni . V pripadé
lichého pottu €lend hodnotici komise je ndjemce opravnén navrhnout takovy pocet
clena hodnotici komise, aby pronajimate] byl zastoupen v komisi po&etnd vidy o
Jjednoho Clena komise vice. Pronajimatel je povinen &leny hodnotici komise navrzené
najemcem respektovat, pokud tito budou spliiovat podminky stanovené zakonem o
vefejnych zakézkach, v platném znéni.

Pokud na realizaci oprav ¢i technického zhodnoceni bude pronajimatelem vyhldgeno
fizeni nepodléhajici rezimu zékona o vefejnych zakézkach, v platném znéni, je
nijemce opravnén navrhnout polovinu ¢Elend vybgrové komise, pokud bude pocet
¢lend vybérové komise sudy a pronajimatel je povinen tyto ¢leny respektovat, pokud
tito budou spliiovat podminky kladené na é&leny hodnoticich komisi zakonem o
vefejnych zakazkach, v platném znéni. V piipad® lichého poétu élent vybérové
komise je ndjemce oprdvnén navrhnout takovy pocet &lenit vybérové komise, aby
pronajimatel byl zastoupen v komisi poletné vzdy o jednoho ¢&lena komise vice.
Pronajimatel je povinen ¢leny vyb&rové komise navrzené najemcem respektovat,
pokud tito budou splilovat podminky kladené na &leny hodnoticich komisi zakonem o
vefejnych zakazkéach, v platném znéni. Déle bude najemce opravnén podilet se na
stanoveni podminek fizeni a i samotné realizace navrhovanych oprav & technického
zhodnoceni, podilet se formou technického dozoru na kontrole provadéni oprav a
technického zhodnoceni scilem efektivniho vynaklddéni finanénich prostredka.
Technicky dozor najemce je provadén na jeho naklad.

Néjemce je opravnén 20 % z 92% predepsaného roéniho najemného dle &1. IV, bod 1
pism. a) této smlouvy, pouZit na prib&Zné financovani oprav pronajatého majetku a
prostiedky vynaloZené na tyto opravy jednostranné zapoéitat na uhradu této &asti
nagjemného tak, Ze jednotlivé opravy v &astce do 20.000,--K& je najemce opravnén
provést bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, aviak s naslednou
kontrolou provedenych praci spraveem majetku spole¢nosti SMR  ass., ktera také
provede likvidaci pfislusnych tcetnich dokladd v rdmci tzv. procesu zapoctu. Ostatni
Jednotlivé opravy pronajatého majetku presahujici &astku 20.000,--K& je najemce
opravnén provést s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a prostiedky
vynaloZené na tyto opravy jednostranné zapoéitat na thradu této &asti najemného, to
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vSe rovnéZ s naslednou kontrolou provedenych praci spravcem nemovitého majetku
pronajimatele spole¢nosti SMR a.s., ktera také provede likvidaci pfislusnych tgetnich
dokladii vramci tzv. procesu zapoétu. Piedchozi pisemny souhlas ¢&i nesouhlas
pronajimatele s provedenim oprav musi byt pronajimatelem ucinén nejpozdéji do 5
pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné zadosti, pokud neptijde o havarijni stav,
stim, Ze v pfipadé nelinnosti pronajimatele v dané lhité, se ma za to, Ze tento
s provedenim oprav souhlasi. Doklady musi mit v3echny naleZitosti dle ucetnich a
datiovych predpisi. Uvedeny limit 20 % miZe byt s pisemnym souhlasem
pronajimatele daného pifedem v odivodnénych pfipadech piekrofen nebo v piipadé
nevycerpani miZe byt s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfeveden do
nasledujiciho kalendainiho roku.

Za tyto opravy se povazuje i:

- malovani,

- kontroly, zkousky a revize elektro zafizeni, technickych zafizeni, vyhranénych
zafizeni, ktera jsou soucasti staveb nebo jsou s nimi pevné spojena, véetné
odstranéni vad,

- vybaveni pronajatych prostor ru¢nimi hasi¢skymi priistroji, véetné jejich
udrzby, kontrol, oprav, pfipadné vymén

Spravce nemovitého majetku pronajimatele je pfitom opravnéna provadét zpétnou
kontrolu za obdobi, za které byl proveden zapocet, maximalné¢ vSak do uplynuti
posledniho dne druhého kvartidlnitho obdobi nasledujiciho od doruceni pisemného
oznameni ndjemce o provedeni zdpoctu.

c) Zbyvajicich, tedy pfedpokladanych 80% z 92% piedepsaného roéniho ndjemného dle
¢l. IV, bod 1 pism. a) této smlouvy, je povinen ndjemce odvést pronajimateli
prostfednictvim uétu pronajimatele vedeného spravcem nemovitého majetku
pronajimatele bez zapoctu, pfimym finanénim tokem prostfedkt na ucet pronajimatele
vedeny spravcem nemovitého majetku pronajimatele a spravce nemovitého majetku
pronajimatele neprodlené =zajisti financovéani piedem odsouhlasenych oprav na
pronajatém majetku mésta, uzivaném nijemcem na zdkladé této smlouvy, proplacenim
faktur a dalsich uc¢etnich dokladt dle zdsad uvedenych v ¢l. IV, bod. 1 pism. ¢) d) e)
této smlouvy.

Pisemnou dohodou pronajimatele a ndjemce mutze byt objem vécnych nakladi na
majetku mésta zvySena o c&astku pfesahujici 80 % z 92% predepsaného roéniho
najemného dle €l. IV, bod 1 pism. a) této smlouvy a déle o ¢astky tzv. nederpanych
nakladi na opravy a technické zhodnoceni z pfedchozich let, pokud byla takova feseni
schvalena pfedem radou mésta.

V piipadé prokazaného poruSeni ustanoveni ¢&l. V, bodu 3 a bodu 4.4 miZe
pronajimate] uplatiiovat pozadavek po ndjemci, aby ndklady oprav $ly k tiZi ndjemce
na jeho ucet bez dalsich budoucich kompenzaci ¢i vyrovnani.

VL.
Opravy a idrzba predmétu najmu

1. Ndjemce provadi svym jménem a na svijj ucet hradi néklady za drobné opravy a udrzbu
pronajatého majetku niZe uvedené.
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2. Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

3. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) lokalni opravy jednotlivych ¢asti podlah,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet
a jednotlivych zaluzii,

c) vymény vypinacl, zasuvek, zvonkl, osvétlovacich téles a domécich telefont, vcetné
elektrickych zamk,

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro predmétu
najmu,

e) opravy uzaviracich podruznych armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
f) opravy mérich tepla a teplé vody.

4. Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavatl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivat¢i vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, drezl, splachovacl, kuchynskych sporaki, peéicich trub, vafi¢h, infrazafiéa,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na
pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtord a rozvodi tstfedniho

vytapéni.

5. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétl vyse uvedenych.

6. Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v pfedchozich odstaveich, jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 500 K&. Provadi-
li se na téZe véci neékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladl na souvisejici opravy.

VIIL
Skonéeni najmu

1. Smluvni vztah kon¢i dnem sjednanym v této smlouvé nebo jejim pisemném dodatku.

2. Pfed uplynutim této doby je moZno smluvni vztah ukonéit ze strany pronajimatele
vypoveédi, a to z divodu:
- porudeni povinnosti ndjemce zachovat pfedmét ¢innosti ndjemce platnych ke dni
podpisu této smlouvy;
- najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s uéelem ndjmu dle €l. II. této smlouvy ;
- ndjemce, ktery bude v prodleni sthradou ndjemného, pies pisemnou vyzvu
pronajimatele ndjemné neuhradi.

3. Pro divody vySe uvedené si ticastnici stanovili 12-mési¢ni vypovédni lhiitu a ta se po¢ita

od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, ze
vypovéd' byla dorucena tieti pracovni den po odeslani.

4. Néjem skonéi také pokud ndjemce ztrati opravnéni k poskytovani ¢innosti, které
piedstavuji ucel ndjmu dle ¢l. II. této smlouvy.
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VIII.

Zavéretna ustanoveni

1. Nad
najmu

ramec shora

Zmeni

uvedenych ustanoveni

"_1“1‘|‘1L‘t' ]"l'L.i"\‘.".".. formu. ze

spole¢nost, nabidne pronajimateli ¢lenstvi v

ZAmér mésta Sumperka
2;'11-\01]:‘31] S
ni Rady

ta Sumperk ¢

pronajmout

tanovenym

ta Sumperk &

smlouvy, byl

zakladé usnes

mes

Pronajem nemoviteho majetku,

v teéto smlouveé uvedenvch, schvalena

1 12 2005

3. Tato smlouva
Po jejich oboustranném podepsdani obdrZi
najemce.

4. Smlow

/a nabyva platnosti
5. UCastnici prohlasuji, Ze si smlouvu
jich pravé a

nevyhodnych podminek. N

je vyrazem je svobodne vu

a dikaz toh

této alILt‘LI\I\ p.m.h._m ze
Mésta

6. Utastnici

}”.'_IhlLl]Tll':'i.‘l\':’i'}‘.-

mezl u¢asiniky t¢

V SURIPETKUTNE .ovvvvrvaaiereressssereens

Mésto Sumperk
zastoupené starostou meésta
Mgr. Zdenkem Broze:

-pronajimatel

Zpuso

_1.I-P'J§ 'i-l:;. 7e 1n_\_— |I| ] ]

Kiereho se

spol

dozor

nemovity

je v .}u-.mmu ve Ctyfech stejnopisech, z mchz

ti

dnem jejiho pedpisu a (i¢innosti dne 1.

Prcul 1 a Ze ji rozumi. Dale prohlasu

cnosn

v )% i
¢i radé akciove SpOIC

‘.‘.-1‘\,\ eni

pribehu trvani
na ak

> ZavaZuje,

§ rucenim omezenym ciovou

CNostl

uzavieni teto

____'1|k[L_‘.

kterého se tvka
30.9.2005 do 15.10.2005 na

2005 a na zakladé usnesemni
této smlouvy, byla podminek

Sumperka €. 4150/05 ze dne

kazdy ma

ronajimatel

platnost onginalu.

a jedno vyhotoveni

ledna 2006.

smlouva
napadné

, Z¢ tato

v tisni, ani za

15.12.2004 uzavieli memorandum schvalené

i-."_'. '.-:u

12.2004, v ramei k

ze dne 9. o bylo

V Sumperku dne

Nemocnice Sumperk, spol. s r.o.
dnatelem spole¢nosti
Ing. Marcelem Kotaskem

jednajici jed

-najemece-






