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Priloha ¢. 4 ke Smlouvé o uzivani nemovité véci

7 s

Drobné opravy a ndklady spojené s béinou udribou predmétu uzivani, které hradi
uzivatelé:

1) Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu uzivani a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti predmétu uZivani a je rovnéZ predmétem vypujcky poskytovatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a)

b)

d)

e)

f)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list

napr.:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady
podlahovych list,

opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk( a opravy

kovani klik, rolet a vnitfnich Zaluzii u oken,

napr.:

- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkon( bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim uZivatele nebo
povétrnostnimi vlivy,

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény ¢asti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymény kliky, olivy, stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznik(i, mezidvernich
spojli, zachycovacll rolet, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, retizk(, tahel,
zamk, vlozek do zamkad, klica,

- vymeény tésnéni oken a dvefi,

- urolet azaluzii opravy a vymeény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény $iliry,
opravy drevéné svinovaci rolety, opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie, spojeni list, vymény
plisku, opravy zdmkl u ndzkovych mrizi nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych
rolet,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac,

zasuvek, jisticl, zvonk(, domacich telefonl, zasuvek, rozvod( datovych siti, signall

analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace,

klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systémd zabezpeceni a

automatickych hlasi¢t pohybu,

vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro budovu — hlavni

uzavér plynu a rozvody plynu v budové jsou soucasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a

vymeény hradi poskytovatel,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacd tuku —

netykda se vymény hlavniho uzdvéru vody pro budovu, ktery je soucasti vodoinstalace

v budové,

opravy a certifikace méfidel v pfedmétu uzivani podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro

rozdélovani nakladl na vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody — v

predmétu uZivani, opravy hlasi¢l poZaru a hlasica koure, opravy regulator(i prostorové teploty

u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,



3)

s s

g) opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohtivaél vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyriskych
sporak(, pecicich trub, varich, infrazafica, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych
skrini,

h) opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kourovodd, kotll etdZového topeni na elektfinu,
pevna, kapalnd a plynnd paliva, koufovod(, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatl etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator( a rozvodu
ustfedniho vytapéni.

i) vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu uZivani a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétli nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavci 2), jestlize
naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1000 K¢. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji
a hraji je uzivatel.

Presahne-li soucet naklad( za drobné opravy uvedené v odst. 2 a 3 v kalendafnim roce ¢astku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy, uzivané uZivatelem dle této smlouvy, dal$i opravy v daném
kalendarnim roce se nepovaZzuji za drobné opravy.

Naklady spojené s béZznou udrzbou predmétu uzivani jsou naklady na udrzovani a cisténi tohoto
predmétu uzivani véetné jeho zafizeni a vybaveni, které se provadi obvykle pfi jeho uzivani. Jde
zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani, Udrzba a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obklad( stén a cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvoddim. Déle se béZnou udrzbou rozumi
udrZovani zatizeni predmétu uzivani ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta
jako vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacu vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyriskych sporak, pecicich
trub, vaficQ, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skini. BéZnou udrzbou je
kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasice
koure v€etné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim. Této
podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize se vsak
tyto prace provadéji v celé budové, hradi je poskytovatel, pokud zdroj nelistoty a hmyzu neni v
predmétu uzivani).

Poskytovatel zajistuje Cisténi vnéjsi strany oken v celé budové, a to jednou rocné.

Poskytovatel zajistuje revize: hromosvodl, klimatizace a vzduchotechniky, retenénich nadrzi,
stfesnich vpusti, hydrantu, elektrickych pripojek, rozvod( elekttiny a elektrozafizeni, zafizeni pro
pozarni ochranu, servis a revizi vytahu.

Opravy, které hradi uzivatel, si musi i sdm zajistit, nebude je zajistovat poskytovatel. UZivatel je
povinen v dohodnutém terminu umoznit opravafi pristup do predmétu uzivani, pokud se jednd o
opravy Ci revize, které ma hradit poskytovatel.



Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi uzivatelé a soucasti, které
hradi poskytovatel:

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi uzivatelé:

vymény platd, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vyména tahla k rostu, popft.
roStového loze ¢i rukojeti roStu; vymeény a opravy Samotovani; vymazani topenisté
kamnafskou hlinou nebo Samotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté; opravy a
vymény dvifek véetné dvirek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti; provadéni ochrannych
natérd; vymény a dopliiovani Sroubkl, nytl apod. na kostfe kamen a pfislusenstvi;
upeviovani a opravy ochrannych ramu; opravy, vymény popelniku; vymény koufovych
rour a kolen; opravy a vymény regulatoru tahu; vymazani spar; vymény kruhovych
plotynek u pokojovych kamen; vymény slidy; opravy pecicich trub a plechl u kuchyriskych
kamen; opravy ohtivacl vody (kamnovcl); vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvitek popelniku, krytu dvifek topenisté.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:

vymeény ohtivacl vody (kamnovc(), vymény pedici trouby.

2. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které hradi uzivatelé:

opravy a vymény plotynek; vymény dvitek u pecici trouby, vyména dna trouby; vymény
zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby; vymény topnych spiral v troubé;
vymeény varidlové desky; vymény drzaku horniho topného télesa; vyména a dopliovani
knoflikd, osvétleni, Sroubkl, nytl a ostatnich soudasti; opravy a vymény vypinaci
elektrického proudu; opravy pecici trouby; vymény privodniho kabelu; vymény plechi,
pekacd a rostu do pecici trouby; uvedeni do provozu.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:

vymeény pecici trouby.

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi uzivatelé:

mazani kohoutl; vymeény kohoutl Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu;
vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového horaku; vymény regulatoru tlaku plynu; opravy a vymény hofakd; vymény
grilovacich hotakd — sestava; vymény mrizek; vymeény knoflik(; vymény varidlové desky a
varidlové mrizky; vymény termopojistky; vymény termostatl trouby; vymény dvifek pecici
trouby; vymény vysuvného dna trouby; vymény koufovodu; vymény list; vymény
smésovacl; vymény hlav, rozdélovact a vik litinovych (malych, stfednich i velkych);
vymény a dopliovani Sroubkl, nytd, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
vafidlovych krouzkl, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych soucdsti; opravy pecici
trouby; vymény plech, pekacd, a rostu do pecici trouby; procisténi plynovodnich privodek
od plynoméru ke spotrebi¢lim; vymeény pfivodu plynu; uvedeni do provozu.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:

vymeény pecici trouby; vymény topnych tyci.



4. Elektrické a plynové vafrice

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:
- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvarict; opravy a vymény
jednotlivych hotakl u plynovych vafi¢l; vymény termostatu; vymény signalniho svétla;
opravy, vymeény uzaviracich kohoutl plynu; vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a
ostatnich drobnych soucasti; opravy a vymény vypinacl elektrického proudu; vymény
pfivodniho kabelu nebo hadice; procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke
spotrebic¢lm.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény obou plotynek nebo obou horakd.

5. Plynové priutokové ohfivace (karmy)

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:

- uvedeni do provozu; Cisténi spotrebic¢l a koufovodud; vymeény termoclanku; vymény rour a
kolena pro odvod spalenych plynd (koufovodi); vymény tésnéni; opravy a vymény
membrany; opravy a vymény tlakového pera, ventilli; vymény paky; opravy plynovych a
vodnich dilG; promazani; vymény termopojistky; opravy a vymény regulacniho zafizeni
horadku; provadéni ochrannych natérl; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu; vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytd a dalsich drobnych soudasti.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény vyménikd; vymény plynovych a vodnich dill; vymény hofakd; vymény plasté
karmy.

6. Elektrické pratokové ohfivace a boilery

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:
- uvedeni do provozu; vymény privodni $ilry s vidlici; vymény tésnéni a signalniho svétla;
vymény mikrospinace, drzaku, paky; opravy a vymény membrany; opravy a vymény ventil{
a paky, tlakového pera; Cisténi; provadéni ochrannych natérd; opravy topného télesa;
opravy a vymeény termostatu a termopojistky; vymény pfiruby; opravy a vymény stykace
na no¢ni proud.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymény tlakové nadoby; vymény
topného télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:

- uvedeni do provozu; ¢isténi pred topnou sezdnou; opravy a vymény termoclankd; vymény
pfivodu zapalovacku; vymény hordkl zapalovacku; vymény trysek; vymény prihledového
skla a tésnéni prahledového skla; vymény pfiruby; vymény knoflikd; vymény
termopojistek; opravy a vymény termostat(; vymény regulatoru tlaku plynu; vymény
pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy horakl; opravy a vymény uzaviracich
kohoutll plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkd,
nytl a dalSich drobnych soucasti; procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke
spotrebicim.




Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény vyménikd; vymény plynovych ventild; vymény kombinace; vymény hofaku topidla;
vymeény piezozapalovace; vymény termoregulatoru.

8. Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:

- Cisténi spotrebice prfed sezénou vietné koutovodl; vymény membran, tésnéni; opravy
termo pojistky; uvedeni nového spotrebice do provozu; veskeré prohlidky a setizeni vsech
termostat(; dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventil(;
vymény regulacnich ventil{.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény Ccerpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymény horaku; vymény tlakovych
expanznich nadrzi; vymény el. panell; vymény termopojistek; vymeény vyménikl uzitkové
vody; vymény pojistek vody; vymény termostatl; vymény trojcestného ventilu.

9. Kotle etazového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi uzivatelé:

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pftirub;
vymény prirub; opravy a vymény odvzdusniovaciho ventilu; provadéni ochrannych natéra;
opravy dvifek; vymény rostu; vymény kourovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem
dvirek a plasté; vycisténi kotle od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych
téles.

10. Infrazafice

UZivatelé hradi opravy a ostatni vymény jako napf.:
- vymény privodni $ndry; opravy a vymény termostatu.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény celého topného télesa.

11. Elektricka akumulacni kamna

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:
- vymény ventildtoru; vymény spinace; opravy termostatl; vymény pojistného a
prostorového termostatu.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyrniské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné

Drobné opravy, které hradi uZivatelé:
- drobné opravy pricli, dvirek, pfip. vymény skel atd.; vymény uchytek, kovani, klik; vymény
zasuvek; opravy a obnovy natér(i; opravy ochranného ramu u drezu; nasttiky drezu.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymeény drezu u kuchynské linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchynské linky; vymény
dvefi nebo celych kfidel u kuchyriské linky.




13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi uzivatelé:

- opravy avymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dvitek u obezdéni vany;
vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla,
klozetové misy, drfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrie, konzol apod.; opravy
odpadniho a pfepadniho ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni, fetizk(, zatek ke
vsem predmétlim; opravy a vymény podpér, rlZic, tahel; opravy a vymény vésakd,
vanovych drzakd, drzakl na toaletni papir, wc kartacll véetné drzaka, galerek; opravy a
vymény ndsosky splachovace, plovdkové koule s pdkou, paddkového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka a poklopem, priichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymény ochrannych ramu diezl a vylevek.

Vétsi opravy, které hradi poskytovatel:
- vymeény klozetové nadrie; vymény musle; vymény klozetové misy.

V pripadé vybaveni prostoru zachodem Combi jsou misa i nddrZ povazovany za samostatné predméty,
jejich pripadnou opravu hradi uzivatelé, ale vyménu hradi poskytovatel.



