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SMLOUVA
O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ

uzavkná podle usianovmi § 2302 zák. č. 89/2012 Sb. ve mčni pozdčjšich pkdpisů (dák jen jy'OZ")

č.j.: MUCH $3126QOWSM čislo smlouvy SM/2$21/20J6 - NP

sc sidkm:
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zamupcné:

(dále jako npronajómm¢r)

ŇŮE9!££i
Firma :
se sidkm:
IČO:
7moupený:

(dále jako mujemcer)

Město Cheb
Cheb, nhnčsii Krále Jiřího z Podčlmd 1/14
00253979
Ing. Pavlom Vančom. vedoucím odbcm správy majetku
MčstskCho Uhdu v . na zákbdč plné i dané ph1ohou

pmcovni náplň odbcm správy majetku

a

Svaz Němců - region Chcbko
dům Balthasm Neumanna. FrantiškánskC námčsii 3. Cheb
7081%37
Aloisem Remem - pledsedou

nib uvcdcnCho dne. mčsicc a roku uzavimji tuto

, ČWeklPkdmá nájmw

2. PkdrMWn täo smlouvy je p«mákm p¢u$iq¢u $|ouZiciho podnikáni čislo 302 v budovč v mčstč ChdN sč.p. 481,

celkové výmčte 143.43 m'.stavdmč zkolaudovaných µo ®el využiti - obchod (dálejcn .mbytový pmtor neto
4)tedmčl nájmu").

3. Na äkbdč i Raay mčsia Chebu RM č. 2Wl2/2016. dne 2.6.2016 p«majimá prumjimatd nájcmci

a poZámiho jako - piu$iqc pcd činno$l v rámci stanov spolku.
4. Nájcmcc µohlašujc. 2¢ je mu mám stav pledmáu nájmu a Ze jg za podminck v této mlouvC uvedených tak jak

jaj a mýľ. na základě zpracovaného phebirajkiho pnmkolu ď pcunajimmck do sWho pcáva uZiwhi phejimiL
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k NP číslo 302, Mm Krále Jitiho 7 Pďčbmd 481136, 350 02 Chcb

5. Seznatn vybaveni, zařízeni, inventáře, náležejiciho k předmčtu nájmu s uvcdenini jeho stavu bude uveden v
předávacím protokolu o jeho fyzickém předání a převzetí, který sepíšou a podepíšou v den předáni předmětu
nájmu do užíváni pronajímatel a nájemce.

Článek II
Účel nájmu

l. Pronajimatd přenechává nájemci do užívání předmět nájmu výhradně k užívání jako provozovna pro jeho
podnikatelskou činnost uvedenou v Článku II, odst. 2 této smlouvy (dále jen ,,účel nájmu"), která musí být
v souladu s předloženou žádostí schválenou Radou města Chebu dne 3.3.2016, a to v souladu s příslušnými
živnostenskými oprávněními nájemce.

2. Předmětem podnikáni/činnosti nájemce v provozovně umístěné v pronajatém nebytovéín prostoru uvedeném
v Článku l, odst. 2, je činnost v rámci stanov spolku.

3. Nájemce se zavazuje, že jeho předmět podnikáni v provozovně umístěné v předmětu nájmu bude po celou dobu
nájmu v souladu s výše uvedeným účelem nájmu.

4. Způsob užívání předmětu nájmu musí být V souladu zejména se stavebně technickými, protipožárními,
bezpečnostními, hygienickými, ekologickými a případně i dalšími předpisy.

5. Předmět nájmu je při předání způsobilý k užíváni dle účelu viz odst. l. a 2. tohoto článku. Nájemce se zavazujc
v případě potřeby upravit vlastním nákladem předmět nájmu tak, aby byl jeho stav způsobilý pro účel nájmu
uvedený v Článku Il, odst. l v souladu s jeho předmětem podnikání uvedeným v Článku Il, odst. 2. Nájemce nemá
právo bez písemného souhlasu pronajimatele provozovat v předmětu nájmu jinou činnost.

Článek III
Doba nájmu, skončeni nájmu a výpovědní doba

l. Nájem předmětu nájmu uvedený v Článku I, odst. 2 sc sjednává na dobu neurčitou.
2. Smluvní strany mohou písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíce, a to bez udání

důvodu.
3. Pronajimatel může písemně vypovědět nájem na dobu neurčitou bez výpovědní doby jestliže:

a) nájeince užívá předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své závazky z této smlouvy
vyplývající;

b) nájemce je o vice než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž
poskytováni je spojeno s nájmem,

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají předmět nájmu, přes písemné upozorněni pronajímatelem hrubě
porušují povinnosti vyplývající z nájmu;

d) nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajimatele;
e) je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajimateli nebo členu jeho domácnosti, nebc'

na osobě, která bydlí v domě, kde se nachází předmět nájmu, nebo proti cizímu majetku, který se v tomú"
domě nachází,

f) má-li být dům, v němž se předmět nájmu nachází, odstraněn, a/nebo přestavován tak, že to brání dalšímu
užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel, ani nemohl předvídat.

4. výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. výpovědní doba běží od prvního
kalendářního dne poté, co výpověď' došla druhé straně.

5. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti
výpovědi námitky; námitky vyžaduji písemnou formu. Nevznese-li vypovídaná strana námitky včas, právo žádat
přezkoumáni oprávněnosti výpovědi zanikne. Vznese-li vypovídaná strana námitky včas, ale vypovídající strana
do jednoho měsíce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny, nevezme svou výpověď' zpět, má vypovídaná strana
právo žádat soud o přezkoumání oprávněnosti výpovědi, a to do dvou měsíců ode dne, kdy marně uplynula lhůta
pro zpětvzetí výpovědi.

6. Nájemní sínlouva může být dále zrušena ve smyslu ustanovení § 1981 zákona č. 89/2012, občanský zákoník, ve
znění pozdějších předpisů, dohodou smluvních stran bez uvedení důvodu.

7. Dojde-li ke změně vlastnictví budovy, v níž se předmět nájmu nachází, nebo pronajatého předmětu nájmu, není
nájemce ani pronajimatel oprávněn z tohoto důvodu nájem vypovědět, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
změně vlastnictví k předmětu pronájmu, vstupuje nabyvatel do právního postaveni pronajimatele a nájemce je
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oprávněn zprostit se svých úvazků vůči dřívčjšímu vlastníku, jakmile mu byla měna oznámena nebo
nabyvatelem prokázána.

8. Není-li výslovně dohodnuto jinak, platí pro tento nájem sjednaný touto smlouvou a jeho skončení příslušná
ustanoveni zákona č. 89/201 2, občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

Článek IV
výše nájemného a úhrad za dodávané služby

4.1 Ročni nájemné za užíváni celého předmčtu nájmu uvedeného v Článku l odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve výši 36.144 KČ bez DPH (slovy: třicetšesnisícstočtyřicetčtyři korun českých). Nájemce, který je
nebo se stane v průběhu trvání doby nájmu plátcem DPH, je povinen hradit k vyměřenému nájemnému DPH
v zákonem stanovené výši platné pro aktuální období doby nájmu. v případě, že v době trvání nájmu dojde ke
změně platné měny, uvedená částka ročního nájemného se přepočte k platnému kurzu nové měny. Na základě
stanovené roční miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje právo upravit v tomto odstavci stanovené výši ročního
nájemného, a to ve výši Radou města Chebu odsouhlaseného indexu, kterým se zpravidla s účinnosti od 01. 01.
běžného kalendářního roku upraví základní sazby nájemného z nebytových prostor. Nájemce je takové navýšení
ročního nájemného povinen akceptovat.

4.2 Povinnost platit výše uvedené nájemné vznikne nájemci dnem uzavřeni této nájenini smlouvy a nájemné bude
' placeno nájemcem pravidelnými měsíčními platbami ve výši '/12 ročního nájemného, splatnýini vždy nejpo"dčji

do 10. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajímatele vedený u Komerční banky a.s. pobočky
v Chebu, čĺ& účtu l000&528331/0100, VS 3151050083 Nájemné za část roku bude vypočteno poměrnou
částkou. V případě, že nájemce neuhradí nájemné v plné výši po stanovené době jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky denně.
Smluvní pokuta dle tohoto ustanoveni je splatná do 14 dnů od doručení písemné výzvy. Ustanovením o smluvní
pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody v plné výši.

4.3 Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli zálohy za služby poskytované s užíváním předmětu nájmu
v terininech, které jsou stanovené pro platbu nájemného. Nezaplatí - ii nájemce zálohy na úhradu za cenu služeb
předepsané platným ,,Evidenčním listem nájemce", který tvoří přílohu k této nájemní smlouvě nebo je nezaplatí
v plné výši do pěti dnů po stanovené době jejich splatnosti, uvedené v Článku lV odst. 4.2 této nájemní smlouvy,
je povinen zaplatit pronajímateli poplatek z prodlení, ve výši l promile za každý den z prodlení, nejméně
jO kč za každý i započatý kalendářní měsíc.

4.4 výše ceny úhrad za plněni poskytovaná pronajímatelem s užíváním předmětu nájmu (ceny služeb) podle této
nájemní smlouvy, jsou předepisovány formou měsíčních záloh tak, aby pokryly předpokládané náklady v daném
kalendářním roce. Pronajímatel s nájemcem uzavírají dohodu, že tyto zálohy budou pronajimatelem nájemci
vyúčtovány vždy jednou ročně, po ukončení zúčtovacího období, nejpozději do 30. 4. následujícího roku dle

, platnýcK Radou města Chebu schválených ,Zásad rozúčtování nákladů na úhrady za plnění poskytovaná
(dále jen ,Zásadý pro rozúčtování nákladů"), které tvoří jako příloha nedílnou součást této smlouvy. V případě
vyúčtovaných nedoplatků, nájemce vydává souhlas pronajímateli k provedeni navýšení záloh za poskytované
služby spojené s užíváním předmětu nájmu v takové výši, aby bylo zabezpečeno pokrytí předpokládaných
nákladů za tyto služby v následném zúčtovacím období v plné výši. Takto upravený předpis úhrad záloh za
poskytované služby spojené s užíváním předmětu nájmu se nájemce zavazuje hradit v plné výši ode dne platnosti
nového předpisu.

4.5 Pronajhnatel se zavazuje poskytovat nájemci následující služby spojené s užíváním předmětu nájmu:

- dodávku vody,
- odváděni odpadních vod,
- servis a odečty poměrových měřidel a rozúčtováni nákladů za služby spojené s užíváním bytu a společných

prostor domu za dané zúčtovací období,
- odvoz a likvidaci odpadu, který vznikne při činnostech spojených s nájmem prostor, které jsou

předmětem této smlouvy o nájmu, coby jeho původce. Jedná se pouze o odpad podobný
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Smlouva o nájmu ncbytovCho pnworu na dobu neurčitou č SMl252ll2016 - NI'
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komunálnímu odpadu (směsný komunálni odpad, papír, plast, sklo), k jehož od]oženj nájemce
použije nádoby odpadového hospodářství města Cheb.
Kancelářské, prodejní a ostatní prostory 13,-KČ/m2/ rok bez DPH
Úhrada celkové výše bude provedena na základč vystaveného daňového dokladu (faktury)

- popřípadě další služby, na kterých sc nájemce s pronajímatelem dohodnou nebo které bude pronajimatel
poskytovat i bez provedené dohody s nájemcem z důvodu řádného zabezpečení užíváni bytu a společných
prostor domu užívaných nájemcem.

Změní-li se na straně nájemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovaných služeb z důvodu změny počtu osob
užívajících nebytový prostor nebo zvýšeného počtu klientů, je nájemce povinen omámit tuto
skutečnost pronajimateli písemně a nejpozději do l měsíce ode dne změny.

4.6 Na požádání nájemce je pronajímatel povinen prokázat příslušnými doklady správnost vyúčtováni nákladů
a uhrazených plateb za služby spojené s užíváním předmětu nájmu a společných prostor budovy. Reklamace proti
vyúčtování musí nájemce uplatnit, v souladu se ,,Zásadami pro rozúčtováni nákladů" v platném znění, písemně
u pronajímatele nejpozději do stanoveného terminu v zásadách a uvedeného na vyúčtováni. Pokud nájemce
nezaplatí nedoplatek do pěti dnů po jejich splatnosti, vzniká mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvní pokutu
ve výši a za podmínek uvedených v ustanoveni článku lV. odst. 4. 2. této smlouvy.

4.7 Pronajímatel s nájemcem ujednali, že po zániku nájemního vztahu, tedy za dobu, od které bude nájemce povinab
pronajatý nebytový prostor vyklidit až do jeho faktického předáni, se nájemce zavazuje vydat pronajímateli
bezdůvodné obohaceni ve výši aktuálně stanoveného nájemného a úhrad za plněni poskytovaná spolu s užíváním
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdůvodné obohacení se nájemce zavazuje následně vydávat bez toho, aby
musel být pronajímatelem k vydáni jednotlivých částek bezdůvodného obohacení (ve výši měsíčního nájemného
a úhrad za plněni poskytovaná spolu s nebytového prostoru) vyzýván, a to v termínech a za podmínek, za kterých
je nájemce povinen dle této smlouvy hradit předinětné nájemné a úhrady za plnění poskytovaná spolu
s nebytového prostoru.

Článek V
Práva a povinnosti nájemce

l. Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude užívat výhradně k účelu nájmu uvedenému v Článku ll, odst. l.
odlišný účel využití předmětu nájmu, může nájemce provést jedině po odsouhlasení Radou města Chebu. Tento
závazek je platný pro nájemce i pro dalšího případného právního nástupce nájemce a může být zrušen nebo
měněn jedině usnesením Rady města Chebu. výše uvedené omezeni týkající se odlišného účelu nájmu pro využiti
předmětu nájmu a nutnosti jeho odsouhlasení Radou města Chebu platí po celou dobu trvání nájmu ode dne nabyti
účinnosti této smlouvy.

2. Nájemce se zavazuje, že po celou dobu platnosti této smlouvy, bude předmět nájmu udržovat na svůj náklad ve
stavu způsobilém k jeho účelu užíváni, v řádném technickém, stavebním a provozním stavu a i jinak s nir
nakládat jako dobrý hospodář. Dále se nájemce zavazuje vlastními silami a na vlastni náklady provádčt úkÄ
užívaného předmětu nájmu včetně udržováni čistoty a v zimním období úklidu sněhu na ph'stupovém chodníku
k objektu předmětu nájmu.

3. Nájemce je oprávněn na své náklady, po vydáni předchozího písemného souhlasu pronajímatele, umístit na
vstupních dveřích, fasádách a jiných svislých plochách, náležejících k předmětu nájmu štíty, vhodná informační a
reklamní označeni, výhradně s]oužicí k propagaci jeho podnikatelské činnosti. Pokud k tomuto umístění bude
potřebný souhlas správních orgánů, je povinen si jej vyžádat.

4. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu
pronajimatele. V případě, že nájemce má v úínyslu část předmětu nájmu podnajmout jinému subjektu, je povinen
předložit pronajímateli, cestou odboru správy majetku MčÚ Cheb, písemnou žádost, která musí obsahovat:
a) údaje o nájemci (jméno, adresa, nájemní smlouva),
b) údaje o podnájemci (jméno nebo název právnické osoby, rodné číslo nebo identifikační číslo, adresa nebo

sídlo, činnost - účel nebo způsob užívání nebytových prostor),
C) návrh podmínek podnájmu (způsob užíváni nebytových prostor, návrh podnájemní smlouvy),
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d) zdůvodněni žádosti (důvodem by mčla být převážně technická nemožnost mMělení nájmu, např. společné
měřeni médii, průchodnost místnosti, společné zázemí apod., dále pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektů se stejnou činnosti, např. ve stavebnictví, projektováni, poradenství atd.).

Nájemce předá spolu se žádosti odboru správy majetku v kopii návrh podnájemní smlouvy s čestnými
prohlášenimi nájemce i podnájemce, že úhrada za fxxjňájem nepřesahuje jednotkovou výši nájemného
stanoveného městem Cheb pro daný předmčt nájmu. Případné Qištční odboru správy majetku o nesprávných
údajích o výši podnájmu, poskytnutých ve výše uvedeném prohlášeni je důvodem k okamžitému vyNvčzeni
nájemní smlouvy na předmět nájmu. Tato nájemní smlouva na předmčt nájmu bude N odsouhlaseni podnájmu
pronajímatelem modifikována dodatkem o povolení podnájmu podnájemci ke konkrétnímu užíváni (činnost) s tím,
že tento podnájem nelze převést bez nového schváleni pronajimatelem na jinou osobu.

5. Nájemce je povinen provádět na svůj účet okamžité odstraňování havárii, běžnou údržbu a veškeré drobné opravy
předmčtu nájmu (určeni obsahu a rozsahu bčžM údržby a drobných oprav je přílohou této smlouvy).

6. Veškeré stavební změny, úpravy nebo rekonstrukce je oprávněn nájemce provádět pouze po předchozím
písemném souhlasu pronajimatele. Nájemce jc povinen na svůj náklad provést stavební práce či technologické
zmčny, úpravy či rekonstrukce, jejichž Wovedeni souvisí s účelem nájmu. V případě, že budc k realimci výše
popsaných činnosti Ntřebný předchozí souhlas správních o®nů, je nájemce povinen si jej mjistit.

e , 7. Na základě ujednáni mezi pronajimatelem a nájemcem se nájemce zavazuje hradit na svůj náklad veškeré stavební
i jiné vzájemně odsouhlasené úpravy, opravy a údržbu nebo změny předmětu nájmu, včetně jeho vnitřního
vybaveni, zařízení a inventáře sloužící pro jeho předmět podnikáni, v souladu s účelem nájmu uvedeném v této
smlouvě. Náklady hrazené nájemcem spojené s ujednáním v tomto odstavci včetně těch, které budou mít charakter
technického zhodnocení nebo se bude jednat o nákup vnitřního vybaveni, zařízeni a inventáře předmětu nájmu, má
právo nájemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého účetnictví a odepisovat z jejich pořizovací ceny
po celou dobu trvání nájmu.

8. Nájemce se zavazuje, že v případě pronajímatelem písemně povolených stavebních úprav v nebytovém prostoru,
včetně výměn zařizovacích předmětů, u kterých se pronajimatel k úhradč nákladů nezavázal, budou tyto úpravy
a výměny realizovány bezvýhradně na náklady nájemce a v jeho vlastni režii. V případě ukončeni nájmu
nebytového prostoru nevzniká v tomto ph'padě nájemci nárok na náhradu toho, o co se zvýšila hodnota předmětné
věci (dle § 2220 NOL ve znční Nzdčjšich předpisů). Při takto prováděných úpravách nebytového prostoru
nájemce odpovídá pronajímatcli za případnč způsobené škody, které se v případě jejich vzniku zavazuje v plné
výši uhradit. Pronajimatel neodNvidá nájemci za připMné vady, které si prováděním úprav na své náklady
nájemce způsobil a které je povinen nájemce na svůj náklad odstranit. .

9. Nájemce je povinen dodržovat veškeré hygienické, bezpečnostní, ekologické, protipožární a další předpisy
vztahující se k předmětu nájmu, účelu nájmu a jeho provozu.

10. Nájemce je povinen chovat se tak, aby svou činnosti nerušil okolí. V případě, že způsobí v souvislosti s předmětem
jeho podnikání v provozovně umístěné v předmětu nájmu sám či jeho zaměstnanci nebo zákazníci škodu na

' předmětu nájmu, majetku pronajimatele nebo třetích osob, je povinen provést neprodleně její odstraněni na svůj
náklad. Nájemce mše odNvědnost za majetek vnesený do prostor předmětu nájmu a odpovědnost za bezpečnost
a ochranu zdraví svých pracovníků a zákazníků.

11. Předmět nájmu je pojištěn pmnajimatdem. Nájemce se zavazuje plnit pdminky pojistných smluv uzavřených pro
předmět nájmu pronajimatelem a dávat pronajimateli podněty k uplatněni pK)jistných nároků z nich. Nájemce je
povinen uzavřít pojištěni své podnikatelské činnosti a na pojistná rizika souvĹsejĹcÍ s předmětem jeho podnikání
a účelem užíváním předmětu nájmu, zejména z odpovědnosti za způsobeni možné škody pronajímateli ve
spojitosti s užíváním a pmvozováním předmětu nájmu včetně jeho movitého vybaveni.

12. Nájemce je povinen zajistit na svůj náklad ostrahu a zabezpečeni užívaného předmětu nájmu před vniknutím
nepovolaných osob. pojištění věcí a zařízeni ve vlastnictví nájemce umístěné v prostorách předmětu nájmu jde
k tíži nájemce.

13. Nájemce je povinen do jednoho měsíce ode dne účinnosti této smlouvy svým jménem a na svůj účet uzavřít
smlouvy na odvoz směsného komunálního a jiného odpadu. Skutečnost, že nájemce nemá uzavřenu smlouvu
o odvozu komunálního odpadu, může být důvodem okamžitého zrušeni této nájemní smlouvy ze strany
pronajimatele. V takovém případě nájemní vztah zanikne dnem doručeni výpovědi nájemci, ne% ke dni, kdy
sc výpověď dostala do sféry dispozice nájemce.

14. Nájemce je povinen dodržet otevírací a zavírací dobu jeho provozovny umístěné v předmětu nájmu.
štram S (ccIkcm l l)
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15. Nájemce je zejména povinen:
a) provádět pravidelnou konttolu stavu předmětu nájmu z hlediska stavební, požární, bezpečnostní, hygienické a

ckologické prevence a při své veškeré činnosti spojené s předmětem nájmu dodržovat přislušnC obecně
závazné právni předpisy,

b) na své náklady chránit předmět nájmu před poškozením a zničením,
c) v zákonných lhůtách zajistit na své náklady prováděni předepsaných pravidelných evizi a kontrol všech revizi

a kontrolám podléhajících zařízeni a oblasti předmětu nájmu, jak to ukládají příslušné obecně závazné
předpisy a technické normy,

d) svým nákladem neprodleně ve stanovených terminech odstraňovat závady zjištěné v předešlém odstavci
uvedenými revizemi a kontrolami, včetně prováděni uložených nápravných opatřeni,

e) odebírat teplo v případě napojeni z centrálního rozvodu tepla, teplou vodu v případě centrální dodávky a
studenou vodu ze společných rozvodů,

f) platit včas, ve sjednané výši a sjednaným způsobem nájemné,
g) hradit včas a v plné výši všechny předepsané náklady spojené s užíváním a provozem předmětu nájmu, včetně

úhrad za energie, média a služby dodávané pronajimatelem,
h) hradit případné sankce, vyměřené správními oreány, spojené s nesplněním svých povinností uvedenými v této

nájemní smlouvě nebo v obecně právních předpisech vztahujících se k jeho předmětu podnikání a účeli'

i) umožnit pověřeným pracovníkům pronajimatele provedeni kontroly užívání předmětu nájmu a dodržování
podmínek této smlouvy za podmínek uvedených v Článku VI, odst. l této smlouvy.

16. Nájemce je oprávněn jednat v rámci užívání předmětu nájmu vlastním jménem, na vlastní účet a vlastni
zodpovědnost.

17. Nájemce je povinen vyklidit užívaný předmět nájmu ke dni skončení nájmu a na základě zpracovaného protokolu
jej předat pronajimateli v řádném stavu odpovídajícím běžnému užívání a opotřebení z užívání, s ohledem na
účelně provedené úpravy, oproštěné všech reklam, firemních označení a podobných zařízení, za podmínek
stanovených v této nájemní smlouvě. Nebytový prostor je odevzdán, obdrží-li pronajimatel klíče a jinak mu nic
nebrání v přístupu do nebytového prostoru a v jeho užívání. Opustí-li nájemce nebytový prostor takovým
způsobem, že lze nájem bez jakýchkoliv pochybnosti považovat za skončený, má se nebytový prostor za
odevzdaný ihned.

18. Za porušeni všech povinností nájemce uvedených v této smlouvě, u kterých došlo ke způsobeni škody
pronajímateli, je pronajímatel oprávněn požadovat uhrazení výši nákladů spojených s jejím odstraněním v případě,
že ji nájemce na své náklady neodstranil sám.

19. Nájemce je povinen, v případě kdy ví předem o své dlouhodobé nepřítomnosti v nebytovém prostoru spojené se
složitou dosažitelností své osoby, oznámit tuto skutečnost pronajímateli. Současně je povinen označit osobu, která
po tuto dobu zajistí možnost vstupu do nebytového prostoru v případě, kdy to bude nezbytně nutné (havárie
plánované opravy v bytě, odečty pK)mčrových měřidel atd.). k'

20. Nájemce je dále povinen dodržovat všechna ujednáni obsažená v této nájemní smlouvě a v Pravidlech pro užívánZ"

bytů, nebytových prostor, společných prostor, společných části a zařízení domu ve vlastnictví města Chebu (dále
jen ,,Domovní řád"), která obsahuji rovněž aktuální přehled hlavních práv a povinností pronajímatele a nájemce
vyplývajících z právních předpisů ke dni uzavřeni této nájemní smlouvy, a jsou její přílohou č. 5. Pokud v období
po uzavření nájemní smlouvy dojde ke měně právních předpisů souvisejících s nájmem bytu, řídí se smluvní
strany vždy jejich platným zněním.

21. Nájemce se zavazuje, v případě, že to pronajímatel bude požadovat, převést ke dni skončení nájmu na
pronajímatele všechny smlouvy k dodávkám energii sjednané nájemcem.

Článek VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

l. Pronajimatel má právo provádět kontrolu užíváni a stavu předmětu nájmu, který je uveden v této smlouvě, po
předchozím upozornění nájemce ústně nebo písemně minimálně jeden den před zamýšlenou kontrolou. Samotná
kontrola bude prováděna v provozní době nájemce, za předpokladu, že se smluvní strany nedohodnou jinak.
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2. Pronajímatel se zavazuje na základě provedení fyzické prohlídky předat a po ukončeni nájmu převzít předmčt
nájmu za účasti odpovědného zástupce pronajiínatele a nájemce, o této skutečnosti bude sepsán předávací
protokol, který mimo jiné může obsahovat i fotografickou dokumentaci.

3. Pronajhnatel umožni užíváni předmětu nájtnu nájemcem nejpozději následující pracovni den ode dne účinnosti
této nájemní smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

4. Pronajimatel se zavazuje pojistit na svůj náklad předmět nájmu proti živelným událostan a škodám z vodovodního
i kanalizačního zařízeni.

5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavření nájemní smlouvy, umožnit v případě potřeby nájemci provést nutné úpravy
předmětu nájmu tak, aby mohl být užíván pro účely předmětu jeho podnikáni uvedeného v Článku JI, odst. l.
Pokud tyto úpravy budou vyžadovat stavební povolení, vyhrazuje si pronajímatel právo jejich předchozího
odsouhlaseni.

6. Pronajímatel je povinen poskytnout pro případ havárie veškerou součinnost nutnou pro odstraněni jejich následků.
7. Pronajimatel má právo na základě stanovené roční míry inflace upravit výši v této smlouvě dohodnutého ročního

nájemného za užíváni celého předmětu nájmu za podmínek uvedených v Článku IV, odst. 4.1 této smlouvy a výší
cen úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru (ceny služeb) za podmínek
uvedených v Článku lV, odst. 4.4. Změny výše nájemného, jakož i měny výše úhrad za plnční poskytovaná

r · s užíváním nebytového prostoru (ceny služeb) budou provedeny písemně a nájemci zaslány formou výpočtového"° listu nebytového prostoru.
8. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí NOZ.

Smluvní strany si však vylučuji aplikaci ustanovení § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Článek VII.
Správa nebytového prostoru

l. Správu nebytového prostoru vykonává oddělení správy budov odboru správy majetku Městského úřadu Cheb
(dále jen ,,správce NP'). Pracoviště správce NP pro styk s nájemci je na adrese náměstí Krále Jiřího z Poděbrad
510/9, 350 02 Cheb. O případné měně pracoviště správy NP během doby nájmu bude nájemce písemně
informován.

2. Správce NP je zmocněn pronajimatelem, za dodrženi podmínek daných touto nájemní smlouvou, k následujícím
úkonům a činnostem:
a) fyzicky předávat nájemci a přebírat od nájemce nebytový prostor, o čem musí být pořízen písemný protokol

podepsaný nájemcem a oprávněným zástupcem správce NP;
b) určovat výši záloh na úhradu cen služeb poskytovaných s užíváním nebytového prostoru, provádět jejich

vyúčtování podle zásad schválených pronajimatelem, vybírat a vymáhat příslušné částky včetně poplatků z
prodlení, úroků z prodlení a smluvních pokut včetně zastupování v soudním řízeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajímatelem a uzavřené mandátni smlouvy;

, p C) požadovat a vymáhat na nájemci, anebo třetích osobách užívajících nebytový prostor spolu s nájemcem
odstraněni škod a plnění povinnosti k provádění drobných oprav a běžné údržby;

d) vydávat a zasílat písemné výstrahy nájemci, v případě hrubého porušování dobrých mravů v domě;
e) jednat a vyřizovat běžné záležitosti vyplývající z nájemního vaahu s nájemcem a přejímat za pronajimatele

písemnosti a podáni nájemce ve věcech, jejichž vyřízení a rozhodnutí si pronajimatel nevyhradil;
f) vyjádřit se k žádosti nájemce o provedení stavebních úprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci

zařizovacích předmětů a vybaveni nebytového prostoru na náklady nájemce včetně vydání souhlasu a
uzavírání dohod;

g) účtovat nájemci paušálni poštovné ve všech případech, kdy nájemci zasílá upomínky k úhradě dluhu na
nájemném nebo službách spojených s užíváním nebytového prostoru, za zasláni vyúčtováni služeb za
zúčtovací období (to neplatí v případě zasílání opraveného vyúčtování na základě oprávněné reklamace) a
dalších výstrah spojených s neplněním povinnosti nájemce daných touto nájemní smlouvou a obecně
závaznými předpisy (paušálním poštovným se rozumí aktuálni výše poštovného + obálka 1,50 Kč, papír ĺ list
0,20 Kč, tisk l strana 0,60 Kč, frankováni 1,90 Kč, vždy zaokrouhleno na celé koruny směrem nahoru).

3. Správce NP je dále po vydáni rozhodnuti příslušného oreánu města Chebu nebo vedoucího odboru správy majetku
Městského úřadu Cheb, kterému byla pravomoc orgánem města přenesena, oprávněn:
a) dát nájemci výpověď' z nájmu, souhlas se vznikem společného nájmu;
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b) předat souhlas podnájmem nebytového prostoru nebo jeho části;
C) uzavírat s nájemci dohcxjy o zániku nájmu nebytového prostoru, dávat návrh na vyklizeni nebytového prostoru

po skončeni nájmu uplynutím doby určité nebo uplynutím výNvčdni doby podané výµwčdi z nájmu
nebytového prostoru;

d) vydávat rozhodnuti ke stavebním úpravám a podstatným měnám nebytového prostoru, vyžadujícím
rozhodnutí stavebního úřadu.

Článek VIII.
Zvláštní ujednání

l. Nájemce zajisti na své náklady odborné Nsouzení Nžámi bezpečnosti provozovny (užívaných prostor),
vyplývající z účelu užíváni předmětu nájmu a provede neprodleně, svým nákladem, ta doporučená opatřeni, která
sc týkají výlučně předmětu činnosti, ke které byl předmět nájmu nájemci pronajat. Se závčry odborného posouzeni
požární bezpečnosti, a s provedenými opatřeními, nájemce bezcxlkladnč prokazatelně seznámí cestou správce NP
pronajimatele.

2. Dojde-li v průběhu trvání nájemní smlouvy na pronájem předmčtu nájmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a násl. NOZ, vyhrazuje si pronajímatel právo, od nájemní smlouvy odstoupit v třhnčsiční době, počinajici po dni
ve kterém byla výpovčď doručena druhé štranC. "

3. Nájemce nemá nárok na prominuti nebo slevu nájemného po dobu úprav, oprav nebo rekonstrukce předmětu
nájmu.

4. Nájemce sc zavazuje, že v případě provedené instalace pomčrových mčřidd a indikátorů v nebytovém prostoru
nebude žádným způsobem manipulovat s těmito poměrovými měřidly - vodomčry na studenou a teplou vodu net»
individuálními rozdělovači topných nákladů (dále je ,JRTN"). Bude-li zjištěna nepřípustná manipulace
s vodomčry a IRTN, bude tento slav kvalifikován podle příslušných předpisů a ,Zásad pro rozúčtováni nákladů"
jako úmyslné ovlivňováni výsledků měřeni odběru ve pruspčch spotřebitele. Na základě této kvalifikace, bude
nájemci účtovaná sankce vc výši dle ,Zásad pro rozúčtováni nákladů" (viz. příloha nájemní smlouvy).

5. stejným způsobem bude pK)stupK)váno i u jiných služeb spojených s užíváním bytu uvedených v ,,Zásadách pro
rozúčtování nákladů"

6. Nájemce se zavazuje dodržovat přísný zákaz kouřeni ve všech společných prostorech domu.

Článek IX. .
Rozsah prováděných prací nájemcem

l. Nájemce je povinen v souladu se zák. č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znčni pozdějších předpis& hlásit
pHslušnému stavebnímu úřadu všechny na základč vydaného písemného souhlasu pronajimatcle prováděné
stavební úpravy předmčtu nájmu podlchajici ohlašovací povinnosti, dále je nájemce povinen zajistit na své nákladv
zpracováni příslušné projektové dokumentace a požádat o vydáni všech souhlasů a v případě potřeby stavebi.
povoleni spojené se měnou užíváni předmětu nájmu pro účel nájmu stanovený v této smlouvě. Po dokončeni
všech úprav je nájemce povinen nepMlenč tuto skutečnost hlásit pronajimateli cestou správce NP a pK)žádat
příslušný orgán o vydání kolaudačního souhlasu.

2. Nájemce prohlašuje a dává svůj výslovný souhlas k tomu, aby po provedeni stavebních úprav prostor a instalaci
zařízení,

- u kterých se pronajímatel nezavázal k úhradě nákladů,
- které byly provedené s písemným souhlasem pronajimatele na jeho náklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddělitelnou součást prostor spojených s předmětem nájmu a budovou, v níž je

tento předmět nájmu umístěn,
při ukončení nájmu, přešly do vlastnictví pronajimatele bez jakékoliv náhrady ze strany pronajímatele.

Článek X.
Smluvní pokuta

l. Nesplní-li nájemce ke dni skončeni nájmu závazek k vyklizeni předmětu nájmu, za pcdminek uvedených v Článku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvní pokutu ve výši odpovídající ročnímu nájemnému
stanovenému touto nájemní smlouvou.

Smna 8 (celkem 11)
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2. Smluvní pokuta je splatná do 90 dnů od doručení písemné výzvy oprávněné smluvní strany vůči povinné štranC
k úhradě dané smluvní pokuty, a to na příslušný účet smluvní strany uvedený v této smlouvě.

3. Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo oprávněné smluvní strany doináhat sc náhrady způsobené škody, a
to i v případě, že by smluvní pokuta v úhrnu převyšovala vzniklou škodu v plné výši.

Článek XI.
Ostatní ujednání

l. Předmět nájmu včetně budovy, ve kterém je umístěn je památkově chráněným objektem, nebo jeho součásti
ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb. o painátkové péči ve znění pozdějších předpisů.

2. Nájemce předmětu nájmu je povinen pod sankci okamžité výpovědi z předmětu nájmu, a smluvní pokuty ve výši
100.000 kč za každý jednotlivý případ, provádět jakékoliv stavební úpravy a udržovací práce spojené
s předmětem nájmu pouze na základě písemného souhlasu vlastníka a povoleni příslušného orgánu památkové
péče.

Článek XII.
Závěrečná ustanoveni

·- . l. O předání nebytového prostoru bude mezi pronajímatelem zastoupeným správcem a nájemcem sepsán předávací
' protokol, který se jejich podpisem stává přílohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a

jeho vybaveni a případné závady, budou-li Qištěny, včetně způsobu a terminu jejich odstranění. V případě, že
předmětný nebytový prostor již nájemce užíval na základě předešlé nájemní smlouvy a byl již předávací protokol
sepsán, nové sepsání předávacího protokolu správce provádět nebude, provede se však zápis z kontrolní prohlídky
nebytového prostoru.

2. Nájemce souhlasí, v souladu s ustanoveními zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně
některých zákonů, se zpracováním osobních údajů pro účely uzavřeni této smlouvy. Zpracováním osobních údajů
se dle § 4, zák. č. 101/2000 Sb., rozuíní zejména shromažďováni, ukládáni na nosiče informací, zpřístupňováni,
úprava nebo pozměňování, vyhledávání, používánI, předávání, šíření, zveřejňováni, uchovávání, výmčna, třídění
nebo kombinování, blokování, likvidace. Nájemce prohlašuje, že byl informován o účelu a době zpracováni
osobních údajů a dále i o správci, který bude s osobními údaji nakládat, kterým je pronajímatel, zastoupený
odborem správy majetku MčU Cheb, jakož i o přístupu ke svým osobním údajům a právu požádat pronajimatele o
vysvětlení (Nájemce, který zjistí nebo se domnívá, že správce nebo zpracovatel provádí zpracováni jeho osobních
údajů, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobního života subjektu údajů nebo v rozporu se zákonem,
zejména jsou-li osobní údaje nepřesné s ohledem na účel jejich zpracováni, může požádat správce nebo
zpracovatele o vysvětlení nebo požadovat, aby správce nebo zpracovatel odstranil takto vzniklý stav. Zejména se
může jednat o blokování, provedeni opravy, doplnění nebo likvidaci osobních údajů. Subjekt údajů má také právo
obrátit se na Úřad na ochranu osobních údajů).

l Tento souhlas byl udělen svobodně a vědomě, po splnění informační povinnosti pronajímatelem podle zákona.
Nájemce výslovně souhlasí s tím, že pronajímatel si k této záležitosti vyžádá stanoviska ostatních odborů a
odděleni úřadu a souhlasí s tím, aby dotčené odbory informace vyžádané pronajímatelem (včetně osobních údajů
ve výše uvedeném rozsahu) poskytly. Nájemce byl poučen, že může svůj souhlas s poskytnutím osobních údajů
odvolat. Odvoláni souhlasu musí být písemné. Nájemce bere na vědomi, že odvoláním souhlasu se zpracováním
osobních údajů by tímto došlo samozřejmě k zániku této smlouvy se všemi důsledky pro nájemce. V případě
nevyřízených závazků nájemce vůči pronajimateli je odvoláni souhlasu se zpracováním osobních údajů účinné až
od okamžiku vyrovnání všech závazků.

3. Případné změny či doplňky této nájemní smlouvy, mohou být uzavřeny pouze písemně formou dodatků a po jeho
podpisu oběma stranami se dodatky stávají součásti této nájemní smlouvy. K jakýmkoli ústním ujednáním se
nepřihhží.

4. Při podpisu nájemní smlouvy předá pronajimatel nájemci výpočtový list nebytového prostoru s výpočtem
nájemného spolu a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru. První výpočto'ý
list nebytového prostoru je přílohou této smlouvy.

5. Není-li výslovně stanoveno jinak, řídí se smlouva příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
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6. V případě doručováni dokumentů se za řádně doručené považuji též dokumenty doručené prostřednictvím datové
schránky. Doručuje-li se způsobem podle zákona č. 300ň008 Sb., v platném znění, ustanoveni jiných právních
předpisů upravující způsob doručení se nepoužiji. Dokument, který byl dodán do datové schránky, je doručen
okamžikem, kdy se do datové schránky přihlásí osoba, která má s ohledem na rozsah svého oprávněni přistup k
dodanému dokumentu. Nepřihlási-)i se tato osoba do datové schránky vc lhůtě 10 dnů ode dne, kdy byl dokument
dodán do datové schránky, považuje se tento dokument za doručený posledním dnem této lhůty. Takovéto
doručeni dokumentu má stejné právni účinky jako doručení do vlastních rukou.

7. Za řádné doručeni dokumentů nájemci se také považuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice nájemce.
8. Tato smlouva je vypracována ve třech vyhotoveních, z nichž jeden obdrží nájemce, druhý správce a třetí bude

uložen v centrální evidenci nájemních smluv pronajimatele.
9. Obě smluvní strany prohlašují, že jsou si vědomy následků vzniklých uvedením nepravdivých údajů.
10. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.
j l. Smluvní strany prohlašuji, že si tuto smlouvu přečetly, že je projevem jejich pravé a svobodné vůle a že nebyla

podepsána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojují
své podpisy.

12. Smluvní strany se dohodly, že délka promlčecí lhůty k uplatněni všech práv smluvních stran z této smlouvy
vyplývajících bude deset let od doby, kdy práva mohla být uplatněna poprvé.

Právní doložka:
Zámčr předmětu pronájmu uvedeného v Článku ] odst. 2 této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce města Chebu od
18.1. - 17.2.2016, č.j. MUCH 2709/2016 ŠM.
Rada města Chebu na své schůzi dne 2.6.2016 svým usnesením RM č. 286/R/2016 odsouhlasila uzavření nájemní
smlouvy na pronájem nebytového prostoru č. 302, situovaného v l. nadzemním podlaží, budovy č.p. 481, na pozemku
parcelní číslo 409, nám. Krále jiřího z Podčbrad 481/36, Cheb, celkem 4 místnosti a zázemí o celkové výměře 143,43
m2 se Svazem Nčmců - region Chebsko, IČO 70819367, se sídlem dům Balthasara Neumanna, Františkánské

náměstí 3, 35002 Cheb, za roční nájemné stanovené dohodou ve výši 36.144 Kč bez DPH (sazba 252 Kč/m2/rok),
které může být navyšováno indexem růstu inflace, na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíce, pro účel užíváni -
činnosti v rámci stanov spolku.

Přílohy:

l. Výpočetní list nebytového prostoru
2. Zásady rozúčtováni nákladů na úhrady za plněni poskytovaná nájemcům spojených s užíváním bytů a

nebytových prostor ve vlastnictví města Ckb pro zúčtovací období od j. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a následující období.

3. Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru.
4. Předávací protokol o fýzickém předání a převzetí předmětu nájmu (zápis z kontrolní prohlídky

nebytového prostoru) - jako samostatná příloha nájemní smlouvy.
5. Pravidla pro užíváni bytu a společných částí a zařízeni domu (Domovní řád).
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Smlouva o nájmu nebytového prostoru na dobu neunč«ou č. SM/2$21/2016 - NP

k NP či$io 302, nám. KrákjiHho z Podčbmd 481/36, 350 02 Cheb

V Chebu dn,, 1 5. 06. 2016 V Chebu dne:

sto Cheb
l é. Pavol Vančo

. edouci odboru správy majetku"" Městského úřadu Cheb
na základě plné moci
(pronajímatel)

Svaz Němců - region Chebsko
Alois Rott - předseda

Pořízeny tři výtisky .
výtisk číslo l - pro nájemce převzal dne podp"
výtisk číslo 2 - pro pronajimatele
výtisk číslo 3 - do centrálni evidence pronajímatele,

Ô

Skartovat : ,,S-lO" SZ: 254.4
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gpočetní líšt prostoru . nám. Krále Jiřího 481/36, Cheb Č.pr: 302

.el domu : IČO: 00253979 dič: czo0253979 Druh :nebytový Podl :0 Typ:1+0 Kvalita ne8nížená

csto Cheb nájemce : IČO: 70819637

nám. Krále jitiho z Podčbrad 1/14 Svaz němciů - region Chebsko

3$0 20 Cheb

Bank. opojení : 1000&O000$2&331 l 0100 Koresp. adresa. ŕhmnškánské náměstí 3.35002 Cheb

V

Ozn Mí8tno8t

l kancelář

2 kancelář

3 schody
4 Chodba
5 socialní zaříze
6 kancelář
7 kancelář

8 komora
Celkem:

Celk.pI. Pod1 .pI. zap.pod.pl. Koef.

53, 31 53, 31 1,000 53, 31
28, 04 28, 04 1,000 28, 04

2, 73 2, 73 1,000 2, 73

9,10 9,10 1, 000 9, 10
3,80 3,80 l, 000 3, 80

19, 55 19, 55 1, 000 19, 55
25, 50 25, 50 l, 000 25, 50

l, 4 C l, 40 l, 000 l, 4 O

143, 43 143,43 143, 43

plocha pro náj.

53,31

28,04

2,73

9,10
3,80

19,55

25,50

1,40

143,43

Období: od 7 /2016

TYp položky Typ 8äz. Sazba

s" dená voda D 150,00
.nájemné - nebyty D 3012,00

C e l k e m p ř e d e p s á n o

Kč 9DPH

130,40 15

3012,00 O

3142,40

Var.8ymb: 3151060083

DPH Celkem

19, 60 150, 00

O, 00 3012, 00

19, 60 3162,00

Pro potteby evidence nájemců bytů a rozúčtování služeb dle osob, které společně s nájemcj bytu byt užĹvajĹ, jsou v

8ystému 8prävce bytového fondu regi8trovány ogobn£ údaje, uvedené v tomco dokumentu.

V ptípadě, že námi evidované údaje nejsou pravdivé a ptesné, žádáme vás o doručení pĹ3emného vyjádtení pro

provedení změny do 15-ti dnů ode dne obdržení tohoto Měleni.
v opačném ptípadě nebude změna provedena a nadále o3oĹjnĹ údaje v tomto rozsahu budou evidovány
Poznámka: Do nájmu za zatízení v celkové čá3tce 0,00 KČ je zahrnut i servis BV, IRTN
a rozúčtování , který zahrnuje měMčni nájem za instalovaný počet zatízení IRTN, BY na Sv, BY
na TUP, nákladů za jejich servis, opravy, výměny v zákonných lhůtách, roční pravidelné odečty a rozúčtování µákladů
za teplo, SV a TUV po skončeni daného zúčtovacího obdobi a je vypočten $leduj~Nemd po 7äť t:

POČET OSOB PRO SLUŽ
V Chebu dne 15.06. ',:'.', ÚŘ'",'CHEB

podpi8 7Ástupce vlagtníka poápU nájemce

,



Město CHEB

*
3L2009

Rada města Chebu na své schůzi dne 19. Únom 2009 usncsením č. RM 6213ň009 schválih tyto

ZÁSADY
rozúčtování nákladů na úhrady u plnční poskytovaná nájemcům

spoj'ných $ užíváním bytů a ncbycových prostor vc vlastnicM mčsca Cheb
pro zúčcovaci období od I. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nhkdujici obdob(

Mč$io Cheb v souladu sc úfkonem č. 45&26® Sh ze dne 2& listopuh 2008, opMndnkách pMnikán( a o Ľýkonu sMcn( MW
v eneWlických odWMch, sc ztctckm na pcovádčci pýhlášku MinMemva pru ndstní rut© č. 372t2®1 Sb :e dm 12. řýna 200/. kterou

vnitŕnich tcpdných uďizeni budov pNstroji ngulujkimi dodávku tepelnC cncrgic konečným $pouebite|ům a z důvodů uj«Moceni pravidel pto
rozúčtováni nákladů na úhrady za všccMa plněni spojené s uZiviWm bytů a ncbyiových prosw $ t a n o v u j e tyto zásad y

všechw/ejich Mkm¢e.

Článck l
Rozúčtování nákladů na tepelnou energii na vytápčnf

ĺ) Náklady na ccpdnou ene®i na vytápčnf u domů s Btřďním vytápčním (nctýká sc domů s ctázovým nebo individuálnim vyápčňim)
zahrnuji účtované platby v ccnách podle platných cenových pŕcdpisů, kt¢re byly vynaloZeny v dané zúčtovacikdno(c¢ za sianovenC roční
zúčtovací období. výskdná cena tepelné ¢n¢m¢ na vytápění (dálc i jen .,tepla na vycápčnř) bude vypočtena ze spotlcby a jedmkovc
ceny tepla na vyápčni za pHslušnC zúčtovaci období.

2) Náklady na tcpdnou energii m vytápční v 7.ŮčfovacĹ jednocce osazené mčtiči tepla a indikátory vytápčni (indikátory vytápěni nejsou
máičc a ani mčtidla t¢pl& ak jsou to technická zařizeni poskytujici čisdnou vstupní informaci, která ak nemá rozměr fýzikální veličiny.
pro ~ové rozúčtováni nákladů tepla na vytápčni. Jsou to tzv. individuálni rozdčlovačc topnich nákladů - dále jen JRTN") sc
nájcmcům bytô a nebytových prustor (dálc jcn nkoncčným spMřtbifdôm") rozŮčtujĹ ve dvou složkách:

elekhwllckých a jiných IR7N ml<řených m negistmci (eplor na ocqpnim tékse nebo na nepřímém negi$(rm/ůni teploy m cdtokoW

domu v odbčrném mistč (dále jen Jakturační mčl'idlo tepla"), které se na koncčnC spotřebitck rozúčtuji podle pomčru (m') vdikosti
započitatelnC podlhvC plochy jejich bytů nebo nebytových prostorů k celkovC započitatelné podlahové ploše bytů a ncbyových
prostorů v zúčtovaci j¢dno(c¢.

elektronicAých a jiných IR7N mlomých na Ngi$lmcl Ieplon' m aqpnim tělese nebo na nepřímém mgistrovůni ceplory na odfokobé
trubce z otqpného télew) celkových nákhdô namčkných na fakturačním mčlidk tepla, kdy sc cako zjištčný náklad rozúčtuje mezi
koncčnC spcMebitde úmčmč k výši odečtcných námčrů mčľičů tepelné energie nebo odpočtů indikáwů vytápčni (IRTN) umistčných
v bytech a nebytových prostoccch s pouzitim korekci a výpočtových mctod, ktcrC zohlcdňuji i rozdílnou Mwočnosc vytápčných
mistnosti na dodávku tcpdné ene®e danou jejich polohou, orientaci k svčtovým stranám a výkoncm ocopnkh tčlcs Kv. clelkon'm
n'hodnocovucim ~I"nuelem ocqpného tělesa K .

3) Rozdíly v nákladech na vytápčni ptipadajici na i m' započitatelné podlahovC plochy ncsmi pheknočit u konečných $polkbit¢|ů $ mčlenim či
indikaci v zúčtovací jdnotce u bytů hodnotu +40% až -25% (u nebytových pmtor podle druhu uživhi +40% až -40%) oproti průmčru
zúčtovací jcdnocky v daném zúčtovacim období. Pokud dojde k ptckročcni připumých rozdílů " 4W. až - 25% u bytů a +40'/. u -40'/. u
nebytových µostor. je povinen mluvní dodavatel rozúčlovhi provést úpravu (rozdčlcni) nákladů spočivajicí v úpravč (unčnč) základni a
spoUebni složky v celkových nákladech.

4) V zúčtovací jcdnotce. kde u konečných spocřdMdů nejsou instalovány měřiče tcpelnC energie nebo IR1N. sc náklady na fcpdnou
cnc®i na vytápční namCŕcnC podle fakturačniä mčti&l umistčných na patč domu µo koncčnC spoNbitck rozÚčtují jednodožkovč.
kdy na základní složku pHpadnc 100% celkových nákladů, klď budou konečným spoUebitelům rozúčtovány podle (m')
vclikosti započitatelné podlahové plochy jejich bytů nebo ncbytových prostor k celkovC započitatdnC podlahové plošc bytů a nebytových
pmiod v zúčtovací jcdnoice.

domovního fondu v rozsahu uzavřených smluv sc scrvisM společností (servisními $pokčno$lmi) jcdnou ročné vMy kc konci zUčtovaciho
období a dák dle pozadavků mčsta Každý konečný spockbHd svým podpisem na odečtovém formuláři, jchoz kopii oMrZí, potvrdí
spdvnost odečtených náměrů všech instakmných měřičů fcpclnC cnergic nebo odpočtů IRTN jeho bytu nebo ncbyiového prus(oru.

6) Ncumožni-li konečný spoúcbitd přes opakované prokazmcln¢ vyzváni instalaci mčľičů tcpclnC cncrgic ncbo indikátorů vyůpčni ncbo
jejich odcčct (odpočet) ve stanoveném řádnCm nebo náhradním terminu, resp. v mimotádnCm terminu apfmné odeay budbu pr~deay ve
v(C\é než 75% bµů nebo neb)1oWch pmsror zúáowdjednotky, a"n(w(kbn($loua nákladů na vy14pěm v daném ůáovadm oKb(u

plochy bytu, lj. bude o neZ je průmčmá hodma spoctcbni složky v mi$|no$(cch s odečtenými mčliči tcpla či IRTN. Při výpočtu
výše uvc&ných nákladů je rozúčtovatcl povinen po$tupova( podlc pNlohy č. 2 vyhlášky č. 372L2001 Sb. v plamCin znčni.

zúčtovací jednotky budou náklady na tepdnou encrgii na vyiápčni
rozúčtovány konečným $pouebildům v pomé'u jejich započitatdných podlahových ploch tm. ve výši 100'6 podle základni složky.

7) Na byty a ncbyiovC pmstory odpojené sc souhlasem mčs(ä Cheb od vni(h)iho rozvodu vytápěni v budovč s ústkdnim vyápčnini, sc
mzúčcovává vždy zákhdní slažka nákladů na vyápčni.
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B) Pli změně konečného spotřcbitck v průbčhu zúáovacího období &dou hodnoty SpmKbn($loZky nákladů bytu (näylovCM pro$lonj) na
tcpdnou cncrgii na vytápčnó ro7dč|¢ny v pHpadč. Ze to je technicky možné. odcčicm namčlených hodnot (mc7jo&člcm míčů a irtn-

změny koncčnCho spotKbitclc s pouZitim hodm uvcdcných v přiloůne č.3 k vyhlášce č. 372/2001 Sb. a to:

Leden 19% Duben 9% =licn 8%
I Únor 16% Kvčtcn |2% listopad 14%
Btczen 14% Záři 1% Prosince 17%

ncbo nebytového prostoru před a po terminu měny koncčnCho spoúebitek v daném 7.Úč(ovacím období..

zúčtovacich období.

íimkčnosti :
a) mčřičů a indikátorů vytápčni nebo jejich plomby a neprodleném piscmném nahlášeni této skutečnosti

nájemcem (dák jen takC nkoňcčňý spolkbitcř) určcnCmu SP~ domovního fondu města bude odsuančni závad pmvcdcno na
základč objednávky koncčnCho uzivmck bytu u SP~ prustkdni«vim servisní organizace dle smlouvy. pri obnoveni funkčnosti
mčtičů a indikMorů vytápčni se pro odečitanC zúčtovací období odečte od stavu míčů a IR1N spotkba odpovi%ki průWmé
hodnotč spottebni složky nákladů za ncmčlené období připadajici na l m' započitatclnC podlahové plochy zúčtovací jednocky bez
zvýšení o 60%. u míčů a indikátorů vyápčni. u ktcrých ndzc zpčtný odečet igistit. sc pouhjc průměrná hodma spotkbni složky
nákladů pŕipadajici na l in' započitatdnC podlahové plochy zúčtovací jednotky v daném zúčtovacím období,

b) a indikátorů vytápěni nebo jejich plomby ze strany
konečného spoWebitck (uzivatde bytu a NP). bude mčsio Cheb cestou správce, resp.
cestou smluvní scrvisni Wanizacc uplatňovat vůči konečnCmu $po(kbi|di plnou náhradu mčtidd nebo indikátmů vytápčni, včetnč
nákladů na montáZ a mimoládný o&óa.

" u
ii) V pHpadč montážního zásahu na otopném lčksc (havárie, provozní nutnosti vyvolaná změna výkonu apod.) zabczpcčí mčsto Cheb nebo "

jeho spMvce zpětnou montáz téhož opraveného tčlcsa nebo montáž nového otopného tčksa se stejným výkonem (při montáži se musí
manipulovat s otopným tčlesem tak, aby nedošlo k poškozcni IRTN, v ptipadč odpMovaciho IRTN k vylih kapaliny z ampule indikátoru
vyápčni.) Náklad na tepelnou cncrgii na vyápčni do doby zpčtnC montáže otopného tčlcsa nebo IRTN bude dopočten pomoci průmčmé
procemuálni klimatickC nMočnosti v jednotlivých mčsicich s použ.itim hodnot uve&ných v pNlozc Č.3 k vyhlášcc č. 37212001 Sb. Případné

rozúčtováni nákladů (dlc smlouvy) do dvou dnO fômjou závazné objednávky. Servími ocganizacc zabezpečí v ptipadč poUeby pl'emontáZ
IRTN a provede pHslušnC zmčny v evidcnci pro zpracováni poučlováni nákladů na tepelnou ¢neOii za pHslušnC zúčtovací období.

Článek ll
RozúčtováM nákladů na po$kytování teplé užitkové vody

přípravu a dodávku TUV zahrnuji účtovanC platby v cenách podle platných cenových předpisů, které byly vynaloZcny v dané zúčtovací jcdnot«
za roční zúčtovací období. výsledná ccna Cepelné energie sµMtbovanC na ohřev užitkové vody a spotřcbovmC užitkové vody bude
vypočtena zjcji cclkovC $pou¢by a odpovidajici jednotkovC ceny za pHslušnC zúčtovací období.

l) Náklady m Ccpdnou ¢nergii spofkbovanou na ohřev užitkovC vody v zúčtovací jcdnocce u konečných spotbebitdů se mzúčtuji vc dvou
složkách ktcď jsou ňxnč s(anov¢ny §$ odst. 2 Vyhlášky č.372i200l Sb. :

a) na kterou ptipadnc 30% celkových nákladů. tj. namčtcnC hodnoty fakturačniho mčtidla umistčného na výmčníkové
stanici (VS) příslušné včlv¢ daného objektu se roujčli mezi konečné spoWebitck podle pomčru velikosti v m' vypočtené podhbovC
plochy bytů nebo nebytových prostorů k cclkovC podlahové ploše bytů a nebytových prostorů v zůčcovaci jedn«cc; ·

b) na ktcrou připadne 70% cdkových nákladů, tj. namčknC hodnoty faktumčniho mčtidla se rozdčli pomčrnč mezi
konečné $Nr¢bitd¢ podle námčrů instalovaných pomčmvých mčlidel na 'ruv (dále jcn vodoměrů TUV) v bytech nebo ncbytových
prostor«h konečných spocNbiľdů.

V zúčtovací jcdnotce, vc které u konečných spoNbitdU nejsou instMovány vodoměry 'ruv nebo ncmajf platnou dobu
ověřeni. tedy dobu poUjvání jako mčřidh (sNnovuje zákon o metrologii č. 505/1990 Sb. a prováděcí vyhlášb č. 345/2002 Sb.)
a nebo nejsou $(ejnébo typu. sc ruzdčH spotřební mm podle průměrného počtu osob užfvajídch byt v zUčtovadm období
v jednotlivých měskkh Uv. mobomčske". V nebytových prostorcch sc mnoví průměrný počcc osob na základě odbornébo
posouzení podle charakteru nebytwCho prostoru. způsobu odběru a rozsahu využivaní TUV.

2) Náklady na spotřebovanou užitkovou ($(Ud¢nou) vodu jako wrovinu pro ohřtv TUV. pňpadajici na zúčtovací jednotku, sc rozdčli na
$pmkbn(sloµu (NoH' 1®% nákladů, uikladn(sloZka NoH 0% nákladů) a rozúčtuji se mezi koncčnC spotkbitdc pomčmč podk náměrů
vodomčrů TUV instalovaných u konečných spoNbitdů.
V zúčtovací jcdnotcc, kde u koncčných $potřebi[dô ncjsou instMovány vodoměry TUV nebo nemají platné ovčřcní a nebo nejsou
stcjncho typu, sc náklady $fx)tř¢bní složky r'ozÚčcUjĹ úmčrnč podle průmčrnCho počtu osob bydlícich v bytech v zúčtovacím období.
V nebytových prostorcch sc stanod počet osob podle zphobu vyuMváníTUV.
Náklady na poskytováni TUV odebrané primo jednotlivými koncčnými spolkbitdi vc spokčných prostcwách zúčtovací jednotky, kde jsou
instalovány vodomčry TUV, sc roziičtuji na tyto konečné spottcbitclc podle evidence spotbcb dodaných proslrednic(vim odpovčdnC osoby
určcnC vla$lnjk¢nl domu (nebo správein) např. domovník atd.

3) Provďeni odečtů vodomčrů TUV u konečných spoUebitdů zabezpcči mčsto Cheb cestou správce svého domovního fondu v K)7sahu
uzavlených smluv sc scrvisni ocEaniza¢i (servisními organizacemi) jednou ročnč vždy ke konci ujčlovaciho období a dále dle pozadavků
mčsta KaMý konečný $potř¢bi(d svým podpisem na odečtovém formuláři. jehoz kopii oMrZí, potvrdí správnwt odečtených náměrů
všech in$(a|ovAných vodoměrů 'ruv v jeho bytč nebo ncbytovCm pids(otil

4) Neun)ožni-|i konečný $po(kbilc| ples opakované prokazatdnC vyzváni ln$talaci vodomčrů TljV v byč nebo nebytovhn prosloru ktcrý
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užívá. nclx) jejich odcča vc $lanovcnan ľádnán nebo náhradním terminu, resp. v Ĺnimorádn¢!n tcrminu a platné odd?y budou pruvtdeqv

372/2001 Sb.

$poU¢bi(dům dle průmčrnCho počtu osob bydlicich v bytech nebo uzivajicich nebytový prostor (U NP sc průmčmý počet osob stanovi
odborným posowcnim).

S) Na býy a ncbytovC pmtory odpojené sc souhlascm mčsta Cheb cikj vnitřního rozvodu "ruv se vždy rozúčtovává základni $ĹoŽjca nákladů
na tepclnou cncrhii sNrcbovanou na ohkv 'ruv.

6) pri změně konečného spoIřcbitelc v průbčhu zúäovaciho období budou hodnoty spoNbn( složky nákladů bytu (nebytového prostoru)

na vďastM nákla*). Nejsou-li známy odcčty k teminu zmčny koncčnCho spotkbitele, roídčli se sMMLsk9h nákladů na
spoUebovanou vodu pro TUV podle průmčmCho počtu osob a počtu dnů zúčtovacího období a ptislušnkh smčmých čísel.

7) pri poruše instalovanCho vodomčru 11JV se stanovi spotkbni složka za dobu poruchy podle údajů dvou předešlých srovnatelných
zúčtovacích období.

konečným spotkbitekm určcnCmu spíúvu' domovního fondu města bude odsuančni závad provedeno na objednávku uživmek bytu

SpcMeba TUV do doby nové in$1alace vodoměru bude dopočtena dle Článku fl bod 7):

b) plomby ze strmý
konečného $pou¢bit¢k (uživatde bytu a NP) nebo buck mčsto Cheb ¢¢stou správce. n'sp.
cestou smluvni smlsni o%mizao¢ uplMhvM vůči konečnému $pott¢bi(¢li plnou náhradu vodoměru TUV, vč«nč nákladů na mcmO
a mimořádný ockčct.

pri obnoveni odečtu na instalovaném vodomčru TUV sc pro odcčitanC zúčtovací období odečte od stavu vodomčru 'ruv průmčrná spotteba
stanovená ze spotřeby zúčtovací jednotky připadajki na l m' podiahovC plochy za nemčkné zúčtovací období bez zvýšeni uvedeného
v Článku Il bod 4).

9) Úhrady konečných sNtebitdů stanovcn¢ podk Článku íl bodu 4) jsou součásti úhrady spotkbni sloZky nákladů na poskyováni ccpIC
uzitkovC vody v zúčtovací jcdnotce. které sc rozučtovávaji mezi konečné spotbebitck v daném zúčtovacím období.

10) V připadč montáZniho zásäu do instalace vodomčrů TUV (häváric, provozní numosti vyvolaná výmčna vodoměru apod.) zabczpcči mesto
Cheb ccsIou spcávce nebo cestou smluvní scrvisni ocganizacc opravu nebo montáž nového vodomčru "ruv a včasné zajištěni cxkM
starCho a nového vodomčru TUV servL:ni ocµnizaci dle uzavlenC smlouvy. Servisní ocµnizacc zabezpečí provedeni phislušnC změny
v cvidcnci pro zpracováni rozúčtováni nákladů na TUV za pHslušnC zúčtovací óbdóbi.

Článek III
Rozúčfovád oscmnkh nákladů na úhrady za plnění po$kyfovaná nájemcům

spojených $ užfváním bytô a nebytových proslor

Rozúčtováni nákladů na úhrady za pl+i poskytovaná nájemcům spojených s uZíváním bytů a nebytových prostor, mim nákladů uvcdcných
v Článku l a íl tčchlo zásad, se µovádi vc výši c¢ň fakturovaných dodavateli služcb na zäcladč uzavltných pŕislušnich smluv. U ostatních pInčni
(služeb) poskytovaných nájemcům spojených s u2ivánim bytů a ncbytcvvých pmtor µonajimatdcm nebo jeho spráwvm, sc provádí rozúčtováni
nákladů vc výši skutečnč vyndo'bených nákladů nebo do výše cen obvyklých v mistč a čase pInčni.

lll.l
RozučtováM nákladů m dodávku S "r U D E N É VO D Y (SV)

NuhmLggmuLsv SC rozúčtuji mezi konečné spod'ebitek pomčmč dk výši spoúcby vyúčtovanC dodava(clcn) vody podle odečtu na
patním fakturačnim mčtidle pHslušnC budovy nebo stavby (dále jen n&jdtů") kdy WKbn(sloua " 1®% nákladů na SK" MkladMsloůa "
0% nákladů nasvuskgmN

a) v objektu, kde ncjsou osmny poměrově vodoměry na sMenou vodu (dále jen ..vodomčr na SV'°) ncbo v ptipadč odečteni mCnč
než 75% bytů a ncbytových prostor daného objektu nebo kdy vodoměry nemají platnC ovčleni a nebo nejsou v danCm objektu
vodcmčry na SV $t¢jného typu, bude výpočet výše úhrady nákladu na spcMebu SV provcdcn dk průmčmCho počtu osob evidovaných

zcmčdčlstvi č. 428/2001 Sb.;
b) v objektu plně osazcnCm stejnými poměrovými vodoměry na studenou vodu bude výše úhmdy nákladu na spoúcbu SV

rozúčtována na základč pmvdených odečtů proti součiu odečtených dílků pomčrových vodomčrů SV (Uv. námčrů vodoměrů).
Konečným spotŕcbitdům v pHpadč rozdílu součtu všech námčrů vodomčrů SV v daném objektu proti stavu fúiuračniho mčřidla
způsobeném niZši třidou pk$nosli vodoměrů SV, bude tento rozdil v pNpadč, Ze nebude přesahovat 20% rozúčtován podibvč. To
mamená, Ze celkový náklad vyfakturovaný dodavatelem SV na základč odcčtu fakturačního mčlidla v Kč. se poděli celkovým
součtem všech vodomčrů SV dmCho objektu a vynásobí počtem odcčtcných dílků vodoměru SV konečného spotkbitclc. V připadč,
Ze výše uvedený rozdíl plesáhne 2Wh po µovc&né kontrole fakturačního mčŕidla a provedených ockčců vodomčrů SV, se provedc
rozúčtováni nákladů dk zásad uvcdcných v bodu a);

C) ncumoZniji konečný spotřcbitd přes opakované prokazatelné vyzváni instalaci vodomčrů SV v bytč nebo nebytovém prostoru který
uZivá. nebo jejich odcčct vc stanovenCm tádnCm nebo náhradním terminu, resp. v mimotádnCm terminu a platné o&ůjy budbu
pnwMeqy vIě Wee než 75% bytů a nebµových pmsmů daného obkkm, Uř\č( se yýše úhmdy nákla& na $po(h'bu SV tohmo

d) pri změně konečného spotřebitele v průběhu zúčtovacího období se spoú'cba SV bytu nebo nebyovCho prostoru za dané Učtovaci
období rozdčli mezi konečné $po(lcbilel¢ daného bytu (nebo NP) na základč provedeni odečtu vodoměru SV v den provc&nC změny
(tzv. mcziodcčtcm iwialovaných vodomčrů SV - povinnost pledáw/ťdho konďného spotřebitele madat u spnáwe na dastn(
nákladv). Ncjsou-li mámy odečty k tcminu zmčny konečného $po(t¢bi(¢k, rozdCli se sMMLskäm nákladů na SV podle
průmčrnCho počtu osob a počtu dnů zÚč(ovaciho období a ptislušnich směrných čisd.
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kon¢čnýln $polkbitdcjn ICIO skutcčnosti určcnánu spnivci domovního lôndu mčsta bude odstrančni závad provedeno na objednávku
:Zivatele bytu nebo ncbyovCho prostoru spMnem proslredniclvim $lnluvni servisní organizace dle smlouvy.
.'polŕcba SV za období nefunkčnosti vodoměru SV bude vypočtcná do doby nové instalacc vodomčru podle bodu lll.l pdsniena a)
úmhně k dbbě ne/unkčnmi a po odswmčni závady (ňcbo in$lalaci nového vodoinčru SV) bude spocřcba pru zbývající část
zúčtovacího cbdobi určená podle bodu IILI písmena b);

> vodoměrů SV nebo jejich plomby ze strany koncčnCho spotl'cbitck (uživatcle bytu a Np).m

scrvisni o%mizacc uplatňovat vůči kcmcčnänu mkbit¢|i plnou náhradu vodoměru SV včctnč nákladů na montáž a mimotádný
odečet.

f) v píipadč moncáZniho zásahu do instalacc vodomčrů SV (havárie, provozni nucnosti vyvolaná výměna vodomčru apod.) zabezpečí

město Cheb cestou správce nebo cestou smluvní scrvisni oreaniuc¢ opravu nebo mcmáž nového vodomčru SV a včasné zajištčni
odečtů starého a nového vodomčru SV servisní ocganizaci dk uzavl'cnC smlouvy. Scrvisni organizace zabezpcči provedeni přislušné
zmčny v cvidcnci pro zpracováni rozůčlováni nákladů na SV za pHslušnC zúčtovací období.

g) úhrady konečných spoctcbitclů s(anovcn¢ podle Článku Ill bod Ill.l písmeno C) jsou součásti úhrady $polkbni složky nákladů na

poskyováni studené vody v objektu, vc kterém sc mučtovávaji celkovC náklady na SV mezi konečné $po|kbitclc v daném
zúčcovacim období.

Ill.Z
Rozúčtování nákladů za ÚKLID a VYKLIZENÍ SPOLEČNÝCH PROSTOR

V připadč, be nájemci v domč úklid společných pcostor vlastními silami neprovádí, n¢upo$kchnou piscmnou výzvu mčsta ke sjednáni nápravy,
bude mčsco Cheb, s ohkdcm na bezpcčnost a spInčni mipobámjch opaúeni, nuccno tuto službu zabezpcčit na své náklady. Takto vzniklé
náklady sc rozúčtuji mezi nájcmce vc výši vynaložených nákladů městem Cheb prokazatclnč vyúčtovaných sjednaným dodavatclcm služby za
dané zúčtovací období, a to podle průmčmCho počtu osob uzivajkich byt ncbo ncbytový prostor (u ncbyovCho prostoru na základč odborného

povincM nájemce, ktcrý zapřičiní nutnost vyklizeni společných prostor domu zaloZcnim čem¢ skládky, budou mu ple&psimC k úhradč náklady
vynaloZenC mčstem Cheb na její odstraněni v pInC výši. V připadč, Ze mčsto Cheb zjistí, Ze v domech není provádčn pravidelný úklid spolcčných
prostor nájemci a i m písemnou výzvu do 30 dnů ode dne jcjiho doručeni úklid společných prostor nebu& nájemci prováděn, 7abezp¢či
správce sjednaní léto služby dodavatelsky, se současným pKdepsánim mčsičnich záloh na pskytováni této služby podle evidovaného počtu osob
domácnosci (u nebytového prostoru na základč odbomého posoweni počtu osob) za danC zúčtovací období. Rozúčtováni nákladů za zúčtovací
období se provcde podle cvidovanCho průmčmCho počtu osob uživajkich byt nebo nebytový prostor (u nebytového µostoru na 7ák|adč
odborného posouzcní počtu osob) za dané zúčtovací období v přcdmánCm domě.

III. 3.
Rozúčtování nákladů a O S V É T L E N f SPOLEČNÝCH PROSTOR

Náklady na osvMkni společných prustor a další vestavčná spoločná zatizcni domu sc múčiuji konečným spotkbádům ve výši nákladů
vyúčtovaných dodavatdcm (dle platných smluv) podle průmčmCho počtu osob uživajicich byt nebo nebytový pmor (u nebytového prostoru na
základč odborného posowcni počtu osob) evidovaného u :Wůvcle za dmC 7účtovaci období v pŕedtnčmCm domč pro stanovcnC fakturační místo.

111.4.
RozúčtováM nákladů u U Ži V Á N Í V Ý T A íl U

Náklady na provoz a údržbu výtahu se rozúčtuji konečným spo(kbitclům kterým je umožnčno výtah uživat vc výši nákladů vyúčtovaných
dodavatekm (dle platných smluv) za servis a opravy výtahu, a to podle průmčmCho počtu osob uživajickh byt nebo nebyto"ý prostor (u

dané zúčtovací období, ktcrC výtah pouzivaji avšak vždy u bytů a nebytových prostor ód druhého nadzcmniho podlaží v pŕipadč, Ze výchozí
nástupní stanice výtahu je v prvním nadzemním resp. v prvním podtemnim podlaží. V pNpadč. Ze výchozí nástupni .qmic¢ výtahu je jenom vc
druhCm nadzemním podlaží, rozúčtuji sc náklady vždy všem konečným $po(rebildůnl od tktiho nadzemního podlaZi. V pľipadč. 7¢ k výtah
v nčktaém podlah na základě rozhodnuú vIastnika nemovito$ti města Cheb zablokován a nájemci uzivajkí byty nebo ncbytové pro$(ory výtah
z loho(o důvodu nanůZou uzivat, nebudou jim zálohy na uZiváni výtahu přcdepisovány a na konci zúůovaciho období rozúčtovány.

111.5.
Rozúčtováni nákladů na KON1'ROLU A ČIŠTĚNÍ KOMĹNŮ

Náklady na konwoly a čištCni komínů sc rozúMuji mezi jednoclM konečné $mebitd¢podepoau vyuthwných nůsten(do kom/na (průduchů)
a to pode skutečně n'úabvaných nákladů dbdavmdem duZby nu konkränt byi nebo nebWoWp~ok Není přitom rozhodujici pro jaký účcl
je vyústčni do komína využíváno.

111.&
Rozúčtováni nákladů za provcdcnf O D e Ct (j a r o z ú Ct o v á ní

V připadč, kdy odečty (odpočty) mčíičů nebo pomčrových mčti&l a Kučlovánj nákladů spoUeby tepelné energie na vytápčni, TUV, SV
a ptipadM dalších sIubeb provádí ¢xtcmi firma dodavmelsky na základě uzavřené smlouvy s vIastMkem objektu, sc náklady spojcnc s touto
činnosti rozúčtuji konečným spotkbitdům ve výši skutečných nákladů vyúčtovaných dodavatdcm (dle platných smluv) za pHslušný byi
a nebytový prostor podle počtu odečítaných mčričů tepla, IRTN, poměrových vodoměrů 'ruv a SV a na jejich základě pmvádčných wtůč(ováni
nákladů. pNpadnč nákladů dalších poskytovaných sluZcb celé zůčcovaci jednotky.

III. 7.
Rozúčtováni nákladů m U Ži V Á N i SPOI.EČNÝCII TELEVIZNÍCH ANTÉN

Náklady na provoz a údQbu společných tclcvimich antén se rozúčtuji konečným spotkbitcWm ve výši nákladů vyúčtovaných d«lavatdan (dle
platných smluv) za servis a opravy STA, a to podle průmčmCho poMu ukuwk na pHpojení v bytech a ncbjiových prostorcch evidovaných
u ¶tjwúvct za dané zúčtovací období v ptedtnčtnCm dome pro $(anovcn¢ fakturačni misto.

Článck IV.
Společná U$tMjovcňĹ
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l) ZúäomdjMnotkou je objekt nebo jcho Čá$l. popHpadč objekty nebo jejich čásli, které nia/Ĺ jedno spolďne, terhnd%icky pmp'7jené
odběmé tepdné zaHzen( a spdečné měřen( nebo stajovcni mnoZslvi lcpdnC cncrgie a nákladů na iepdnou cnereii na vytápčni a nákladů
na p()skytováni I¢p|é uZitkovC vody. Zúčtovaci jcdn«ku tvoľi vZdy množina bytů a plipadnč ncbytových pmtorů, do kterých je dodávaná
tepdná cncrgie k vyiápčni toh«o celku ncdilnou scmavou ústkdniho vytápčni nebo u l¢plC uZitkové vody nedílným vnMnim ro7vodcm.

2) Podlahovú plocha ndmnmi - je podlahová plocha mistnosti bycu kromč teras. balkónů a lodZ.ii (i zaskkných) a vcdlejšich pmorů, které
jsou umistčny nlinlo by: do podlahové plochy sc mpočúává i plocha miavčná kuchyňskou linkou, vcstavčným nábytkem, kamny nebo
jiným topným tčlcsan. Nezapočitává sc plocha okcnnich a dvChnich ústupků.

(dále jen yyhláška): mqji-li nčk(* mistnosti v zúčtovací jcdnoccc mdilnou výšku $|rm)ů nebo smpy zkosené. npoči(alclná podlahová
plocha tčchto mi$ln(js(i se vynásobí kocňcicntcm podílu objemu vytápčnCho prostoru k cbjcmů vypočtcnCmu z podlahovC plochy a výšky
stropu ph"vládajicich mismosti v zúčtovací jednoccc.

4) Podlahovou plochou nebµo*h pmstorů - je pro účely poskyováni iepk uZitkové vody - podlahová plocha vynásobená k«·ňcicmcy
stanovcnými podle plilohy č. l části B, vyhlášky č. 37212001 Sb.

S) Wasm(k zúäovadjednotky nebo jéµ ähn' - k její vIastnik. spoluvlwtnik a dále společcmvi vlastníků ňC» osoba vIasmikcm povčtcná
výkonem činnosti stanovených vyhláškou (dále jen vlastník).

6) Zůäowdm oMobďm - je období, za které vhsinik provdc rozúčtováni a náskdnč vyúčtováni nákladů na ccpdnou ¢n¢reii na vytápěni.
nákladů na poskytováni tcplC a studenC vody a ostatnich nákladů spojených s uZivánim byu nebo ncbytovCho prostoru a spoIcčných
prostorů.

roku.

.

0

7) Rozúäovdn(m Mkladů - jc razdčkni nákladů na tcpclnou cn¢reii na vytápčni. nákladů na poskytováni teplé a studcnC vody a wacnich
nákladů $pokných s uzjvánjm bytu nebo nebytového prostoru a společných prostorů za zúčtovací období a zúčtovaci jcdnodcu ncbo pro
stanovcnC faktumčni místa pHsluWho domu mezi kcmcčnC spotlcbitek, kt«é vlastník provede způsobem, kimý k stanovený platnými
právními nomiami (vyhláškami, výmčmni atd.)

zúčtovací období, včecnč ptipadných změn µDvedcných na zädadč opAvNných reklamaci.
9) Náměnem - je hodnota vykázané sm¢by jako rozdil igištčný na základč o&čtu namčkných hodnot na konci daného zúčtovacího období a

na konci pr¢dcho7jho nbčtovaciho období.
JO) Zálohy - na úhradu všech näcbdů v zúčtovací kdn~ stanovi její vIastnik osobnč nebo ccstou správce jeho ncmovitCho majetku

ptimčtcnč k vývoji nákladů vc dvou z klimatického hlediska srovnatelných zúčtovacich období a na základč růstu cen poskytovaných
sIuZcb 7£ strany dodavatclů.

piscmnCm omámcni ke konci daného zúčtovacího období zcjmcna v dobč od 10.12. do 31.12. dMho zúčtovaciho období. U zÚ¢tovacia
" dnotck. které "sou osazen di itálnimi IRTN ' nC rovCst 'cích odečct nej jo7dč'i do 1$.1. náskdu'iciho zúčtovacího období.

12) Neprodleným nahlášen(m paškozeM nebo ne/unkčnomi měHčů tq)la, 1RTN a vMoměrů TUV nebo SV se mzumi oznámení této
$kul¢čno$[i správci ncjpozdčji nádcdujíd pracovní den po dni zjištční poškozcní nebo nefunkčnosti.

13) KontMa funkčnom' měh"čů tepla, IRTN a v\Moměnů TUV a SV - konečný spotřcbúd je povinen provádět kontrolu minimálně
icqnou a mčsk, pri které provádí mimo jiné kontrolni odcčct, který porovnává s o&áenou hodnotou 7. minulé kontroly (vziahujc sc jen na
(ý mčličc tcpla, JRTN a vodomčry "ruv a SV, které túový postup umožňuji bez toho, aby byla p'mš¢nakjich intcµica).

14) Vyúäován( všech nákladů ůčTowdjednotky za zúáfovůd obdbbď na konečné spo(febi(de - provede vlastník zÚčtovacÍ jednotky (mčsto
Cheb) vždy jednou ročně a to nejpozdčji do 29,£ náMedujicího zúčtovacího období. V tomto ccnninu mčsto Chcb pmtkdnictvim

v § 7 odst 2 vyhlášky č. 372/2001 Sb. a dále údajc vyúčtováni dalších sluXb spojcných s uZivánim bytu, nebytových a spokčných
pmstorů.

provcdcn úpočet těchto závazků vůči přeplatku.
!6) Spláctnl vyúäovaných ne&platků u konečných qmřebúdů splátkotým kalendářem můkpovolit město Cheb na ulkladějejich p6emné

M&M, k(eďWpmjednán(+vMným o«ánem$m~pů$ob a n'šku $plá(ek, kterou oMnd:ada(di.
17) Reklamace na vyúčcováni služcb lze uplatnit u qmávce pmdděj7dho SpMvu nemo¢ůam měsca Cheb (dále jen nWávC\e")

IB) Správ\c\e seznámí koncčnCho spottcbitck na jeho 2ádosl s podklady, 7£ kterých vyúčtováni vychází, pNpadnč sc způsobem rozúčtováni
nákladů mezi ostatní kcmečnC spotkbitek v zúčtovací jednotce.

19) Po uplynud lhůjy pru upfatněn( reklamad Wávce provede v plipadč jim uznaných reklamaci opravu vyúčtováni nďoplatků nebo
pteplatků záloh, s kterou ncprudlenč pisemnč scmámi koncčnC spocNbitclc v ňičtovaci jcdnotce

20) Splatnost nedoplmku a nebopřeplmku vyplývajídho : núaomn(je a pokud byly uplatnčny oprávnčnC reklamace, ktcť vlastn/k
ůáovudjednmky po p'ojednání sesprúvcem uznal, i e koneC ná spIa Cnosf ncdoplmku nebo přcplacku

náskdujicího zúčtovaciho období (ňäpt. za vyúčtováni zúčtovacího období 2008 je konečná splatnost pkplatku ncbo
nedoplatku ncjpozdčji do 31.8.2009).

pHia(ých úsad vc všech objektech. kde vykcmává správu na základč uzavbmC mandátni smlouvy s mčstcm Cheb.
23) Úprmy a :tměqy (ech(o zásad v dalším období je možné provCst jenom na základě jcjich schvákni Radou mčsta Chebu v souladu

s platnýni Icgisjativnimi normami.

Článek V
Účinnost

Tyto .Zásady rozúčtováni nákladů na UhMy za pInčni poskytovaná nájemcům spojených s uZivbim bytů a nebytových prostor vc vlastni«vi
mčsia Chcb pro zUáovad období od l. ledna 2008 do 3 l. prosince 2008 a násldujici obdobi'°, nabývají účinnosti dnem 19. února 2009.

V Chebu dne 19. února 2009

MUDr. jan Svoboda v. r.
starosta mčsta

misto$taro$(a



Příloha č. 3

Drobné opravy a běžná údržba nebytového prostoru

(vymezeni pojmů běžná údržba a drobné opmvy souviscjici s užíváním
nebytového prostoru)

Cli

Běžná údržba nebytového prostoru

Běžnou údržbou ncbytovCho ~ocu sc rozumí udržováni a čiMčni ncbyovCho
prostoru včctnč 7ah'zeni a vybaveni ncbytovCho prostoru, které sc provádí obvykle pli
užíváni nebytového prostoru. Jde zejména o malováni. opravu omítek. tapetováni a
čištčni podlah včctnč podlahových krytin. obkladů stčn a čištčni zanesených odpadů až.
kc svislým rozvodům. Dále sc bčžnou údržbou rozumí udržováni 7ati7cni ncbyiovCho
prostoru vc funkčním SLävlL pravidclnC prohlidky a čištčni ptedmčtů uvedených v ČI. 3,
plm. g). kontrda funkčmsti termostatických hlavic s clcktrmickým tizcnim, kontrola
funkčnosti hlásiče koute včctnč výmčny Mrojc. kontMa a údržba vodovodních baterii s
ckktronickým tizenim.

Čl.2

Drobné opmvy nebytového prostoru

Za drobné cu)ravy se považuji opravy ncbytovCho prostoru a jeho vnitřního
vybaveni, pokud k toto vybaveni součásti ncbyiovCho prostoru a je ve vlastnictví
µmajimatelc, a to podle včcnCho vymezeni nebo pcNllc výše nákladů.

ČL3

Drobné opmvy podle věcného vymezeni

Podle věcného vymezeni se za drobné op'a"y p'wažuji

a) op'a'y jednodivých vírhnich části podlah. opravy podlahových krytin a výmčny
prahů a lišt,

b)opravy jednotlivých části dveti a oken a jejich . kováni a klik. výměny zámků
včanč clcktronickCho otevíráni vstupních dvďi nebytového prostoru a opravy kováni,
klik, rolet a žaluzii u oken zasahujících do vnittnibo prostoru ncbytovCho prostoru.



c) opravy a výměny elcktrických koncových zařízeni a rozvodných zařízeni, zejména
vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácich telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí,
signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v
osvětlovacích tělesech, opravy zařízení pro příjem satelitního televizního vysílání,
opravy audiovizuálních zařízeni sloužících k otevírání vchodových dveří do domu,
opravy řídicích jednotek a spínačů ventilace, klimatizace a centrálního vysavače, opravy
elektronických systémů zabezpečení a automatických hlásičů pohybu,

d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro
nebytový prostor,

e) opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody s výjimkou hlavního
uzávěru pro nebytový prostor, výměny sifonů a lapačů tuku,

D opravy a certifikace měřidel podle zákona o metrologii nebo zařízení pro rozdělování
nákladů na vytápěni a opravy a certifikace vodoměrů teplé a studené vody, opravy
hlásičů požáru a hlásičů kouře, opravy regulátorů prostorové teploty u systémů vytápění ,
umožňujících individuální regulaci teploty,

g) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoři',
mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů,
splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských
linek, vestavěných a přistavěných skříni,

h) opravy kamen na pevná paliva, plyn a elektřinu, kouřovodů, kotlů etážového topení
na elektřinu, kapalná a plynná paliva, kouřovodů a uzavíracích a regulačních armatur a
ovládacích termostatů etážového topení; nepovažuji se však za ně opravy radiátorů a
rozvodů ústředního topeni,

i) výměny drobných součástí předmětů uvedených v písmenech g) a h).

Čl.4

Drobné opravy podle výše nákladů

Podle výše nákladů se za drobné opravy považují další opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a výměny jednotlivých přcdmčtů nebo jejich součástí, které nejsou
uvedeny v ČI. 3, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 3 000 KČ. Provádí-li
se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je
rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady
spojené s opravou se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají a hradí je nájemce.



MĚSTO CHEB

17/2012
Pravidla

pro uživáni bytů, nebytových prostor, společných prostor, společných části a zařízeni domu"
vc vlastnictvI města Chebu

Rada mčsta Chebu, na základč usncscni schůze Rady Iňčsta Chcbu RM č. 152/6/2012 ze dne 12.04.2012
vydává s účinnosti od 01.05.2012. v aktualizovaném znění dle NOZ s účinností od 1.1.2014 níže uvcdcnC J'ravidla pro užívání bytů.

nebytových prostor. společných prostor. společných části a zařízeni doinu"' ve vlastnictví města Chebu (dálc jen ,.Domovní řád")
DOMOVNÍ ŘÁD

Domovní řád blíže konkretizuje práva a povinno$li nájance a pronajimatele, ktcrú vyplývají z nájcmniho vztahu. Dále Domovní řád
upravuje provoznč technické zálcžito$li souvisejici s užíváním bytů, nebytových prostor. společných prostor, společných části a zařízeni

doniu a se správou domu.

ČIJ
Klid v domě

Základním předpokladem dobrého $oUžitC nájemníků a ostMních uživatelů bytů, spokčných a nebytových prostor domu (dále jen
,máj~e"), je dodržování klidu v domě.

(l) Nájemci jsou povinni učinit vhodná opatřeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jež s nimi bydli nebo je navštčvuji. bez
oprávnčného důvodu neobtěžovali sousedy, ani další obyvatele don)u nadměrným hlukem. Chápe se tím i šelmě zavírání dveří do domu po
celý den.
(2) Právo na nerušený odpočinek vyžadujm aby v době nočního klidu bylo zabránčno jakémukoli hluku. Není dovoleno zejména používat
hlučné pHsuojc avykonávat jakoukoli činnost působici hluk. Rovněž je třeba především v dobč nočního klidu nlumit zdroje
rcprodukovanCho zvuku, aby hluk nepronikal do okolních bytů a společných prostor domu.
(3) Noční klid je od 22:00 do 06:00 hod a nájemci jsou ho povinni respektovat.

.. . Rušením nočního klidu může nájemce naplnit skutkovou podstatu přestupku proti vcřcjnému pořádku (§47 odst. l písmeno b) a
' odst. 2 zákona o přestupcích č. 200/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů, dále jen nZákOň O přestupcích).

Cia
Otevíráni a zavírání domu

(l) Pro zabezpečeni domu a majetku nájemců je povinnosti všech nájemců vždy ŕádnč zavírat vstupní dveře domu, a to i v pHpadč krátkého
opuštčni domu, kterého by bylo možné využit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.
(2) Nájemci jsou povinni v domech, kde není funkční automatické uzamykací zařízení, zamykat vchodové dveře bytového domu
celodenně.
(3) Umožnit vstup do domu můžou nájemci pouze své vlastni návštčvč a osobč, která v domč bydli. Dále je možné umožnit vstup do domu
osobám k tomu oprávnčným (zástupci vjastnika domu, po1ici« zdravotní pohotovost, opravářům pro řešeni plánovaných a havarijních oprav,
HZS, poštovním doručovatelům, atd.).
(4) V připadč že nájemce zjistí pohyb nepovolaných osob v domě (nocující bezdomovci, pachatelé trestné činnosti a pod), neprodlcnč o této
skutečnosti uvčdomi Policii ČR (Mčstskou policii Cheb).
(S) Nájemci zodpovídají za řádné označeni svého domovního zvonku a jeho funkčnost, za řádné označeni své poštovni schránky a zajisti
pravidelné vybíráni zásilek i pri své dlouhodobé ncptitomnosti.

č!ju
Osvětlení domu

( l) Vc společném zájmu všech nájemců, je povinnost zabezpečit využíváni osvčtlení domu s maximálni hospodárnosti vc všech přístupných
prostorách (osvčtlcni chodeb. sklepů, společných prostor, schodištč, atd.) tak. aby byla zajištčna bezpcčnost osob.
(2) Využíváni osvětlcni domu a jeho společných prostor pro individuálni připojeni odbčmých mist nájemců je přisně zakázáno.

< ' čuv

Klíče a jejich uHvání při řešení poruch, havárií a jiných vážných situací v domě
(J) Kličc od uzamykatelných společných prostor a místnosti s hlavními uzávčry vody, topení, plynu a clcktřiny, střechy, půdy atd. jsou
uloženy u domovníka nebo odpovědné osoby v domě určené správcem. Duplikáty klíčů jsou uloženy u správce, provádčjíciho správu domu.
(2) Pro možnost řcšcní ncpřcdvidatclných havárii a jiných vážných siiuad v bytech a nebytových prostomh nájemců. se všem nájemcům
ukládá, aby při své nepřítomnosti v domě (jak dlouhodobé, tak i kratší když není znám způsob jejich okamžitého vyrozumění) sdčlili
domovníkovi, správci nebo svému sousedovi způsob vyrozuměni, případnč kontakt na osobu, která v pHpadč nouze byt. nebytový prostor
nebo společný prostor (dále jen .jednotka") zpřístupni. Neučiní-li tak nájemce, bude vc vážné situaci postupováno podle příslušných
předpisů a jednotb bude otevřena na náklady nájemce.

Čl.V
Užívání jednotek v domě a jejich stavební úpravy

(j) Nájemce nesmí provádět v jednotce žádné $tav¢bní úpravy ani jiné změny, bez pfsemného souhksu vlaMníka domu. Jde například
o přeložky nebo zmčny hlavního (hlavni stoupačky) vodovodního, elektrického, plynového a jiného vedení, rozvodů a zásuvek spoIcčnC
tclcvizni antény (dále jen nSTA"). kabelové tclcvize, zazdíváni nebo pmráženi oken, výměnu bytových jader, pbemisťováni dvcti,
odstraňováni nebo přcmisťováni příček. zasklívaní balkonů a lodžii. výmčnu otopných Ičĺc& výmčnu indikátorů rozdčlovačů topných
nákladů a vodoměrů, odstraňováni nebo výmčnu tcrmorcgulačních ventilů, zřizováni jiných tepelných zdrojů pro vytápění jcdnotck atd.
stcjnč tak nesnii nájemce ztizovai rozhlasovf tdevizní, satelitní antény a jiné zařízeni na plášti a střeše doinu bez schváleni vlastníka domu.
Dále nájemce nemůže bez povolcni vlastníka domu mčnit barevný vzhled fasád, vnčjšiho nátěru oken, balkonů. lodžii. zasahovat do
zatcpleni pláštč domu apod. Nájemce může provádčt zmčny v jednotcc výhradnč s dodržením ustanoveni § 667 občanského zákoníku vc
znčni pozdějších předpisů.
V případě provcdeni jakýchkoliv stavebních úprav nebo změn jednotek nájemcem bez písemného souhlasu vlastnIka domu, bude
vlastník domu požadovat, aby takovéto stavební úpravy a změny byly uvedeny do původního stavu na náklady nájemce,
a to ve stanovené lhůtě. V připAdč, že nájemce nebudc tento požadavek vlastníka domu respektovat, zabezpečí vIaMník domu ve
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(2) Piscmný souhlas vlastnIka domu nenahrazuje nájemci povolcni nebo souhlas $tAv¢bniho úřadu, pokud je pro tento druh
prováděných stavcbnich prací a úprav nutný.
(3) Užíváni jednotky nájcrnccm může bý( jenom k l'jčdu. pro který je stavebnč zkolaudován. Podnikání nájemce v jednotce domu. (dále

jen .,nústo podnikcini v doniě') je n)ožnC jenom v připadč písemného souhlasu vlastníka domu. s dodržením ustanovcni stavcbniho zákona č.
183/2006 Sb., vc znčni poMčjšich předpisů (dále jen stavebni zákon) ze struny nájcmcc (rekolaudac"e uživuného prasloru k účelu
podnikini.). Souhlas vlastnika domu pro podnikáni nájemce v jednotce domu spojené s návštěvami klientů, dodavatelů. odbčratdů nebo
spojené s využivánhn služeb spojených s užíváním místa podnikáni v domč bez vlastního inčřcni (teplo, TUK sv. výtah, společná elektřina.
STA, ad) a dále spojené sc sníženou kvalitou bydkni všech nebo nčkterých nájemců v domč (mýšená hlučnost. prašnost, zápach. nebezpečí
vmikic požáru, ekologickj'ch havárii apod) je mimo jiné podrninčn $ouhkL¢cm podnikajiciho nájemce s hrazcnim pl'imčřenč zvýšené úhrady
za plnčni Posk):lovaná v souvislosti s uživánim jednotky pro podnikáni bez vlastního měřeni ktcrC jsou rozúčtovány podilovč, mezi všechny
nájemce domu ,tepla TUV, sv, výtah, společná elektřina, ad.) v souladu s p amou legislativou.
V případě ncdodrž¢nľ tohoto postupu bude vůči nájemci podnikajíchnu v jednotce nebo spolcčných částech a prostorách domu bez
souhlasu vlastníka domu zahájeno řízení o podáni výpovědi z nájmu jednotky a dále bude podán vhstnIkem domu podnět
příslušnému stavcbnhnu a živnostenskému úřadu k uhájení správního řizcni dle platných legislativnkh předpisů
(4) Nájemce je povinen vc své jednotce na základč požadavku vlastníka domu umožnit provedeni oprav, rekonstrukci a dalších činnosti
plynoucích z povinnosti údržby, oprav a řešeni havmijnich stavů na společných částech domu umístčných v jednotce nájemce. jako i umožnit
instalaci poměrových mčl'idcl a indikátorů pro rozúčtováni nákladů za dodávku tepla. teplé uZitkovC a studené vody nájemci.

Sľv!
Uživáni společných prostor a zařfzeni domu

(I) Společné částí, prostory a zařIzení domu (dále jen ..spolcčnC prostory") jsou nájemci povinni užívat výhradnč k účelíhn. kc klcrýn) jsou
stavcbnč určeny a zkolaudovány.
(2) O případné zmčnč uživáni společných prostor může rozhodnout výhradnč vlastník domu.
(3) Společné prostory a zejména únikové cesty k požárním zatizenim musí být volné. Přístupy k uůivčrům médii rnusÍ být neustále dostupné
a vlastníkem domu označené dle platných Iegislativnich norem. Nájanci jsou povinni zabezpečit, aby nikde v domč nebyly bez souhlasu
vlastníka doinu ukládány látky vznčtlivé či jinak nebezpečné a nebylo užíváno otcvkného ohně. Dále jsou nájemci povinni zabezpečit, aby
včel uložené ve sklcpnich kójích (místnostech sklepů) a jiných k tomu určených místech nebyly zdrojem šikni hínyzu a hlodavců.
V případě umistěni a odložcní věcí v těchto prostorech nájemcem bez souhhsu vlastníka domu nebo domovníka domu a věci, které
můžou způsobit škody na majčtku nebo zdraví nájemců, je vlastnik domu oprávněn tyto věci bez náhrady odstranit na náklad
tohoto nájemce. Uvedeným jednáním může nájemcc naplnit skutkovou pod$tatu př«tupku.
(4) Ve všech spokčných prostorech a částech domu JE PŘÍSNĚ ZAKAZANO KOUŘIT! Porušení tohoto zákazu bude považováno
m hrubé porušcní povinností nájemce a nájemní smlouvy.
(S) Společné části domu, určené ke společnému užÍviÁnĹ nájemců jsou zejména:
s(řech& základy domu. izolace. hlavni svislé i vodorovné konstrukce, vstupní dveře vchodů do domu, schodištč. chodby. výtah, prádelny,
sušárny, kočárkárny, společné televizní antény nebo antény satclitnich televizí i intcmctu a jejich rozvody včetně účastnických zásuvek. patní
mčřiče médii, mčřičc nebo indikátory tepla včctnč ventilů otopných tčĹé& rozvody a poměrové inčřičc teplé a studené vody inimo bytových
rozvodů za vodomčrem, kanalizace, rozvody plynu a clcktřiny umistčnC před hodinami nájemců, vnčjší části vstupních dveří do jednotek.
vnčjši části oken jednotck, konstrukce balkonů a lodžii a další prostory, které jsou v souladu s platnou Icgislativou vymezcnC vlastnikem
doinu.

K«irkárnY (pokud není na základč požadavků nájemců vlastníkem domu rozhodnuto jinak) slouží:

- k ukIádáni kočárků. nářadí a potřeb sezónního charakteru (sáňky, lyže, kola)
- k přechodnému uložení materiálů k stavcbnhn a jiným úpravám jednotek nebo doniu na dobu odsouhlasenou vlastnikcm domu nebo
domovnikcn) domu. Nájanci, ktcři kočárkárnu využívají. zodpovidaji za potádck a za uložení včel podle určeni.
MistňQst sµšáren - Nájemci jsou povinni udržovat v sušárnách pořádek a samotné sušárny používat jen na nezbytnč nutnou dobu,
aby nedocházclo k omezováni ostatních zájemců o její využiti ze strany nájemců. Jde zejména o včasné odebrání suchého prádla.
Mhjtnost mandlovnq - (älo mistnost je mčticim mis|cnl energii (mčřcni tepla a studenC vody) a klíče od niistnosti je v péči zodpovčdné .
osoby (domovníka). l
Místnost prjidckn - Nájemci jsou povinni udržovat v prádelnách pořádek a samotné prádelny užívat jen na nczbytnč nutnou dobu.
aby nedochá7elo k omezováni ostatnich zájemců o její využiti ze strany nájemců.
Uložcní věci v kočárkárnách, sušárnách a prádelnách je na vlastní nebezpečí každého nájemce a vlastník domu neručí za případné
škody na majctku nájemců způsobcné porušcnľm domovního řádu nebo trestnou činnostI nájemců ncbo cizích osob. Klíče od těchto
mktností, nesmí nájemce přenechat bez souhlasu domovníka domu nebo vlastníka domu žádné jiné osobě.

služby za užfváM výtahů jsou povinni platit všichni nájemci a to i při nepravidelném užÍviŔnÍ. Všem nájemcům je přisně zakázáno
zasahovat do výtahového zařízení bez souhlasu organizace, která smluvnč provádí servis a provozováni výtahu v domě.

z.ištění vandalizmu nájemcem spojeného s výtahem, při kterém do dc k poruše, závadě nebo poškození výtahu, vyžadujicí zásah
nebo opravu $crvi$ní organimcí, jc povinnosti takto jcdnajídho nájemce uhradit náklady $poj¢né s prováděním zásahu nebo opravy.
V případě, že nájemce odmítne tuto povinnost splnit, bude vlastMk domu vymáhat tyto náklady na takto jcdnajichn nájemci soudně
a budc tuto skutdnost považovat za hrubé porušeni nájemní smlouvy. Všechny nutné zá&lhy a opravy spojené s poruchou výtahů je
možné ze strany nájemců vyžadovat jcdinč cestou dolnovnika domu nebo Ccsloů zástupce vIastnika provádčjíciho správu domu
(v min)opracovni dobč na telefon havarijní služby vlastníka domu).

ČI. VIj
Nakládáni s domovním odpadem

Pro likvidaci domovního odpadu jsou určeny nádoby na odpadky (kontcjncry) kroinč tl'idčnCho odpadu (plasty, papír, sklo). K ukládáni
třidčnCho odpadu slouží spcciální kontcjncry s označením druhu odpadu. Mimo nádoby na odpad nelze do tohoto prostoru odkládat jiný
odpad (obalový materiál. nábytek, stavcbni Sůl"), pro které je mčstem určeno zvláštni místo (sběrný dvůr). Nájemci nesmí vyhazovat
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jakýkoliv odpad. včctnč zbytků jidcl 7. oken jcdnotck a sµMcčných prostor. Takové chováni je nejen nccstetickC. ale navíc je zdrojem pro
šikni hmyzu a hlodavců, (o samé pIati i pro odkládáni (krmeni) jídla pro zvitata ve sµMcčných pru$l(yrách a okolo domu.
V případě zjištění a prokázání porušeni tohoto ustanovcní nájcmccm bude jednání nájemce oznámeno pHslušnému orgánu k
přestupkovému řízcnL

(l) Nájemci jsou Nvinni ncustálc udržovat v domč pořádek a čistotu. Nájcnici jsou µ)vinni podilct sc Hd|£zera£gvamhojme|2v!!lky na
úklidu společných prustor v domč (zametáni a myti schodC MQování čistoty vc skkjN čištčni schcdišt'ových oken. osvčtlovacich zaH7cni.
7ábmdli. vchodových dvcti). čištčni a cdklizcni snčhu z cNxlniků 1voHcich přistup do domu včctnč jejich poSypu. Mržováni pK)tádku na
uávnícich bczprostkdnč pkd demem (dále jen Áiklid domu").
(2) Rozdčlovnik na odklizeni mčhu z pristuFK)vých chodníků do domu včclnč jejich posypu. úklid sklepních prostor a úklid před domem (je
identický s rozdělovníkem na úklid společných prostork bude vždy na kalcndálhi rok vyvčšcn domovníkcn) domu nclx) správcem domu
na nástčnnC informativní tabuli každCho vchodu domu.
(3) Myti schodů mezi jcdnotlivými podlažími domu uýisti nájemci minimálnč l x týdnč na každém path. kc kterým nálcži danC pcdla71 na
zákIMč vzájcmnC dohďy.
(4) ZAdNvčdnosl jcdnotlivých nájemců za čistotu společných prostor a úklid snčhu dle rozdčlovniku (dále jen ,,úklid společných prostot")
trvá vždy m µmdčli do ncdčlc pHslušnCho týdne.
(s) v ptipMč "áMých důvodů je možné úklid společných prosto' postoupit nčkomu jinému na zákkdč projednáni a odsouhlascni mUiy
s domovníkem nebo správcem domu. Náhradník svým podpisem na rozdčIovnfku stvrdí, že sc změnou souhlasí a je si včdom osobní
odFK)včdnosli za provcdcni stanovcnCho úklidu, včctnč možných sankci.
(6) Každý nájcmcc svým podpisem a uvedeným datem pK)tvrdi provcdcný úklid spK)kčných prostor v cvidcnci o provcdenCm úklidu
spK)lcčných prostor, kterou vede domovník (správce) domu. Domovník domu (odpk)včdná osoba určená správcem domu). bude pravidclnč
kontmbvat kvalitu µovádčnCho úklidu společných pnostor a plnčni úklidu pkxjjc zpmoovanCho roz&lovniku.
(7) Z úklidu snčhu budou automaticky vyta7cni nájemci starší 65-ti let a nájemci, kterým v tom bráni jejich zdravotní stav. O vyta7cni
rozhďnc zástupce vlaslnikL provádčjicí správu domu.

' (B) Za samozřejmé sc považuje. že mimotádnč a bez zbytcčnCho odkladu provede každý nájemce úklid v připadč. že dojde k zncčištčni
spK)lc'čných µostor v důsledku malováni, stavebních úprav bytu či nčjakou jinou činnoqi nájemcem provádčnou (objcdnanou) prací.
V případě bezdůvodného neprovedení úklidu určeným nájemcem podle rozdělovníku nebo v případě, že znečištěni nájemce způsobil

nákhd nájemce.
(9) 7ajištčni µovádční úklidu domu je možno zajistit vlastnikcm domu na zákiadč požadavku minimálnč nadpoloviční včtšiny všech
nájemců domu. jako placenou službu sµ)jcnou s užíváním jednotek domu na nákbdy nájemců. V tomto pHpMIč všechny nch nčktd
s nájemci dohodnuté uvcdcnC povinnosti v provádčni úklidu domu pkrházcji z nájemců na subjekt provádčjíci úklid domu na základč
smlouvy nebo dohody umvhmC řňc7Í nim a vlastnikcm domu. Náklady na takto poskytovanou službu budou ročnč rozúčtovány dle počtu
osob užjvajícich jednotku nájancc v smluvnč sjednaných cenách. Domovnik domu (správce domu) je Nvinm pmvidclnč kontrobvat
provádční úklidu domu sjednaným dodavatelem služby a v pHpadč zjištční nedostatků neprodknč ptijímat opatření k jejich odstranční.

Cl lX
Zajištění tcpelné pohody v domě

(l) Nájcmcc je povinen N dobu t¶mC sc7óňý nýistit vytápčni všech místností své jednotky tak, aby minimálni vnittni tcplota v jeho
jcdnotcc neovlivňovala ncgativnč zajištčni tcpclnC stability domu. Pokud by nájcmcc udržoval v obytných místnostech bytové jcdnocky
lcplotu nižší, než cca 17"C, niohlo by to mít za náslcdck poškozeni jednotky i domu (např. vznik plísni. poškozeni obvodového pIáštč domu,
atdj zhoršení podmínek bydlcni. způsobeni škod na jcdncdcách a navýšeni nákladů na vytápčni jcdnotck u ostatních nájemců. V připadC že
nájemci bude průkázáno, že z důvodu ncxjodržcní výše uvcdcnC minimálni tcploty mistnosti jeho jednotky dojde kc způsobcni škcdy na
majetku pronajimatclc nebo ostatních nájemců a kc zvýšeni nákladů na vytápčni. bude tento nájemce povinen škodu na majetku nebo
zvýšené náklady na vytápčni ostatních nájemců uhradit.
(2) Nájcmcůnj není pK)volcno provádčt včtráni jcdnotck do vnitřních prostorů domu. Včtráni společných prostor je nutné nájemci zabezpečit

" tak. aby nedošlo kc hmotným škodám na majetku nájemců a k pronikáni hlodavců či vstupu cizích osob do domu.
0

ČI. X
Chov domácích zvířat

Každý nájcmcc nese zodpovědnost m domáci zvihta, která chová ve své jednotce a současně je povinen dbát, aby nedocházelo

(l) Nájemci je dovoleno chovat pouze zvítala a ptáky. jejichž chov v byič je obvyklý. Zvitata a ptáky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov není hygienicky závadný a ncohrožujc čistotu a be7¥čnosl v domč.
(2) k chovu vice neZ. dvou psů ncbojovcho pkmcnc nebo koček, každCho psa bojového plemcnc, k chovu jcdovatých plazů a živočichů v
t!ylč je nutný písemný souhlas vlastníka domu udčlcný na základč písemného souhlasu minimálnč ?4 všech nájemců jednotek v daném
vchodu domu. To sc ncvztahujc na drobné ncjcdovalC živočichy jako rybičky. křečky apod.
(3) Nájemce - chovatel psa či kočky je povinen zabezpečit zdravotní způsobilost svého zvitctc (zvÍtať), kterou prokazuje platným dokladem
vystaveným vctcrinářcm.
(4) Nájemci - chovatclC psů jsou pK)vinni cMv ohlásit vlastníkovi domu, který má právo požadovat osobnč nebo prostřcdnictvím domovníka
(správce) domu ptcdložcni dokladu o registraci psů u ptislušnCho mčstskCho úřadu a doklad o zaplaceni pHslušnCho správního poplatku.
(S) Nájcrncc jako chovatel domácich zvítal je pK)vincn dbát na to, aby jeho zvite (zvířata) ncmcčišťovalo (ii) spolcčnC prostory domu,
pHstupovC chodníky a pozemky v okolí domu. Vcnčcni psů je pl'ipustnC jenom v souladu s obccnč 7Ávwmoij vyhláškou mčsta Chebu a nemí
mít za náslcdck omczováni práv ostatních nájemců. Nájcmcc chovajici domáci zvířata je µ'vincn ncprůdlcnč odstranit nečistotu způsobenou

dovoleno.
V pHpadč ncrespcktováM uvedených zásad chovu domácich zvířat včetně živočichů a v případě opakovaných $tĹŽňo$tĹ na zápach,
hlučnost, znečišt'ování okolí či prostorů domu apod., může vlastník domu chov těchto zvířat zakázat.
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Dále v případě nercspcktováni prováděni úklidu zncčištční společných prostor a okolí domu nájemcém«ho
je správcc domu oprávněn zabezpečit provcdeni úklidu sjcdnanou odbornou firmou na náklad viníka.

l
l
l

ČLN ,"
Pěstováni květin a sušeni prádla na balkonech domu

(l)Při pčslováni květin na oknech a balkonech (lodžiich) musí nájemce dbát na to, aby nádoby s květinami byly zajištěny pr«i pôdu. Při
.jejich 7a|Cváni je nutné pcčovat o to. aby voda ncstCkala po fasádč a oknech či balkonech v nižších podlažích a tím nedocházelo k narušeni
fasády domu.
(2) VcškcrC včel odložcnC na oknech a kxlžiich musejí být nájemci zajištčny proti pMu.
(3)Je přísně zakázáno krmit holuby v oknech a ňA balkonech domu. V případě způsobení škody na majetku vlastnika domu nebo
ostatních nájemců nerespektovánim uvedených zásad, bude ze strany vlastníka domu provedeno vůči viníkovi vymáháni finančních
náhrad nutných k sjednání nápravy a náhradě škody.

¢LXll
Klepání a čištěni předmětů

(l) Vyklepávat a vytřcpávat jakékoli přcdmčty je nájemcům dovoleno pK)um mimo dům na mísič k tomu určeném.
(2) Vyklepávat a vytřepávat jakékoli pbcdmčty z oken a balkonů je nájemcům pHsnč zakázáno.

Informační zaHzení v domě
(l) Vývěsky a jiná informační zaHzcni pru sdčlcni adrcsovanC nájemcům ze strany domovníka domu. správce domu a vlastníka domu, jsou
umistčny uvnitř domu na místech pro tento účel zH7cných.
(2) Vlastník domu zabczpcči umislční náslčnnC informační tabule (vitriny) na viditdnCm místě v pŕizcmí každého vchodu domu, na kterou
bude vyvčšcn tento domovní Lád a všechny polbcbnC informace a Udajc které slouží pro informovanost nájemců.
(3) Součásti informaci pro nájemce uvdcjňovanC na nástěnných informačních tabulích (vitrínách) informace o důležitých kontaktních
tclcfonních čislcch (policie zdravotní záchranné služby, hasičů. havarijní služby atdj jakož i informace týkající se užíváni, provozování,
správy, údržby a oprav domu, jcdnotck a společných prostor.
(4) Vlastník domu zabezpečí označeni všech hlavních uzávčrů (vedy. plynu, cIckttiny, požárních zaHzcni, atd.), k nimž musí být zabczpečcn
přistup. Dále vlastník domu zabezpečí na informačním zaH7cní v dorN zvdejnční evakuačních plánů a únikových cest pro pHpad vzniku
mimořádných situací (požár. zcmčtřeseni. atd.)
(s) Nájcmcc není oprávněn jakkoliv manipulovat s výšc uvedenými hlavními uzávěry. Nájemce je může uzavřít jedině v případě
vzniku mimořádné situace,, kdy není možné vyrozumět domovnib nebo správce domu a může z tohoto důvodu dojít k prodlení při
umezcni vzniku ohrobení zdraví a majetku nájemců a vlastníka domu. O této skutečnosti je příslušný nájemce povinen okmmžitě
informovat domovníka domu a správce domu telefonem na stanovené číslo havarijní služby. V pHpadč nutnosti uzavřeni nčktcťho
z hlavních uzávčrů při provádčni povolených oprav nebo úprav v jednotce je nájcmcc povinen Nžádat o souhlas s jejich uzavřením
domovníka nebo správce domu, který uzavření a následné otcvřcni zajisti. Současnč o uzavbení a opčtovnCm otcvŕcní hlavních u7ávčrů musí
být všichni nájemci s přcdstihan informováni. Otevřeni hlavních uzávěrů je možné výhradně po předchozí oznámení, které musí být
všemi dotčenými nájemci vzato na vědomi.
(6) Nájemci jsou povinni na poštovních schránkách v mistč k tomu určeném vyznačit své jméno. aby bylo možno doručovat poštu na jejich
adresu.

ČI. XIV
Závěrečná ustanoveni

(l) Nájemci jsou povinni veškeré záležitosti v jednotkách a don)č uvést do souladu s tinjto doinovnim tádcm ncjpozdčji do j ničsicc ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovní rád je závazný pro všechny nájemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu vc vztazích upravených domovním řádem. bude jej řešit vlastnik domu cestou svého správce nebo osobnč.
Prioritou vlastníka domu pro řešení nedostatků v plněni domovního řádu ze strany nájemců. je vzájemný zájcm na jejich
odstraněni. V případě, že nájcmcc není ochoten uvést své chováni do souladu s pravidly vydaného domovního řádu, bude vůči němu
postupováno tak. jak je dále uvcdcno.
(4) Jestliže nájemci jednotek nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navštíví, zaviněně a hrubě poruší povinnosti stanovené tímto
domovním řádem, bude postupováno vůči nim v rozsahu závažnosti porušení domovního řádu.
(S) V domech, kde je zřízena funkce domovnik& jsou všichni nájemci pK)vinni respektovat jeho pokyny a požadavky spojené se správou a
provozem domu, včctnč plnčni povinnosti daných tímto domovním táden).
(6) Ojmkované porušování domovního řádu ze strany nájemce, bude důvodem k vypovčzcní nájmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovní tád. provádčt v nčm zmčny a upmštčt od stanovených sankci je možné výhradně na základč rozhodnuti
vlastníka domu po schváleni Radou mčsta Chebu.
(B) Tento domovní řád nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho schválcnf usncscním Rady mčsta Chebu.
(9) Skutečnosti a Nvinnosli nájemců spK)jcnc s nájmem a užjváním jednotek které nejsou uvcdcnC v tomto domovním řádu, sc řídí
příslušnými ustanovcními zákona č. 89/2012 Sb.. občanský zákoník (NÔŽ), vc znční pozdčjšich předpisů a dalších platných legislativních
norem.
(10)Tento domovní řád byl aktualizován v souladu s NOZ kc dni 1.1.2014.

V Chebu dne ]. ledna 2014

RNDr. Pavci Vanoušck v. r.
starosta mčsta

Be. Tomáš Linda v. r.
místostarosta
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