Nize uvedené smluvai strany:

Nazev:
[@:
DIC:
Sidlo:
Datova schranka: bdebZmy

Zastoupena: Magr. Terezie Radoméiska, starostka

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ukad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

(dale jen ,,Pronajimatel na stran jedné)

a

b{éze\":
1C:

SARA s.r.o.
62418700

Datova schranka: pbry7du

Sidlo:

Melantrichova 471/10, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

Zastoupena: Zeljko Miligi¢, jednatel

(dale jen ,,Vdjemce na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jich predpist, a na zdkladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0725

POSTAVENI A PROHLASEN] SMLUVNICH STRAN

I
i,
(1)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
B

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zékona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z t&chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg€jsich predpisii, svéfen do spravy dim &. p. 487,
k. 0. Staré Mésto, Zelezna 8 (KoZna 16), Praha 1(dale jen ,, Dam™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
¢, 487/101) o vyméte cca 99,6 m2, ktery je na zakladeé kolauda&niho souhlasu odboru
vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1 &j. S UMCP1/173757/2011/VYS-Bu-1/487 ze dne
16.12.2011 stavebné uréen k uZivani jako prodejna s ochutnavkou vina (dale jen ,,Nebytovy
prostor™). Nebytovy prostor je vyznafen v ptidorysném planu Domu, kiery je pFilohou ¢,
1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢ UR23 0681 ze dne 06.06.2023;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vigi
jiné osobg &i pravo nebo narok statu, finanéniho difadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlauje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu ¢innost dle Géelu sjednaného v této smlouvé.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za (celem vzorkova
prodejna exkluzivnich vin, spojena s ochutnavkou, a dopliiujicich produkti, a prodej virobku
z eskych a slovenskych klaSterd vyrabénych dle starobylych tradic a receptur a priprava pizzy
z originalnich surovin a sortiment hotovych jidel (ohFivanych) vaienych v kuchyni vedlejsi
restaurace Giovanni p¥i splnéni viech hygienickych norem a predpisii, ktery bude Najemcem
provozovan zpisobem stanovenym déle v této smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni
spojend s ndjmem v rozsahu a zplscbem uvedenym v pFifoze & 2 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zphsob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z a€elu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zpiisobem stanovenym v €lanku I11. této smlouvy.

4. Néjemce prohladuje, 7e je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v sou€asné dobe viiva bez
pravniho divodu (a¢innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor €. N-2010/1576, ve znéni
pozdéjSich dodatkd, skondila ke dni 15.12.2022).

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru Eini 183.400,-K¢ (slovy: jedno sto osmdesdt IFi tisice
ctyri sta korun Ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdoroéné zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vyjadienou pfiriistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682, Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického difadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
$ novym vymérem najemného vZdy nejpozdéi do 30. cervna piisluiného kalendainiho roku, v
opatném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého priva na zvyieni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit nijemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdii mezi vy$i ndgjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil piedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skute€nou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruéeni oznameni dle €l. II1., &ast
A, odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na tbradu ceny sluzeb, pfitemz vylet t€chto sluZeb, zpisob

vypoltu ceny za poskytovani sluZeb a vysi zaloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.

V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenimn

dorugenym Najemci upravit vy$i zéloh, zejména v pFipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvyiené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Néjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozi¢tovani, zpisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vya¢tovani.

3. Jednou ro&né doru¢i Pronajimatel Najemei pisemné vytactovani uhrazenych zaloh podie skutecné
spotieby pfisluinych stuzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruéeni vyiétovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicti od doruceni vydctovani zapodten proti
piipadné pohiedavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néjemce, zn¢ho? poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zphsob vyrovnani.

—
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4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéredného vyictovani
uhrazenych zéiloh podle skutené spotieby siuzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorueno
podle zésad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni
1. Nijemné a zalohy na dhradu ndkladii na sluZby se hradi ode dne G¢innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pFedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

denI kdi budou odiovidal'ici ienéini irostfedky ptipsany na bankovni (i¢ct Pronajimatele &islo

3. Zalohy na (hradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na slu?by plati, pokud prisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsiny n ¢epnstvi vlastniki
jednotek Kozna &.p. 487/16 Praha 1, IC: 27194213, &isl

4. 'V pripadé prodleni Najemce s jakymbkoli penéZitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan na
zékladg této smlouvy, je Néjemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe iroku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohedly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovai Géty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vidy piednost
pfed thradou uroki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze N4jemce slozil pro potieby Smlouvy o najmu éislo N-2010/1576
ze dne 01.09.2010 penézni prostiedky ve vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun eskych),
dne 15.05.2023 na G&et Pronajimatele £isl
prostiedky ve vysi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun Ceskych) a dne 27.06.2023 penézni
prostiedky ve vy3i 100.400,- K& (slovy: jedno sto tisic étyFi sta korun Ceskych). Smluvni strany
se dohodly, Ze Pronajimatel si pro potieby této smlouvy na svém 08tu ponechd Sastku v celkové
vy3i 1.100.400,- K& (slovy: jeden milion jedno sto tisic étyFi sta korun feskych) odpovidajici
Sestinasobku mési¢ni platby najemného (dale jen ,kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nédjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluZného nijemného;

(ii) thradu dluZnych ziloh na sluzby;

(iii) thradu penézZitych sankei podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) néhradu $kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, ¢ Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pvodni vy&i, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.



5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluinou ¢ast Néjemci, nejpozdéji do 30 dnil ode

dne, kdy Najemce po skondeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokoldmé
pfeda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby ptipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily

jako pausélni Ghrada néklad( Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé,

IV, ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, a z&roveil jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro ulely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
piedmétu ndjmu, jeho soudésti, piisludenstvi, pfipadné spolednych &asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro O&ely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemee provadi v souladu s &1. V. Easti A, odst.
1. této smlouvy na vlastni niklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen .nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemee provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro 0Zely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny anj z&4sti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-1i uvedeni pronajaté
véci do pivedniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd N4ajemce pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemee zmény piedmétu najmu vidy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovéanim technického zhodnocenti.

Do8lo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovef
k pfiméfenému zvyseni ndjemneho nebo pokud nijemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce piedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim néasledné degradace
provedenych zmén do dne preddni pfedmétu nijmu. Od zjidt&né hodnoty se odedtou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, Ze
Najeince odepisuje technické zhodnoceni dariové G€innymi odpisy, odeéte se od ptfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pti¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaleh
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Nijemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se podita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni pfisludného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkoveé evidenci a umozni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

V ptipadé, Ze nijemni vztah skonéibez zavinén{ Né4jemce dfive, nez bylo najemni smlouvou



10.

11.

ujednano, nebo diive, nez Cinila predpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na dhradu Gelng
vynaloZenych naklada ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto Elanku, pokud je jeho hodnota vy$si.

V pfipadg, Ze ngjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadil, kdy najemni vztah
ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipadé, ze najemni smlouvu za Ngjemce ukonéi stejnym zplisobem insolvenéni
spravcee.

Pronajimatel méa prévo plnit nahradu za zhodnoceni, & nahradu d&elng vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Nijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se piislusnd pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu. V pripadé potich
oprav Nebytového prostoru, jeho prisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urCuje pfiloha €. 3 této smlouvy. V pfipad€, Ze bude
tieba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaném piipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovedni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemciim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za i8asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Einnost Néjemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfislusnych
bezpednostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na Cinnost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néajemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytoveém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
&innosti, véetné skod zpiisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovdnim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a po¥kozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Nijemce je povinen nezne&istovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napt. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Nijemce je povinen dodriovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZami predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiend
vztahuje i na zam&stnance Najemece a tfeti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do Nebytového
prostoru,

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmeény tykajici se Udaji
diilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladaci osoby, prodeje
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podniku, jehoZ soudasti je tato najemni smlouvy, popf. osoby, kiera je oprdvnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnid poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se¢ Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Néjemei, a to na dobu trvani nidjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smiouvou. Nédjemce je povinen zinénit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodnfho, resp. Zivnostenského rejstifku do 30 dnii ode dne skondeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednéni népravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchedniho, resp. Zivnostenského
rejstitku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody
ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Néijemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veikeré povinnosti stanovené pivodcim odpadld platnou pravni ipravou v oblasti ochrany
Zivotniho prosttedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipad& skonZenf najmu ze strany Pronajimatele, nemé Najemce
pravo na nahradu za pievzet{ zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Néijemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj¥i vzhled pronajatého nebytového prostoru vietné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.euw/

Zakaz neZadoucich emisi

. Najemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

Jjeho okoli, ani rudit nodni klid a vefejny poradek v domeé a v okoli (dobou no€niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zejmeéna

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé €innosti tohoto druhu ziskd pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveli se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstila v kazdodenni praxi, pfiemz je povinen piihlédnout i k doporudenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

. Néjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximainim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zirovesi mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli prave na notni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Najemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankece

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni

Najemci a za jeho pFitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v asti B. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
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k porudeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypoveédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, j¢ Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pet tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOST1 UKONCENI SMLOUVY

1.

2

8.

A. Doba najmu

B.

1.

Najem Predmétu najmu se sjednava na dobu urditou 5 let ode dne podpisu této smlouvy
smluvnimi stranami. N4jemce ma jednordzové pravo na jednostranné prodiouZeni nidjemni
smlouvy o dalSich § let (dile jen ,opce™) v pfipadé, Ze z jeho strany v pribghu najmu nedoslo
k hrubému poruseni najemni smlouvy, které mu bylo pisemne vytknuto.

Opci miZe Najemce uplatnit nejdiive 12 (dvanact) mésict a nejpozdéji 6 (Sest) mésich pred
ukonéenim najmu.

Tato smlouva miZze byt pfedéasné ukonéena pouze:
(1) na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodid uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vipoved

Pronajimatel miize pisemné vypovedét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
|hitt€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice nez 1 meésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyictovani zéloh nebo smluvni pokuty udélené na zdkladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé& porusuji klid nebo poruiuji svou povinnost nezneéiit'ovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve Jhiit¢ uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Néjemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jinCho uZivani tfeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz ufelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Néajemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym uéelem najmu;

(viii} Najemce prodal &ast zdvodu tfeti osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamziku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimatel dozvedél;



(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vi¢i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dndl ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

Nijemce miize pisemné vypovedét tuto smlouvy, jestlize:

(i)  ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(il Pronajimatel i pies pisemné upozomeéni N4jemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni doby, pfidemZz vypovédni doba &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice

a zadind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve

kterém byla pisemna vypovéd doruena druhé smluvni strané. Pouze v pfipad€, Ze je ngjemni

smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &l. VI. €ast B. odst. 1. bod (i), ¢l. VI. ¢ast B. odst. 1.

bod (i), €l. VI. ¢ast B. odst. 1. bod (viii) nebo &l. VI. &ast B. odst. 2. bod (i} této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipads, Ze

(i) N&jemce provede v Nebytovém prostoru stavebni{ zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;
(i) Nijemce odvola zmocnéni dle él. VI. &ist D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vvklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skongeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prosteru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni najemniho vztahu fadn& nepfedi vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnil od skonéeni nijmu, je Pronajimatel opravnén ufinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v néhradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejmén& 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
G¢elem jejiho dorudeni Najemei). Pokud Nijemce ani v tomto nahradnfm terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemee umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmochuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véei
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.
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V pfipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kaZdy byt 1 zapoCaty den prodieni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNiI USTANOVENI]

Smluvni strany shodné konstatuji, e Najemce uziva Nebytovy prostor od 16.12.2022 ke dni
podpisu této smlouvy bez pravniho diivodu, nebot’ i€innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
¢. N — 2010/1576 ze dne 01.09.2010, ve znéni pozd&jdich dodatkd, skonéila uplynutim doby
ndjmu dne 15.12.2022.

Nijemce je povinen za obdobi uzivani Nebytového prostoru bez pravniho diivodu uhradit

Pronajimateli Sastku ve vy3i niajemného a zaloh na dhradu nakladi na sluzby sjednanych v €1, I11.
této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl od podpisu této smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 227 097 54

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé toho miize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v piedmétu ndjmu, k rukdm odpovédného zastupece (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpisi). Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dedrzena i v pripadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZzné jeji dorueni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mé&stskou ¢asti Praha 1, ktera miiZe byt vefejné pristupnd, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Eiselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteinosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiicinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neii¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neti¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha é. 1: Pidorysny plan predmétu ndjmu

Priloha &. 2: Pinéni spojend s najmem a zpiisob jejich ihrady
Priloha é 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha



T Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uverejnéni této silouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné vile,
uréité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zAmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1. bod iii této
smlouvy byl zveFejnén na GFedni desce Utadu méstské Gasti Praha 1 od 19.04.2023 do 22.05.2023.
RovnéZ se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této ngjemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
méstské ¢asti Praha 1 doe 06.06.2023, usnesenim €. UR23_0681.

V Praze dne: 13 -j7- Fiiv] V Praze dne:

estska cast Praha A
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka Zeljko Miligi¢, jednate
Pronajimatel Ndjemce




Priloha c. 1

5C

“Legenda : [0 spolecne casti
[:::::] byty Q nebyfove prostory

Hebyt. prost. c.487/101
2381
99.6 m2

;hema 1.nadzemniho podiazi budovy Kozna cp.487, obec Praha.

k.u.Stare Mesto




PFiloha &. 2 Smlouvy ¢ najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l, Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Uhradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh pInéni Mésiéni zdloha sjednana p¥i podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 5.500,- K&
Vytdpéni
Dodavka teplé uZitkove vody
Uklid spoleénych prostor domu 140,- K¢
QOdvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zanaska) 160,- Ké

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoleénych
prostordch domu 80,- K¢

Kontrola a Gigtani kemind 20,- K&

1 . -~ L] - -k
spclaina TV arozniascya antena

Celkem zéloha za sluzby: 5.900,- K

Pravidla pro rozli¢tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozd¢tovani pouZije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
vsak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sfuZeb se rozuétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim viastnikd jednotek pokud v domé vznikio. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozdétovani takto stanoven, se rozultuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcl v domé, Nedojde-li k dohodé, roziétuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch jednotek v domé,

Vyse zdlohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohedou s ndjemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluZeh jako mésiéni podil 2 pfedpoklddané ro€ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdohi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opriavnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy$i zéloh, zejména
v pfipadé, fe dojde ke zvyieni cen slueb, jejich kvality anebo ke zvySené €i sniZené spotiehé
ze strany ndjemce.

M&siéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdFive od

prvniho dne mésice ndsledujictho po pisemném oznameni nové vyie zélohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v czndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zékladé pisemné fddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozuétovani, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vyGétovani podle této
poloZky,
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Ptiloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Najemce nese vedkeré naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu.

e  BéZnou udrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a idténi zafizovacich pfedméti,
¢idténi zanesenych odpadd az ke stoupacee a obnova vnitfnich natérd.

¢  Podle v&cného vymezent se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soulasti, vymény zémki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinaét, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvétiovacich téles a domacich telefonii vetné
elektrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapact tukd;

- opravy méfi¢a tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZzuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uziavérek, odsavall
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovadi, kuchyiiskych
sporakl, vafich, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapeni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souddsti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich piedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCYU NEBYTOVYCH PROSTOR

s  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



