Smlouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani

Nemocnice Karvina — R4j, prispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Ivo Zolner¢ikem, feditelem

Opravnéna osoba k podpisu a k jednani ve vécech této smlouvy: Bc. Marcela Mesochoridisova
provozné technicka ndmeéstkyné

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4j, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé v odd. Pr, vlozce ¢. 880
(dale jen pronajimatel)

a

Balcar Richard

Se sidlem: Vydmuchov 393/7, 734 01 Karvina-Réj

IC: 44917899

Opravnéni k podnikani vydané Magistratem mésta Karviné ze dne 4. 8. 1992
(dale jen najemce)

.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako ptispévkové organizaci, byl podle ztizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje ¢j. Z1/333/2003 ptedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovnéZz hospodaiska budova postavena na pozemku parc. ¢. 638
Vv katastralnim uzemi Horni Lutyné, obec Orlova. Budova se nachdzi na Masarykova tfida
v arealu Nemocnice Orlova, 735 14 Orlova - Lutyng&. Cést nebytovych prostor v této budové
uvedenych nize docasn¢ nepotiebuje k plnéni ukoll vyplyvajicich ze stanoveného predmétu
¢innosti, a proto jej najemci prenechava do najmu.

2. Pfedmétem najmu je pomérnad ¢ast nebytovych prostor, a to 2. nadzemni podlazi objektu
uvedeném Vv odstavci 1. Jedna se o pomérnou ¢ast mistnosti D1/7/206 $atna o vyméte 11,50 m?
z celkovych 13,80 m?, D1/7/206 sprchy o vyméie 6,33 m? z celkovych 7,60 m? a D1/7/224
denni mistnost o vyméfe 29,97 m? z celkovych 35,96 m? Celkovd vyméra pronajatych
nebytovych prostor ¢ini 47,80 m?2,

3. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do uzivani v souladu s t¢elem, k némuz
jsou stavebné urceny (kolaudovany), a to za ucelem provozovani pfepravy nemocnych
a ranénych osob.
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1.
Ucel najmu, predmét podnikini najemce

1. Najemni smlouva se uzavira za ucCelem provozovani ¢innosti najemce Ve smyslu
zivnostenského listu ndjemce nebytovych prostor, kdy pfedmétem podnikani najemce v téchto
nebytovych prostorach je provozovani pfepravy nemocnych a ranénych osob.

2. Najemce je povinen piedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim ur¢enim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Il.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2024.

2. Uziva-li njjemce predmét najmu 1 po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho
meésice nevyzve, aby mu predmét ndjmu odevzdal, plati, ze tato smlouva byla znovu uzaviena
za podminek v ni ptivodné ujednanych.

V.
Cena najmu

1. Cena najmu je stanovena dohodou podle zdkona ¢. 526/1990 Sb. o cenach. Cena pronajatého
nebytového prostoru je stanovena individualné v souladu s cenikem dohodou. Cena za 1 m?
pronajatého nebytového prostoru ¢ini 916,00 K¢ ro¢n€. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené v ¢l. L. této smlouvy €ini ro¢né 43 785,00 K¢.

Mg¢si¢ni najemné tak ¢ini 3 649,00 K¢ (osvobozeno od DPH).

2. Nad ramec ceny ndjmu hradi ndjemce naklady na sluzby v cenach, v jakych je uctuji
dodavatelé téchto sluZeb pronajimateli, a to za:

- teplo ve vysi K& ro¢né za 1 m? pronajaté plochy tj.
meésicni pausal 1514,00 Ké + 10 % DPH

- elektrickou energii podle piikonu osvétleni a pouzivanych elektrickych piistroju
umisténych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
mesicni pausal 1 568,00 K¢ + 21 % DPH

- vodné a stocné alikvotni ¢ast nakladi z celkovych nakladi prepoctenych na pocet
uZzivajicich mistnost
- mé&sicni pausal 889,00 K¢ + 10 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
meésicni pausal 100,00 K¢ + 21 % DPH

- najem movitych véci (viz priloha ¢. 1)
mesicni pausal 357,00 K¢ + 21 % DPH

3. Cena najmu vcetné sluzeb ¢ini mési¢né 8 743,70 K¢. Cena bude najemcem hrazena na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na zakladé
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faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim je 10. den ptislusSného kalendainiho
mésice a faktura je splatna do 14 dni od jejiho vystaveni.

4. V pripad€ zvyseni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a najemce je povinen je po oznameni o zvyseni cen platit ceny sluzeb
pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie dochazi
jednostrannym tikonem pronajimatele rovnéz v ptipadé zmény poctu a prikonu elektrickych
pristrojii a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pienechat ndjemci a udrzovat je ve stavu
zpusobilém k fddnému uzivani a poskytovat sluzby, které s ndgjmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

2. Nijemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uzivat pouze k ucelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét zadné stavebni upravy, instalovat piistrojovou techniku a
technologické zatizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. N4jemce neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podnajmu, vyptjcky ¢i jinou formou.

4. Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
ptisluSenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

5. Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahil a list,

- opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucCésti a vymény zamki,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefonli, zdsuvek rozvoda
datovych siti, signal analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,

- opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidet,, umyvadel, van, vylevek, dfeza,
splachovacl, kuchynskych spordkid, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyniskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini.
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- u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektiinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva, vCetn¢ uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostata
etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né¢ opravy radidtord a rozvoda
ustfedniho vytapéni

- dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000,- K¢&. Provadi-li se na téze véci
nekolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladii na souvisejici opravy.

b) Dodrzovat provozni fad objektu Nemocnice s poliklinikou Orlova, ktery je ptilohou €. 1

c)

této smlouvy. Pfipadné vyjimky mize najemce dohodnout s vedoucim provozu
polikliniky.

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na sviij naklad zajistovat plnéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich pfedpisi v oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a na
useku pozarni ochrany vcetné revizi elektrickych pfistrojii a zafizeni pouzivaného
najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. N4jemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu seznamit se i své zaméstnance s pozarnimi poplachovymi smérnicemi,
fddem ohlaSovny pozart, inikovymi cestami, jakoZ i s rozmisténim a obsluhou ru¢nich
hasicich ptistrojii umisténych ve spole¢nych prostorach objektu a v ptipad¢ vzniku pozaru
se jimi fidit.

d) Zajistit sam na svtij naklad bezpeéné ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpeéného

e)

f)

odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pied zapocetim této ¢innosti je
povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuzZ je nutno pfilozit souhlas
referatu Zivotniho prostfedi. BézZny odpad (mimo nebezpecny a toxicky), za jehoz likvidaci
plati Gthradu, ukladat na misto urc¢ené vedoucim provozu polikliniky.

Neprodlen¢ ohlasit pronajimateli ptipadné provozni nehody a havarie vzniklé
Vv pronajatych nebytovych prostorach a ucinit potfebna opatieni k zabranéni vzniku skody.

V ptipadé, Ze najemce chce v pronajatych prostorach vykondvat ¢innosti, které vyZzaduji
posouzeni pozarniho nebezpeci, je povinen pifed zapocetim ¢innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na sviij naklad.

g) Po skonceni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to

nejpozdéji nasledujici pracovni den.

h) V ptipad¢ nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu (havarie, generalni opravy) a pfi

i)
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revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

Najemce je povinen odevzdat do uschovy pronajimateli duplikaty klict od vSech najatych
prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obélkach ve specidlnim rezimu pronajimatele.
Toto opatfeni je pronajimatelem cinéno pro piipad havarie, mimotfadné udalosti, ztraty,
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piipadné¢ zapomenuti klich. Na obdlkach musi byt uvedeny osoby, které sméji klice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktudlni.

J) Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro najemce aktualni i pfi ztraté nebo vymeéné

zamk a klict ndjemcem, kdy je povinen dodat oznacené duplikaty pronajimateli k vyméné
a zafazeni do rezimu.

VI.
Skonceni najmu

1. Smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypoved:
e Vypoveédi je mozno ndjemni vztah ukoncit z divodi uvedenych v obc¢anském zakoniku,

pfiCemz pronajimatel mize smlouvu vypovédet déle z nésledujicich davodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c¢) ngjemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urcité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadné a vcas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrub¢ porusu;ji klid nebo poradek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani

nebytového prostoru;

g) najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkti nékterych majetkovych kiivd.

i) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené ptivodnimu vlastnikovi
podle zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemedélskému majetku;

J) ngjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele

e Vypovédni lhita je 3 mésice a poCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
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doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V piipadé, Ze pronajimatel vypovi smlouvu z diivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto ¢lanku je vypovédni lhita 5 dnti a pocina bézet ode dne nasledujiciho od doruceni
vypovédi najemci.

V piipadé vypoveédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd dorucuje najemci
osobn¢ v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zdhlavi této smlouvy.
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3. Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych préavnimi
piedpisy a dale:
-V pfipadé, Ze ndjemce opakované porusi povinnosti uvedené v ¢l. V. této smlouvy,
-V piipadé, Zze najemce zaCne uzivat nebytové prostory k jinému nez v €l. II. uvedenému
ucelu,
- Vpiipadé, Ze ndjemce prenecha bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
0sobé.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruceni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se dorucuje najemci osobné
Vv pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li nijemce cenu najmu a sluzeb, nebo jejich vyuctovani do 14-ti dnti ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se strany
jinak. Tim neni doteno pravo pronajimatele na nadhradu Skody s tim, Ze se smluvni pokuta na
nahradu $kody nezapocitava.

2. Nepreda-li najemce po skonceni najmu nebytové prostory ve lhiit¢ ve smlouveé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacend smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu skody.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, pfedevsim ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zadkoniku.

2. V ptipadé, Zze najemce nepievezme fakturu ¢i jiné pisemnosti od drzitele poStovni licence, ma
se za to, ze tyto byly dorueny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo v piipadé zmény na posledni znamou adresu sdélenou pronajimateli najemcem
pisemné.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti
Vv souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpist. Jestlize
podle této smlouvy bylo plnéno 1 pfed datem uvetejnéni, smluvni strany se dohodly, Ze plnéni
realizované pred timto datem povazuji za fadné plnéni dle podminek uvedenych v této
smlouvé.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichz je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
Vv rozsahu sjednaném ve smlouve jednostrannym ukonem.
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6. Osobni Udaje obsazené¢ v této smlouvé budou Nemocnici Karvind - Rdj, pfispévkova
organizace, se sidlem Vydmuchov 399/5, R4j, 734 01 Karvina, (dale jen ,,nemocnice®),
zpracovavany pouze pro ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym
uceltim nebudou tyto osobni udaje nemocnici pouzity. Nemocnice pii zpracovavani osobnich
udaji dodrzuje platné pravni piedpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich tdaji jsou
uvedeny na oficialnich webovych strankach nemocnice — www.nspka.cz.

V Karviné dne; V Karviné dne;

Bc. Marcela Mesochoridisova Richard Balcar
provozné-technickd naméstkyné
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Priloha €. 1:

Seznam nemovitého majetku:

1038002 zidle kancelarska na koleckach
1038003 zidle ERGONA

1038004 zidle ERGONA

1038005 zidle ERGONA

1038006 zidle ERGONA

1038007 zidle ERGONA

1038008 zidle ERGONA

1038009 zidle ERGONA

1038010 zidle ERGONA

1038014 skiin kovova 2dilna
1038015 skiin kovova 2dilna
1038016 sktin kovova 2dilna
1038017 radiopfijimac

1038019 odkladac svrsku

1038020 kos na pradlo

1038021 stil psaci

1038022 stil konferencni

1038023 skiin dievéna 2dver.
1038024 skiin drevéna 2dver.
1038025 skiin dievéna 2dver.
1038026 skiin drevéna 2dver.
1038027 podstavec dievény

1038028 podstavec dievény

1038029 podstavec dievény

1038030 skiin dievéna 2dver.
1038031 skfinka zaveésna

1038033 kieslo AUTRONIC
1038034 kieslo AUTRONIC

1038040 skiin kovova 2dilna
1038041 skiin kovova 2dilna
1038042 skiin kovova 2dilna
1038043 skfin kovova 2dilna
1038780 kabel startovaci 3 m
1039006 linka kuchynské 1,5 m
1041036 ventilator stojanovy
1045059 telefon PANASONIC pienosny KX - TG1611FXH
1045588 monitor BENQ GL2250M
1045881 konvice varna ECG RK 1845
8803481 skiin kovova 2dilna dilenska
8806959 stul jidelni

8815310 skiin kovova 3dilna dilenska
8821899 pfistroj telefonni

8832794 valenda
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8837145 davkovac mydla
DDHMO0000163 pocita¢ DELL iCore GX790 13 SFF
OPEH0000059 tiskarna multifunk¢i HP LJ Pro M125a

P800019 vafi¢ elektricky

1037866 stolek konferen¢ni
1037867 autosedacka BASIC
1037870 sestava skfinova

1037873 regadl ROHOW

1037875 skiin na kreditni karty
1038920 chladnicka 150 |

1038923 trouba mikrovinna
1042097 navigace GPS

1044696 telefon GRANDSTREAM BT
8803297 sktin 3dilna Satni dilenska
8816781 skiin kovova 2dvefova
8816782 skiin kovova 2dvefova
8817185 zidle kovova Calounéna
8817186 zidle kovova ¢alounéna
8817187 zidle kovova Calounéna
8817188 zidle kovova ¢alounéna
RF & 92
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