Mésto Votice

Komenského nam. 700, ICO 00232963
zastoupené pi. Ing. Ivou Malou, starostkou mésta
(dale jen pronajimatel)

a

Zen Real s.r.o0., 1C:29415292
Holeckova 789/49, Praha 5 150 00

na strané druhé (dale jen najemce)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku

Smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani
uzavienou dle ustanoveni §2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
(dale jen ,,smlouva‘)

CLI
ProhldasSeni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — pozemek st. 186/1 zastavéna plocha
a nadvorii, jehoz soucasti je objekt obCanské vybavenosti, , pozemek st.. 492/2 zastavéna
plocha a nadvofti jehoz soucasti je gardz a pozemek par. €. 2412 ostatni plocha zapsané na LV
¢. 10001 pro obec a k. u. Votice u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov.

CL 11
Predmét a ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k docasnému uzivani nize uvedené
prostory pozemek st. 186/1 zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucésti je objekt obanské
vybavenosti, , pozemek st. 492/2 zastavéna plocha a nadvorti, jehoZ soucasti je garaz, kterou
bude nadéle vyuZzivat Mésto Votice jako sklad pro JPO Votice, a pozemek par. €. 2412 ostatni
plocha.

2.2. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k ucelu ndjmu, v radmci predmétu
podnikéni - pfedmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby uvedené v pfilohdch laz 3
zivnostenského zédkona, Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

2.3. Ngjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu tteti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu
najmu, jeho soucasti ¢i pfislusenstvi.

2.4. Najemce ma pravo opatfit predmét ndjmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze
se souhlasem pronajimatele.



2.5. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a prohlasuje, Ze nemovité véci jsou
zplsobilé k uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti

C1. 111
Ndjemné:

najemné bylo sjednano dohodou v ro¢ni vysi 124 728 K¢ (véetné DPH).

vypocet:
mésicni najemné 10394K¢ x 12 mésict = 124 728K<¢

3.2. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu njmu (vytapéni, vodné a stoéné, odbér
elektfiny, pojisténi svého provozu, zajisténi revizi predevsim v oblasti pozarni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci vyplyvajicich ze zdkoniku prace a z piedpist
navazujicich na tyto pravni normy a dale uklidy, svoz odpadku, internet, koncesionaiské
poplatky za televizni a rozhlasové piijimace) si hradi ndjemce sam na své néaklady.

3.3. Ndjemné bude hrazeno ndjemcem mésicné, v ¢astce 10 394 K¢ (veetné DPH), na ticet

pronajimatele, &. tctu ||| GGG Sl var. symbo! I do konce

pfislusného mésice.

3.4. Nezaplati-li ngjemce ndjemné, nebo jiné financni plnéni (navySeni ndjemného) do 5. dnlt
po tomto terminu, mize pronajimatel po ndjemci vyZadovat zaplatit pronajimateli poplatek
z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni.

CL1V
Doba a zanik najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou od 1. 1. 2023.

4.2. Smlouva o ndjmu prostor slouziciho k podnikani zanik4 pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran. Vypovédni lhita zaCind plynout
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a ¢ini
Sest mésicil.

Pronajimatel md pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby poruSuje-li ndjemce hrubg své
povinnosti vii¢i pronajimateli, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemnc¢ho.

4.3. Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedmét ndjmu vyklidit a predat jej Cisty
pronajimateli ve stavu zplsobilém k dal$imu uZzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.



4.4. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za den. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na ndhradu ptipadné Skody.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Najemce prohlasuje, Ze mu je znadm stav pifedmétu ndjmu, ktery je zplsobily ke
smluvenému —docasnému uzivani. N4jemce se zavazuje uzivat piedmét najmu jako fadny
hospodat a v souladu s touto smlouvou, provadét na vlastni ndklady béznou tdrzbu predmétu
nagjmu a drobné opravy souvisejici sjeho uzivanim (napf. vymalovani prostor, vymeéna
zarovek, zativek, protékajici WC, atd.).

5.2. N4jemce bere na védomi, Ze pro stavebni Upravy ¢i opravy je nutny pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito moznymi a pfedem schvélenymi Upravami ¢i
opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru
financniho zatizeni obou smluvnich stran. Potifebu jinych oprav je najemce povinen
neprodlené¢ oznamit pronajimateli, nejen s ohledem na rychlé zajiSténi plné funkcEnosti
uzivanych nemovitych véci, ale téz ptipadné zabranéni vzniku dalSich skod. Néjemce se dale
zavazuje zajistit udrzbu vnéjSich manipulacnich ploch a pfijezdové komunikace vcetné
odklizeni snéhu a namrazy a hradit naklady s tim spojené.

5.3. Mé-li pfedmét najmu vadu, je ndjemce povinen ozndmit to pisemné pronajimateli ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii pe€livém uZzivani zjistit mohl a umoznit pronajimateli jeji
odstranéni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
povinen piistoupit k odstranéni vady do 3 dnil ode dne jejtho oznameni. Pokud opravy ¢i
upravy v pronajatych prostorach z diivodt vzniklych na strané pronajimatele prokazatelné
omezi €1 znemozni ¢innost ngjemce v téchto prostordch, ma najemce pravo na piiméfenou
slevu najemného.

5.4. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadny a neruseny vykon uzivaciho prava
k pfedmétu ndjmu.

CL VI
Zavérecnd ustanoveni

6.1. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich stim, ze kazd4 strana obdrzi jedno
vyhotoveni. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé Ize ucinit pouze pisemnym dodatkem,
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s u¢innosti
dnem 1.1.2023. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta usnesenim ¢. 4/13. Zamér
prondgjmu byl vyvéSen na ufedni desce Gfadu mésta Votice dne 30.11.2022 a sejmut dne
20.12.2022.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.



6.4. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.

Ve Voticich dne Ve Voticich dne
pronajimatel najemce
Meésto Votice Zen Real s.r.o.

zastoupené starostou mésta Ing. Ivou Malou zastoupené TomaSem Neubergem



