¢. sml. OEMM/OSTA-2023/0076
¢. j. MUDK-OEMM/58621-2023/kv 34646-2020

SMLOUVA O PRAVU STAVBY

mezi

Méstem Dvur Kralové nad Labem

jako vlastnikem a budoucim prodavajicim pozemku

CZ STAVEBNI HOLDING, a. s.

jako stavebnikem a budoucim kupujicim pozemku



TATO SMLOUVA O PRAVU STAVBY (DALE JEN ,SMLOUVA“) BYLA UZAVRENA
VDEN, MESIC A ROK UVEDENY NiZE MEZI NASLEDUJICIMI SMLUVNIMI
STRANAMI:

1)

2

Mésto Dvur Krévlové nad La})em, se sidlem namésti T. G. Masaryka 38, Dvur Kralové
nad Labem, PSC 544 01, ICO: 00277819, jednajici Ing. Janem Jarolimem, starostou
meésta

(dale jen ,,Vlastnik®)
a

CZ STAVEBNI HOLDING, a. s., IC: 25917773, se sidlem Praha — Cakovice,
Kostelecka 879/59, PSC 196 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka €. 18671, zastoupena panem Zdefikem Quardou, piedsedou
piedstavenstva (osoba opravnéna k samostatnému jednani za spolecnost)

(dale jen ,,Stavebnik®)

(dale spole¢né téz ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana®).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.

11

1.2

1.3

1.4

UVODNI USTANOVENI

Vlastnik vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢. 1697/1 (ostatni
plocha) o vyméte 6 252 m?, v katastralnim tizemi Dviir Kralové nad Labem, obec Dviir Kralové
nad Labem, vSe zapsano na LV €. 10001 vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov (dale jen ,,Pozemek®).

Stavebnik prohlasuje, ze je pravnickou osobou s odbornou specializaci, jejimz pfedmétem
podnikani je zejména inzenyrskd a investorska Cinnost ve stavebnictvi, projektova ¢innost ve
vystavbé, Cinnost organiza¢niho a ekonomického poradce v oblasti stavebnictvi, investicnich
zameru, zakladani a fizeni obchodnich spole¢nosti, obchodu a sluzeb, a realitni ¢innost. Stavebnik
projevil zajem o koupi Pozemku za Gcelem realizace své podnikatelské Cinnosti spocivajici ve
vystavbé bytovych domi.

Smluvni strany prohlasuji, ze mezi sebou dne 5. 8. 2022 uzaviely Smlouvu o budouci smlouvé o
koupi nemovitosti (dale jen SOSBK), podle niz se Smluvni strany mezi sebou zavazaly
v budoucnu uzaviit kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Pozemku nebo ¢asti Pozemku
uvedené v Zaméru vyuziti Pozemku Vlastnika ¢. 68/2021, tj. ¢asti o vyméie cca 2900 m?, do
vlastnictvi Stavebnika, a to k zadosti Stavebnika ucinéné nejdiive po provedeni vystavby
bytovych domii do faze prvniho nadzemniho podlazi.

Smluvni strany prohlasuji, ze Pozemek vyhovuje ucelu provedeni stavby bytovych domut a
Vlastnik prohlasuje, Ze Pozemek neni zatizen Zddnym pravem branicim pravu stavby.

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem uzaviit platnou a uc¢innou kupni smlouvu o prevodu
Pozemku do vlastnictvi Stavebnika a plnit zavazky z téchto smluv, pfi¢emz jim neni znama zadna
skutecnost nebo okolnost, ktera by jim branila v uzavieni smluv a vtadném poskytovani
sjednanych plnéni.
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4.1
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6.2

UCEL SMLOUVY

Utelem této Smlouvy je ztizeni vécného prava Stavebnika provést na Pozemku stavbu 3 bytovych
domt s parkovacimi misty a Gpravou vnitrobloku v souladu s konceptem navrhu stavby 12/2022
(BD Berlinek, viz ptiloha ¢. 1 Smlouvy) s tim, ze Vlastnik v souladu s ustanovenimi SOSBK,
zejména po zaplaceni kupni ceny v plné sjednané vysi a po provedeni vystavby bytovych domu
do faze prvniho nadzemniho podlazi, prevede vlastnické pravo k ¢asti Pozemku na Stavebnika a
Stavebnik zajisti prodej bytovych jednotek, vymezenych v bytovych domech, koncovym
uzivatelim.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem potiebnou soucinnost pii plnéni ucelu této
Smlouvy.

ZRIZENi PRAVA STAVBY

Vlastnik timto zfizuje k tizi Pozemku (p. ¢. 1697/1 v k. 4. Dvir Krdlové nad Labem) pravo
Stavebnika zfidit pod povrchem i na povrchu Pozemku stavbu 3 bytovych domd, vcetné ptislusné
technické infrastruktury.

Stavebnik pravo stavby od Vlastnika v celém rozsahu pfijima.
Smluvni strany zfizuji pravo stavby jako véc nemovitou.

Pravo stavby podle této Smlouvy se zfizuje na dobu urcitou, a to v délce trvani 72 mésicti ode dne
provedeni vkladu prava stavby do pfislusného katastru nemovitosti.

OSTATNI UJEDNANI
Tato Smlouva se vzhledem K jejimu i¢elu a v souvislosti se SOSBK ztizuje jako beztplatna.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika neni Stavebnik opravnén prevést pravo stavby
z této Smlouvy na tieti osobu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Stavebnik je opravnén pravo stavby zatizit ve prospech tieti osoby
pouze v piipadé, Ze toto pravni jednani bude u¢inéno v souladu s téelem této Smlouvy, tj.
v souvislosti s financovanim vystavby bytovych domi Stavebnikem prostiednictvim bankovniho
uvéru, kdy by bylo pravo stavby zatizeno na zaklad€ zastavni smlouvy s penéznim tstavem
poskytujicim finan¢ni prostfedky Stavebnikovi.

NAHRADA V PRIPADE ZANIKU PRAVA STAVBY

V piipadé zaniku prava stavby z ddvodu, ktery zavinil Vlastnik, aniz by doslo k pfevodu
vlastnického prava k Pozemku (jeho ¢asti) na Stavebnika, je Vlastnik povinen Stavebnikovi
nahradit veSkeré naklady na stavby bytovych domi urené podle znaleckého posudku
v okamziku, kdy doSlo k zéniku prava stavby. Stavebnik se zavazuje znalci pfedat veskeré
podklady vystavby, véetné danovych dokladi uctujicich zhotoveni stavby bytovych domul.
V ostatnich pripadech plati ustanoveni § 1255 obcanského zakoniku v platném znéni.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY, PREDANi POZEMKU

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvetejnéni Smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zékona o registru smluv v platném
znéni. Uverejnéni Smlouvy v registru zajisti Vlastnik bezodkladn€ po uzavieni Smlouvy a zajisti,
aby Stavebnik obdrzel potvrzeni o nabyti i¢inki Smlouvy.

Pravo stavby ve prospéch Stavebnika dle této Smlouvy vznikd dnem pravni moci rozhodnuti
piislusného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu prava stavby do katastru nemovitosti zpétné
k datu podani navrhu na zahajeni spravniho fizeni o vklad prava. Do tohoto okamziku jsou
Smluvni strany vazany touto smlouvou.
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Néavrh na zahéjeni spravniho fizeni o povoleni vkladu prava stavby ve prospéch Stavebnika do
ptislusného katastru nemovitosti poda Stavebnik, a to nejpozd€ji do péti kalendainich dnti od
uzavieni této Smlouvy. Stavebnik neni v prodleni v pfipadé€, Ze mu ve sjednané 1htité Vlastnikem
nebylo zajisténo doruceni potvrzeni o t€innosti Smlouvy.

V piipadé, Ze katastralni utad vyzve Smluvni strany k doplnéni navrhu na vklad prava stavby,
nebo odmitne-li vklad provést, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si navzajem potiebnou
sou¢innost k tomu, aby byl navrh na vklad povolen, a to bez zbyte¢ného odkladu. Neposkytne-li
nektera ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané potiebnou a v¢asnou soucinnost, odpovida za
Skodu tim vzniklou.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek bude Stavebniku pfedan do péti pracovnich dnii ode dne
doruceni vyzvy k pfedani Pozemku.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve téech identickych stejnopisech v ¢eském jazyce, pfi¢emz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise a jeden stejnopis, opatfeny tGfedné ovéfenymi
podpisy, bude zaslan ptislusnému katastralnimu uradu.

Veskeré zmény, doplitky nebo tupravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnymi ¢islovanymi
dodatky a podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této Smlouvy, kterd z(stavaji platnd a GC€innd. Smluvni strany
se vtomto piipadé¢ zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/u¢innym, které nejlépe odpovida plvodneé zamySlenému ucelu ustanoveni
neplatného/netcinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zdvaznych pravnich
predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné vile,
ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné, Ze ji neuzaviely v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze si Smlouvu pfecetly, porozumély ji, Ze je jim znam vyznam
jednotlivych ustanoveni této Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy osob opravnénych k jednani smluvnich stran.

Zamer zridit pravo stavby k Pozemku byl zvefejnén na ufedni desce Vlastnika od 22.05.2023
do 06.06.2023 a nebyly vii¢i nému vzneseny zadné namitky ¢i pfipominky.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Dviir Kralové nad Labem
¢. Z/100/2023 — 4. ze dne 22.06.2023.

Ve Dvorie Kralové dne 17.07.2023 V Praze dne 14.07.2023

Meésto Dviir Kralové nad Labem CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.

Ing. Jan Jarolim, Zden€k Quarda,
starosta mésta predseda predstavenstva



