SMLOUVA
o nijmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Univerzita Karlova

vetejnd vysokd gkola podle zdk. & 111/1998 Sb., o vysokych $kolach
do obchodniho rejstfiku se nezapisuje

se sidlem: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1

ID datové schrinky: piyj9b4

ve véci soucasti: 1. 1ékaiska fakulta

kontaktni adresa: KateFinska 32, 121 08 Praha 2

zastoupend: Mgr, Martinem Maiaskem, kvestorem Univerzity Karlovy
IC: 00216208 DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni: KB &.0.: 37434021/0100

evid. §.:202aN - 0024

(déle jen pronajimatel}

a

Nijemce: Avenier a.s.
zapsana ve vetfejném rejstiiku, sp. zn. B 3646 vedena u Krajského soudu v Brn¢
se sidlem: Bidlaky 837/20, Stytice, 639 00 Brno
ID datové schranky: d9tcy64
zastoupend: Be. Filipem Noskem, pfedsedou piedstavenstva
Ing. Lukafem Kdszegym, ¢lenem piedstavenstva
IC: 26260654 DIC: CZ699000899
(ddle jen najemce)

L.
Piredmét a iel smlouvy

1.1. Pfedmétem smlouvy je pfenechéni nebytovych prostor — mistnost &. 1.67 (ambulance) o
ploge 24,22 m?, &. 1.72 (WC) o plode 1,07 m? a chodba &. 1.68 (¢ekdrna) o ploge 20 m?
nachazejici se ve zvy§eném piizemi objektu Studnickova 2028/7, Praha 2, zapsané jako
soucast pozemku parc. €. 1560/1 na LV 18 pro obec Praha a katastrilni Oizemi Nové
Mésto u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu jako viastnictvi Univerzity Karlovy,
ve spravé 1. lékatské fakulty (dale jen ,,nebytové prostory*) k doCasnému provozovani
podnikatelské Cinnosti najemce a uplata za takovy zplsob uZivani. Pfesné umisténi téchto

prostor vyplyva z piilohy &. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

. 1.2, Vy8e uvedené nebytové prostory bude nijemce uZivat jako ofkovaci centrum nijemce

vetné Eekarny.



IL.
Najemné a dhrada provoznich nakladi

2.1. Ndjemné z nebytovych prostor se stanovi dohodou v souladu se zdk. & 526/1990 Sb.,
0 cenach, ve vysi 150.200,- K¢ za kalendatni rok. Ctvrtletni nidjemné &ini 37.550,- K¢,

2.2.Provozni néklady spojené s uzivanim vy¥e uvedenych prostor &ini:

elektricka energie 381,- K&
vodné + stodné 320,- K¢
otop + TUV 2.576,- K¢
celkem mésiéné 3.277,- K¢
Celkem c¢tvrtletné vé. DPH 9.831,- K¢

Provozn{ naklady jsou podrobné rozepsdny v pfiloze &, 2, ktera je ned{lnou soud4sti této
smlouvy,

2.3. Nagjemné z nebytovych prostor, i provozni naklady jsou splatné &tvrtletné piedem
bankovnim pfevodem na zéklad$ faktur pfedloZenych pronajimatelem vZdy k poslednimu
dni 1. mé&sice pfistuiného Eivrileti.

2.4. Lhta splatnosti vech faktur se stanovi na 14 dni ode dne vystaveni. Dnem Ghrady se
rozumi den pfipsani pfisluiné finanéni Sastky na udet pronajimatele.

2.5. Diléi plnéni za m&sice listopad a prosinec 2023 bude uskutednéno k 30. 11. 2023, dafiovy
doklad bude vystaven ke dni zdanitelné¢ho plnéni.

2.6. V piipad¢ upravy cen jednotlivych druhti energiich uvedenych v &l 2.2. provede
pronajimatel pfislu$nou zménu s udinnosti ode dne Gpravy cen.

2.7. Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e ndgjemného bude kaZdoroén& valorizovana infladnim
koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené CSU za predchozi kalenddini rok.
Poprvé bude takto ndjemné upraveno od 1. 1. 2024, a pokud bude smlouva prodlouZena,
tak i v nasledujicich letech.

2.8, Zmény podle &l. 2.6. a 2.7. sd&li pronajimatel najemei pisemnou formou oznidmenim
odeslan¢ho na datovou schranku ndjemce uvedenou v zéhlavi smlouvy. PFitom plati, %e
ozndmeni podle ¢l. 2.7. ode3le pronajimatel nejpozdéji do 31. 3. b&ného roku. N4jemce
se zavazuje uhradit na zdklad¢ faktury pronajimatele rozdil mezi sjednanou a nové
ozndmenou vy¥ nijemného a provoznich nékladi, upravenou podle &l. 2.6. a 2.7. pfi
placeni nejbliz8i dalsi étvrtletni platby. Nedorudeni oznameni do rukou najemce, odeslal-li
pronajimatel ozndmeni prokazatelné najemeci, nezbavuje ndjemce povinnosti uhradit
fakturovany rozdil.



IL
Doba trvani ndjmu a jeho skonceni

3.1. Ndjem nebytového prostoru uvedeného v &l. I této smlouvy se sjedndva na dobu urditou, a
to do 31.12.2024.

3.2, Néijem zanika:
a) uplynutim gjednané doby,
b) vypovédi bez uvedeni divodu,
¢) vypovédi s uvedenim divodu.

3.3. Vypovéd&t smlouvu bez uvedeni diivodu mohou ob& smluvni strany. Vypovédni doba
gini t¥i (3) mésice a b&zi od prvniho dne nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi
druhé smluvni strang.

3.4, Divodem pro vypovéd smlouvy je, jestlize nijemce:

a) uziva nebytovy prostor zplisobem, kterym dojde k ohrozeni nebo k 4jmé na cti, popt.
dobrém jménu Univerzity Karlovy a jeji |. 1ékai'ské fakulty nebo se dopusti jakéhokoli
jiného jedndni s tymiZ nasledky,

b) uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

¢) porusi hrub& svou povinnost vyplyvajict z ndjmu,

d) je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady provoznich
nékladd.

3.5, V ptipadé vypovédi z divodi podle ¢l. 3.4. ¢ini vypovédni doba jeden (1) mésic a poéind
bézet dnem doruceni vypovédi ndjemci.

3.6. V ostatnich ptipadech, které stanovi § 2308 a § 2309 zak. & 89/2012 Sb., je moZné
smlouvu vypoveédét, pficemZ vypovedni doba se stanovi na 1 mésic a podina bézet prvého

dne mésice nasledujiciho od doruceni pisemné vypovédi druh€ strané.

3.7. Najemni vztah je mozné ukon¢it kdykoliv dohodou smluvnich stran.

IV.
Z¥lastni ujednani

4.1. Ngjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nebytové
prostory ani jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam, ani jim jinak umo#nit jejich uzivani.

4.2. Ndjemce bude zajistovat v nebytovych prostorach uklid a drobné opravy na vlastni
naklady.

4.3. Ngjemee neni opravnén prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Einnosti,
jiZ prostor slouzi.

4.4, Vylutuje se pouziti ust. § 2315 zak. & 89/2012 Sb.



4.5. Pronajimatel neodpovidéd za $kody na vécech najemce vnesenych do nebytovych prostor
najemcem, jcho zaméstnanci, tfetimi osobami s pravnim vztahem k ndjemeci nebo
osobami, které se v t&chto prostorach pohybuji sjeho souhlasem, ani za $kody na
odloZenych vécech, které byly zplsobeny tietimi osobami nebo udalostmi vzniklymi bez
zavinén{ pronajimatele.

4.6. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nezajidtuje pojisténi majetku vneseného
nijemcem do nebytovych prostor a tento majetek si proto pojisti vlastni pojistnou
smlouvou.

4.7. Ndjemce ma pravo uZivat spolené prostory a zafizeni (chodby, socidlni zafizenf) objektu
v rozsahu nezbytném k provozu &innosti, pro niZ si pronajimd nebytové prostory touto
smlouvou.

4.8, Najemce je povinen odstranit nebo uhradit $kody, ke kterym na majetku Univerzity
Karlovy a jeji 1. 1ékatské fakulty dojde pii provozu jeho ¢innosti v nebytovych prostorach
jeho zavin&nim, popfipadé zavinénim jeho zaméstnanct nebo jinych osob se vztahem k
najemci.

4.9 Ngjemce se zavazuje dodrZovat pii své &innosti v nebytovych prostorach pravidla
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy tykajici se bezpetnosti technickych
zafizeni a poZarni pfedpisy a zachovavat provozni ¥ad objektu. Vznik havarijnich stavil a
poruch na zafizeni objektu je povinen oznamit bezodkladng spravci objektu. Kontaktni
udaje i jejich zménu pronajimatel ndjemci pisemné oznami.

4.10. Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele stavebné
technické uipravy pronajatych prostor ani Upravy pronajatych zatfizeni.

4.11. V pfipadg, 7e bude do pfedmétného nebytového prostoru umisténa telefonnf pfipojka,
bude poplatek z hovorné felen samostaing.

4.12. Ngjemce je povinen bez zbyteéného odkladu pfedlozit pronajimateli kopii pfisluiného
opravnéni k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni.

4,13, Najemce se zavaznje, Ze v ramci moznosti umozZni v ockovacim centru vyuku studentt
1. LF UK, kierd bude vedena povéfenymi uditeli 1. LF UK a bude uskuteSfiovana
v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.

4.14. V pripadé, Ze¢ najemce nepfedd pronajimateli nebytové prostory nejpozd€)i v den
nasledujici po ukonéeni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén ke vstupu do téchto
prostor za uCelem jejich vyklizeni. Vyklizené véci je pronajimate! povinen protolkolérné
zaznamenat a na naklady ndjemce uloZit. V pfipade uplatnéni postupu takto sjednaného
nese nebezpedi $kody na vécech najemce.



5.1.

V.
Uverejnovaci dolozka

Smluvni strany berou na védomi, Ze Univerzita Karlova je jako vefejna vysoka Zkola
subjektem podle § 2 odst. 1 pism, e) z.& 340/2015 Sb., o registru smluv, a smlouvy ji
uzavirané se vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim smluv podle tohoto zikona
(dale jen “uvefejneni’™).

5.2. Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva podléhajici povinnému uveiejnéni nabyva

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

udinnosti dnem uvefejnéni, nejdiive viak 1. 11. 2023.

K uvefejnéni této smlouvy se zavazuje pronajimatel s tim, Ze nebude-li smlouva takto
uvefejnéna do 20 dni od jejiho uzavfeni, je druhd smluvni strana povinna zajistit jeji
uveiejnéni sama. Smluvni strany se zavazuji jednat tak, aby bez zbyteéného odkladu byly
vzajemné informovany o uvefejnéni smlouvy zaslanim potvrzeni spravce Registru smluv
o provedeni operace (uvefejnéni smlouvy).

VI.
Ochrana osobnich udaji

Veskeré informace obsahujici osobni Gdaje (dale jen ,,adaje’), které si smluvni strany
pii realizaci této smlouvy poskytnou, jsou divérné. Smluvnf strany se jako ptijemci tidaji
(dale téZ ,,pffjemce idaju”) se zavazuji, Ze tyto Gdaje nikdy neposkytnou tfeti osobg ani je
nepouZiji v rozporu s U¢elem jejich poskytnuti (fj. za Gi¢elem splnéni této smlouvy), neni-
li touto smlouvou vyslovné stanoveno jinak, a to jak po dobu trvani této smiouvy,
tak i po jejim ukonceni (s vyjimkou pfipadd, kdy mu to pfikédZe pravni pfedpis nebo, kdy
se na tomto ob& smluvnf strany pisemné dohodnou). Smluvni strany déle zajisti, aby se
osoby podilejici se na zpracovani osobnich daji, zavazaly k ml¢enlivosti nebo aby se na
né vztahovala zdkonnd povinnost mlenlivosti.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu neni pffjemce tdajti opravnén pfenést ani st
svych povinnosti tykajicich se zpracovan{ osobnich udaji vyplyvajicich z této smlouvy na
tieti osobu. Pokud dojde s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany
k pteneseni viech, nebo ¢asti povinnosti smluvni strany tykajicich se zpracovani tdaji na
tieti osobu, odpovida pifjemce udaji za pfipadnou Skodu zplisobenou touto tfeti osobou
tak, jakaby kodu zplsobil sam, a to bez jakéhokoliv omezend.

Piijemce Udajli se zavazuje zajistit vSechna bezpenostni, technicka a organizacni
zabezpelen{ ochrany osobnich tdaji a jind opatfeni poZadovand v El. 32 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Vidajit a o volném pohybu t&chto (daji a o zruseni
smérnice 95/46/ES, zejména piijmout veSkerd opatieni, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim tudajlm, jejich zmén&, zni¢eni
i ztrdté, jakoZz 1 jejich zneuZiti, v&etn¢ opatfeni tykajicich se prace s informalnimi
systémy, v nichZ jsou tyto osobni Gdaje zpracovavany.



6.4. Pfijemce tidaji se zavazuje:

- udinit a dodrZovat s odbornou pé¢i viechna kontrolni a ochrannd opatieni za
ucelem ochrany osobnich idajh a umoznit kontroly, audity & inspekce provadéné
smluvni stranou, kterd tdaje poskytla nebo jingm pisludnym orgénem dle
prévnich predpis;

- poskytnout smluvni strang, kterd idaje poskytla, bez zbyteéného odkladu nebo ve
1hitg, kierou tato smluvni strana stanovi, soudinnost potfebnou pro plnéni
zdkonnych povinnosti spojenych s ochranou osobnich tidajd, jejich zpracovanim
a s plnénim smlouvy;

- informovat pfsemné smluvni stran&, kiera ddaje poskytla, o viech skute&nostech
majicich vliv na zpracovani osobnich Gdajii;

- oznamit smluvni strang, ktera idaje poskytla, kaZdou pochybnost o dodrZovéan{
zakona ¢ narudeni bezpeénosti osobnich Gdaj;

- bude-li to tfeba, poskytnout smluvni strang, ktera udaje poskytla, velkerou
podporu a pomoc pti styku a jednanich s Utadem pro ochranu osobnich udaji a se
subjekty adaji;

- neprodlené reagovat na Z4dosti subjektd {daji, tyto informovat o viech jejich
pravech a na Zadost umoznit piistup k informacim o zpracovéni,

- po odpadnuti divodu pro zpracovani udaji (nap¥. po ukondeni realizace plndni
podle této smlouvy) fadn& naloZit se zpracovavanymi osobnimi Gdaji, tj. v¥echny
osobni tidaje bud’ vymazat, nebo je vratit smluvni strang, ktera tidaje poskytla;

- dodrZovat viechny ostatni povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, i pokud tak
neni vyslovng€ uvedeno v této smlouve,

YIL
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici zngjemniho vztahu podle této
smlouvy, které v ni nejsou vyslovng upraveny, se fidi pfislu¥nymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni.

7.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

7.3. Smlouvu lze ménit a dopliiovat po vzdjemné dohodé vyhradng formou pisemnych
vzestupné &islovanych dodatk, které obsahuji dohodu stran o celém textu smlouvy a
které jsou podepsiny zdstupci smluvnich stran opravnénymi k takovym jednénfm.
Dodatky se po podpisu obéma smluvnimi stranami stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.
Ke zmé&né€ smlouvy uginéné jinou nez sjednanou formou se nepfihlii.

7.4.Touto smlouvou se plné nahrazuje ndjemni a uZivatelsky vztah smluvnich stran
vyplyvajici z predchozi ndjemni smlouvy, evid. & 2019N-0083, ze dne 28. 11. 2019.

7.5, Je-li smlouva uzaviena v listinné podobé, vyhotovuje se ve 2 stejnopisech s platnosti
originalu, z nichZ jeden stejnopis obdri ndjemee a jeden stejnopis pronajimatel. Tato
smlouva milZe byt uzaviena i elektronicky v souladu se zdkonem & 297/2016 Sb.,
o sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické transakee, ve znéni pozd&jsich predpist
Je-li tato smlouva uzavirana elektronicky, je vystavena v jednom origindle a podepséna



oprdvnénymi zastupci obou smiuvnich stran prostfednictvim jejich kvalifikovaného
elektronického podpisu.
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~ Pfilohaé. 2

Technicky vypocet provoznich nakladii V objektu Studni¢kova 7
pro najemce : Avenier a.s.

- 1./ elektricka energie 1 kWh = 3,75 K¢ v¢. 21 % DPH

a) ZAFVKOVE OSVEHIENT ......oe e celkovy piikon 0,30 kW
0,30 kW/4 hod./den = 1,20 kWh

mésicéné = 1,20 x 22 = 26,40 kWh

26,40 kWh x 3,75 = 99,00 K¢

D) 1edNiCe ... e e e e e e CEIKOVY pifikon 0,03 kKW
0,03 kW/24 hod./den = 0,75 kWh

mésicné = 0,75 x 30 = 22,5 kWh

22,5 kWh x 3,75 = 84,38 K&

C) P e a et e re e aae celkovy pfikon 0,60 kW
0,60 kWh/4 hod./den = 2,40 kWh

mésicné = 2,40 x 22 = 52,80 kWh

52,80 kWh x 3,75 = 198,00 K¢

2./ vodné + stoéné 1 m® = 108,13 K& vé. 10 % DPH
pocet osob 1 = 30 m*1o0sobalrok
30 m® x 128,18 K¢ = 3 845,40 Ké&/rok
mésicéné = 320,45 K¢

3./ otop + TUV 1 m® zemniho plynu = 25,57 K& vé. 21 % DPH
ro€. prumérna spotfeba zem. plynu pro cely objekt na den = 309 m?
alikvotni ¢ast pro uzivanou plochu 45,29 m? = 2,34 m?
2,34 m® x 36,70 K& = 85,88 K&/den
mésicné = 2 576,40 K¢

Rekapitulace po zaokrouhleni :

el.energie ...t 381 Ké
vodné + §toéné ...................................... 320 K&
otop+TUV ..o 2576 K¢
celkemmésiCngé ... 3277 Ké

CELKEM ¢&tvrtletné vé. DPH 9 831 K¢

Vypracoval
V Praze dne : 22.2,2023





