Smlouva o nijmu nebytovych prostor CD &.: 488

Ceské drahy, statni organizace, )
se sidlem Praha 1, nébf. L. Svobody 1222, PSC 110 15

ICO: 48118664, DIC: 001- 48118664,
zastoupené p.

Variabilni symbol : 2330094889
(dale jen pronajimatel)
a

Jidelni a lizkové vozy, a.s.
se sidlem Chodovska 3, Praha 4

ICO: 45272298 DIC: 004 - 45272298

(déle jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist tuto smlouvu:

I. Predmét smlouvy

Pfedmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi prondjmu nebytovych prostor
vCetn€ navazujicich inZenyrskych siti a souvisejicich ¢asti budovy, vymezenych projektovou
dokumentaci, na kterych budou provadény nutné stavebni Upravy za Glelem zmény tGcelu
uzivani téchto nebytovych prostor ve vypravni budové v Zst. Olomouc, Jeremenkova ul., &.p.
103, ¢&. pozemkové parcely 143/1 v kat. uzemi Hodolany, ¢. CSU 710873, ke kterym
pronajimatel vykonava pravo hospodafeni (zapsané na LV &. 356 u KU Olomouc). Jednotlivé
nebytové prostory jsou v budové umistény v ptizemi - ¢ekdrna a mezinarodni pokladny o
celkové 2vyméfe 267,5 m’, po ukonceni vystavby bude vyméra prodejny PONT celkem
267,5 m".

Po ukonceni vystavby, do 14-ti dnli po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, bude
vypracovan dodatek k této smlouvé s vymezenim prostor dle skute¢nosti.

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000 206124

Spravcem nemovitosti, jsou Ceské dréhy, s.o.,
, dale jen ,, SDC “.

Celkova vyméra viech pronajimanych nebytovych prostor &ini 267,5 m®.
Specifikace nebytovych prostor se situaénim plankem je uvedena v ptiloze ¢&.2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ptenechat vySe uvedené nebytové prostory do ndjmu
najemci, ve smyslu §3 odst. 2 zdkona ¢. 116/ 1990 Sb. v platném znéni.




I1. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjemni smlouvy dle ¢l. I, urCeny podle
posledniho kolaudaéniho rozhodnuti jako ¢ekarna a mezinarodni pokladny, za dohodnutym
ucelem uzivani:

e 7ajisténi zmény ucelu uzivani nebytovych prostor na prodejnu smiSeného zbozi PONT -
potraviny, drogistické zboZi, noviny, Casopisy, papirnictvi, hracky

e po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pfisluSnym stavebnim tradem ndsledné uZivani pro
ucel uvedeny v novém kolauda¢nim rozhodnuti
Stavebnikem, ktery bude zajist'ovat potfebné stavebni prace charakteru oprav i technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu, bude najemce.

2. Najemce se zavazuje uzivat pifedmét najemni smlouvy vyhradné za ucelem uvedenym v
bodé 1. tohoto ¢lanku a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu
Zelezniéni dopravy. Na zakladé najemni smlouvy pozada ndjemce o povoleni zmény ucelu
uzivani nebytovych prostor vymezenych v €l. I, bodu 1, Drazni urad Olomouc, Nerudova
ul. 1, PSC 772 57.

3. Ndjemce se zavazuje zahajit provoz k navrhovanému ucelu najmu po dokoncenych
zménach a opravach, které zajisti na vlastni naklady, az po nabyti pravni moci nového
kolauda¢niho rozhodnuti.

III. Cena najmu
1. Za prongjem nebytovych prostor zaplati ndjemce smluvni ndjemné:
prodejna PONT zalm® 2925- K& rotng, tj. za 2675 m*> 782 438,-K¢&
Celkem ro¢ni ndjemné ¢ini 782 438,- K¢ bez DPH.

2. Pronajimatel mé pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ngjemnému bude uctovano DPH. V
tom pfipadé se ndgjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem.

3. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 782 438,- K€ bez DPH je splatné v Ctvrtletnich splatkach a
to vzdy do 15. dne druhého mésice ctvrtleti.
Najemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na Ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare uvedeného v piiloze €. 1 této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze do doby vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nejpozdéji vSak
do 31. 12. 2000, bude platit ndjemce za prondjem prostor dle ¢l. I. odst. 1 najemné
190,- K& m* tj. za267,5m> 50 825,- K&.

Celkové ro¢ni najemné po tuto dobu bude ¢init 50 825,- Ké bez DPH.

Prvni platba je splatnd ke dni 27. 12. 1999 ve vysi 1532,- K& za obdobi od podpisu
smlouvy do 31. 12. 1999.

5. V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni dle § 517 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

6. Najemné ma pravo pronajimatel upravit kazdorocné dosazenym indexem c¢isté inflace za
predchozi kalendaini rok (ro¢ni klouzavy primér). Rozhodujicim tdajem pro upravu
najemného je dosazeny index Cisté inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem. Uprava njemného bude najemci oznamena doporué¢enym dopisem.
Zékladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho ndjemného, které najemce zaplatil
nebo mél zaplatit v pfedchéazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.




Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Néjemné bude upravovano vzdy od 2. Etvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu
zpusobeného vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor neni souéasti
ndjemného. N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné
poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjemni
smlouvy a ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse sluzby a spotieby, se zavazuje
njjemce uzaviit do dvou mésici od nabyti d¢innosti této  smlouvy a predlozit
pronajimateli. Neuzavfeni smluv v terminu a nepfedloZeni pronajimateli bude povazovano
za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu
vypovédét v tiimésicni vypovédni lhité. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v
pripadé€, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

. Nagjemné bude zC4asti zaplaceno provedenim piipadnych nutnych oprav stavajicich
nebytovych prostor ve vypravni budové zst. Olomouc, provedenych za u€elem zmény tcelu
uzivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu PONT,
obdobného charakteru, jako je ndjemcem provozovan v zst. Praha - Masarykovo.
Maximalni vySe nakladl vynaloZenych ndjemcem na tyto nutné opravy neptresdhne 0,5 mil.
K¢ véetné DPH.

IV. Zvlastni ujednani

Nebytové prostory, které budou piedmétem stavebnich tiprav za Gcelem zajisténi zmény
ucelu uzivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu
PONT, budou vymezeny v projektové dokumentaci. Stavebni prace se zavazuje najemce
zajiStovat v souladu se zakonem €. 50/1976, ve znéni pozdéjsich tprav (obecné ,,Stavebni
zékon®) a zékonem ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich uprav. Stavebni prace
mohou byt zapoCaty po schvéleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
nakladi od SDC a po vydani stavebniho povoleni pfislusSnym stavebnim ufadem.
Utastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude SDC, o
kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové
dokumentace, budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy, technické zhodnoceni.
Néajemce, jako stavebnik, bude zajistovat potfebné nutné stavebni prace, které budou mit
za nasledek technické zhodnoceni budovy CD, souvisejici s nebytovymi prostory pro
ztizeni servisniho stfediska typu PONT v Zst. Olomouc. Toto technické zhodnoceni bude
najemce hradit a dokoncené technické zhodnoceni odepisovat.

Najemce se zavazuje:

po zpracovani projektové dokumentace projednat s SDC predpokladanou vysi technického
zhodnocenli, kterd vSak nepfesahne 4 mil. K¢ a pfedpokladanou vysi oprav,

po dokonceni technického zhodnoceni projednat s SDC skute¢nou vysi technického
zhodnoceni a dolozit ji jednotlivymi fakturami,

Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace vcetné vyse nakladi
vynalozenych na opravy i technické zhodnoceni bude provadét SDC.

. Smluvni strany se pro pfipad ukonceni najemniho vztahu dohodly na vypotradani
dokonc¢eného technického zhodnoceni takto :




Pokud bude nijemni vztah ukonéen uplynutim doby nijmu nebo dojde-li ze strany
pronajimatele dle § 9 odst. 2 a), g) zakona €. 116/1990 Sb. nebo ze strany ndjemce dle § 9
odst. 3, a) zdkona ¢&. 116/1990 Sb. k ukonéeni najemniho vztahu, pfevede ndjemce ke dni
ukondeni najemniho vztahu na pronajimatele dafovou zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndgjemni smlouvy, kterou najemce odepisoval, za 5.000 K¢, slovy
péttisickorun  eskych. Pokud bude dariovéa zlstatkova hodnota technického zhodnoceni
nizsi nez 5.000 K¢, slovy péttisic korun eskych, pfevede nijemce toto zhodnoceni na
pronajimatele za 100 K¢, slovy stokorun ¢eskych.

Pokud bude ndjemni vztah ukonéen vypovédi ze strany najemce dle § 9 odst. 3, b), ¢) nebo
vypovédi ze strany pronajimatele dle § 9 odst. 2, f) zdkona ¢. 116/1990 Sb., pfevede
niajemce ke dni ukonleni ndjemniho vztahu na pronajimatele hodnotu technického
zhodnoceni predmétu najemni smlouvy, kterou ndjemce odepisoval za dafiovou
zustatkovou nenulovou hodnotu. Bude-li technické zhodnoceni predmétu ndjmu této
smlouvy plné odepséno najemcem, bude prevedeno na pronajimatele za 100 K¢, slovy

stokorun ¢eskych.

Pokud bude najemni vztah ukonéen vypovédi ze strany pronajimatele dle § 9 odst. 2 b), ¢),
d), e), h), i) zdkona €. 116/1990 Sb., ptevede najemce ke dni ukonceni najemniho vztahu na
pronajimatele hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu najemni smlouvy, kterou
najemce odepisoval za 50 % danové zistatkové hodnoty.

Provede-li ndjemce vétSi rozsah technického zhodnoceni, nez mél pfedem pisemné
potvrzeno pronajimatelem, bude ke dni ukonceni nijemniho vztahu hodnota damové
neodepsaného technického zhodnoceni ptedmétu ndjemni smlouvy, jez presahne 4 mil. K¢,
pfevedena za 5.000 K&, slovy péttisic korun ¢eskych, resp. darfiové odepsaného technického
zhodnoceni za 100 K¢, slovy stokorun ¢eskych.

Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma pro n¢ G¢inky smlouvy o budouci kupni
smlouvé. Kupni smlouvou uzavienou na zakladé tohoto ustanoveni uspokoji nadjemce
vSechna svoje prava vyplyvajici z § 667 obfanského zékoniku ( zdkona ¢.40/1964 Sb. ve
znéni pozdéjsich piedpist ). Kupni smlouva bude uzaviena do 6-ti mésicii od ukonceni této
smlouvy.

Posledni najemné pii ukonceni ndjemniho vztahu bude sniZeno o aktudlni cenu za prevod
danové zistatkové hodnoty technického zhodnoceni.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen :

- uzivat pronajaté nebytové prostory a na n€ navazujici inZenyrské sit€¢ ke sjednanému
ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran,

- provadét na vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim
pronajatych nebytovych prostort zahrnujici drobné opravy vnitfnich zafizeni a
vybaveni (kohouty,ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,topeni,
osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dveti ),

- provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pti dodrZeni postupu podle zékona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi a zékona ¢&. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje SDC, a ucetni doklady na opravy musi byt vzdy
vystaveny vici SDC na dokonéené a pievzaté prace v daném ucetnim obdobi ( kdy byly
provedeny ),




- strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z
divodi Gdrzby, oprav a tprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v disledku
mimotadnych udélosti. V piipadé vétSich oprav ma nérok na slevu z najemného umérné
rozsahu omezeni uzivani,

- zajistovat na svuj naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak,

- umoznit zameéstnanclim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za tcelem kontroly
jejich stavu,

- udrzovat na vlastni naklady pronajaté prostory v Cistoté,

- umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakazniki konzumujicich zboZzi prodavané
v pronajatych prostorach a zajistovat uklid okoli kost - minimalné v okruhu 3 m,

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést najaté nebytové prostory na
vlastni néklady do stavu pii uzavieni najemni smlouvy, po provedeni rekolaudace
pronajatych prostor do stavu v dobé jejiho provedeni, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Do 14-ti dntt od podpisu
smlouvy provede zastupce pronajimatele ( SDC ) se zastupcem najemce zapis o pfedani
a stavajicim stavu pfedmétu najmu,

- vyklizené nebytové prostory pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu nebo vypovédni lhity,

- poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakoni  a wvyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslu Vé&stniku
¢.7/95) jako organizace vykonavajici pravo hospodareni,

- ndjemce piebird odpoveédnost v souvislosti s vlastni ¢innosti za poruSeni obecné
platnych predpist o ekologii, bezpe¢nosti, pozarni ochrang, hygienickych ptedpisd, po
dobu trvani n4jemniho vztahu na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatkd a sankci, udélenych formou rozhodnuti orgdnl statni spravy z divodu
poruseni vySe uvedenych predpisi.

2. Pronajimatel je povinen
- zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu,

- zabezpeCovat uklid a Cistotu pfistupovych chodeb k pronajatym prostoram, jakoZ i pfistup
do ZST. dle provozniho fadu stanice.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro piipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V. této smlouvy, s vyjimkou bodu 1 prvni
odrazky ( ucel ndjmu ), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢&.

2. Narok na nihradu $kody tim neni dotcen. Smluvni pokutu lze ulozit i opakovang, pokud
druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjedndva na dobu urcitou do 31. 12. 2009. Smluvni strany se zavazuji, po
pisemné vyzvé ndjemce nejpozd€ji Sest mésict pfed uplynutim doby ndjmu, jednat o
zméné doby najmu.




2. Platnost i G¢innost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou a je omezena
dle ustanoveni § 45 odst. 6 zdkona ¢. 92/ 1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na
jiné osoby, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

3. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu muze byt platnost smlouvy ukoncena dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi za podminek stanovenych touto smlouvou.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle §9 odst. 2 zékona ¢. 116/1990
Sb. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét v piripadech dle §9 odst. 3 zakona ¢.
116/1990 Sb.

Vypovédni lhita pro tyto pfipady Cini tfi mésice a poéina bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zdkladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
2 vyhotoveni.

2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma dpravy ceny ndjemného o inflaci a tpravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového kalendéfe, které oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem.
Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
ptislusnymi ustanovenimi obéanského zédkoniku a zak. ¢. 116/1990 Sb.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
( vypoved, uplatnéni inflace, uc¢tovani DPH apod. ) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnd ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy : €. 1 Splatkovy kalendar

. 2 Situacni plan

.3 PInd moc
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