Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 117/000069221/2023
Smluvni strany

Ceska zahradnicka akademie Mélnik — stéedni $kola a vys3i odborna $kola, prispévkova
organizace

se sidlem: sady na Polabi 411, 276 01 M¢lnik

zastoupena Ing. Annou Richterovou, feditelkou piispévkové organizace

IC: 00069221

bankovni spojeni: Money Bank

¢. u.: 802308824/0600

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Integrovana sti‘edni $kola technicka Mélnik, prispévkova organizace

se sidlem: K U¢ilisti 2566, 276 01 M¢lnik

zastoupeny Mgr. Vladimirem Wasyliwem, feditelem ptispévkové organizace
1C: 00640930

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. , obcansky zakonik,
tuto najemni smlouvu:

I
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel ma pravo hospodafeni k budové postavené na pozemku p.¢. 943/20 zapsaném
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Me¢lnik, pro obec 534676 Mélnik na listu vlastnickém 7416 (dale jen ,,nemovitost™), jejimz vyluénym
vlastnikem je StiedoCesky kraj.

1.2. Pfedmétem najmu jsou prostory nachazejici se v nemovitosti v obci Mélnik a katastralnim tzemi
Me¢lnik a to

4 utebny o vyméte celkem 352 m’
kabinet o vyméfe 23 m *které jsou sou¢asti nemovitosti na pozemku p.&. 943/20 (dale jen ,,pfedmét
najmu‘’).

Soucasti pfedmétu najmu je standartni vybaveni u¢eben.

1.
Uc¢el najmu
2.1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani predmét najmu uvedeny v €l. I této smlouvy za Gcelem

vyuziti uCeben a kabinetu v ramci vzdélavaci ¢innosti najemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné dle €. IV této smlouvy



Rezim uzivani pfedmétu najmu smluvni strany sjednavaji takto:
- ucebna 2. patro a kabinet — nepfetrzité
- 3 ucebny v 1. patie ve dnech pondé¢li az Ctvrtek

Néajemce je souCasn¢ opravneén vyuzivat socialni zatizeni a chodby, které navazuji na vyse zminény
predmét najmu.

2.2. Najemce potvrzuje, ze je mu znam stav predmétu najmu uvedeného v ¢l. I této smlouvy, a Ze si
pfedmét najmu prohlédl.

2.3. Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze o pfedani a pfevzeti pfedm&tu najmu pofidi pisemny protokol.

1.
Doba najmu

3.1. N4jem se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2025.

3.2. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uzival pfedmét najmu
k jinému téelu nez k dohodnutému v ¢L.II nebo pokud by najemce podstatnym zptisobem porusil své
smluvni nebo zdkonné povinnosti.

3.3 Nijemce se zavazuje piedat pronajimateli pfedmét ndjmu v den skonCeni najmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se ucastnici této smlouvy jinak.

3.4. Kazda smluvni strana ma pravu tuto ngjemné smlouvu vypovedét v dvoumesicni vypoveédni dobe.
Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po kalendarnim
mesici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé stran€. Porusuje-li smluvni strana zvIast' zavaznym
zplisobem své povinnosti, a tim zplsobi zna¢nou Ujmu druhé stran¢, ma dotCend strana pravo
vypoveédet najem bez vypoveédni doby.

Za poruSeni povinnosti najemcem zvlast’ zavaznym zplisobem se povazuje:

a) nezaplaceni najemného a nakladl na sluzby za dobu alespon dvou mésicti, najemce byl k thradé
pronajimatelem pisemné alespon jednou vyzvan

b) poskozeni pfedmétu najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpisobem

¢) uzivani pfedmétu najmu neopravnéné jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano

Za poruseni povinnosti pronajimatelem zvlast’ zdvaznym zptsobem se povazuje:

a) neumoznéni fadného uzivani predmétu najmu za ti¢elem sjednanym v této najemni smlouve

b) oznami-li ndjemce radén a v¢as pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-1i pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu a ztézuje-li vada zasadnim zplisobem uZzivani

predmétu najmu, nebo znemoznuje-li zcela jeho uzivani.



IV. Ndjemné

4.1. Nagjemné se sjednava ve vysi 18 000,- K& mésiéné a je splatné vzdy nejpozdéji k 15. dni
prislusného mésice za cely nasledujici kalendaini mésic, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Najemné za prvni mésic je splatné do 15 dnd ode dne podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami.

4.2. Uhrada za sluzby s najmem spojené, napi. spotieba elektrické energie a tepla, spojena s uzivanim
pfedmétu najmu najemcem, bude ndjemcem hrazena pomérnou ¢asti nakladlii na sluzby s ndjmem
spojené a to ve vysi jedné Ctvrtiny z Castky za celé 2. patro dle aktualniho vytctovani a to pololetné.

V.
Podminky najmu

5.1. Najemce je povinen se o predmét najmu starat s péci faddného hospodare tak, aby pfedmét najmu
byl chranén pied poskozenim a nedochédzelo na ném ke Skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku
tietich osob.

5.2. Najemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni a bezpe¢nostni.

5.3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani podminek
najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

5.4. Ngjemce je opravnén pienechat predmét najmu do uzivani dal$ich osob jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.5. Najemce na své naklady provadi bézné opravy a udrzbu predmétu najmu, udrzuje predmét najmu
v tadném a provozuschopném stavu, zajiStuje vesSkeré revize, kontroly a servisni prace, zejména
prohlidky, setizeni, apod.

5.6. Najemce na vlastni naklady zajisti uklid uc¢ebny ve 2. patfe a bude se podilet na tklidu spolecnych
prostor dle dohodnutych pravidel.

5.7. Najemce zajisti, aby uZivatelé uceben vstupovali do arealu Skoly jen vlastnim vchodem ur¢enym
najemcem a to od hibitova, téZ zajisti zabezpeceni jeho uzivani. Pronajimatel se zavazuje umoznit
najemci a jeho uzivatelim vstup do aredlu Skoly vchodem dle predchozi véty, a to pro potieby
najemce.

5.8. Najemce je po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény na
predmétu najmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu nakladt s tim spojenych a rovnéz pozadovat po
skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.

5.9. Néjemce se zavazuje zajiStovat vlastnim nakladem spravu a Gdrzbu predmétu najmu s péci
fadného hospodare, tak, aby predmét najmu byl chranén pred poskozenim, nedochazelo na ném ke
Skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku tietich osob. Stejné tak se zavazuje udrzovat predmét
najmu v fadném a provozuschopném stavu a zajist'ovat veskeré revize a kontroly.



VL.

Dolozka

6.1. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vySi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, pocinaje dnem 1. 9. 2022, opravnén jednostranné zvysit
najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlagenou CSU. Toto zvyseni nijemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit do 1 dubna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

VILI.

Zavérefna ustanoveni

7.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i uéinnosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neG¢innym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v
platnosti a misto neplatnych nebo netGéinnych ustanoveni smlouvy se pouZziji ustanoveni obecné
zavazného pravniho piedpisu; na platnost a ucinnost celé nijemni smlouvy nemd neplatnost ¢i
neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava platnou a ucinnou.

7.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

7.3. Tato smlouva muzZe byt ménéna a dopliiovana toliko pisemnymi ¢islovanymi dodatky. Nabyva
platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma jejimi Gcastniky.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

7.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv s tim, ze zvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

V Mélniku dne 12.7.2023 V Mélniku dne
Pronajimatel Najemce
Ceska zahradnicka akademie Mélnik Integrovana stiedni $kola technickd Mélnik
Digitélné podepsal igitalné podepsal
Ing . An Na Ing. Anna Richterova Mgr. Vladimir ag,,tvlbdi‘:nsv’v)as)l,nw
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