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Najemni smlouva
K prostoru slouzicimu k podnikani v prizemi budovy Korunni 98, Praha 10,
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 zakona & 89/2012 Sb., obCansky' zdakonik, v plarném
znéni (ddle jen ., zdakon™), mezi témito smluvnimi stranami:

Sprava sluzeb hlavniho mésta Prahy

ptispévkova organizace

se sidlem Kundratka 19. 180 00 Praha 8

ICO: 7088

DIC: CZ 70889664
Bankovni spojeni
¢. uctu: (bude uptesneno pronajimatelem)/o
kontaktni osoba: (bude upiesnéno pronajimatelem)
tel.: (bude upiesnéno pronajimatelem)
email: (bude upresnéno pronajimateler

na strané jedné
(dale jen .Pronajimatel™)

Kavarna Maluj s.r.o.
bytem/ se sidlem/ mistem podnikani: Reckova 1652/4
nar./1CO: 29139732

zastoupeny
DIC: CZ29TN9re?
banko
¢. uctt
konta
telefor
email:
(dale jen ..Ndjemce™)

I
Pfredmét najemni smlouvy

I. Pronajimateli je do spravy ziizovaci listinou svéfen prostor v piizemi budovy
vul. Korunni 98. Praha 10 o vymeéte 151.9 m2 (dale jen ..predmét najmu* nebo
.prostor ). Prostor je blize vymezen v planku, ktery tvoii pfilohu ¢é. 1 této smlouvy.
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Pronajimatel touto najemni smlouvou a za nize uvedenych podminek pienechava predmét
naimu Najemei do uzivani a Najemce se za to zavazuje platit Pronajimateli najemné
a hradit dal&i penézita plnéni vyplyvajici z této najemni smlouvy.

3. Nijemce bude Predmét najmu vyuzivat v souladu s predmétem podnikani, ktery uvedl
v navrhu podaném ve veiejné soutézi. na zdkladé které je tato smlouva uzaviena. Zména
ucelu najmu je mozna pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Najemce podpisem této smlouvy a predavaciho protokolu piebird od Pronajimatele
predmét naymu a prohlauje, ze prostor je ve stavu zplsobilém k uzivani.

1.
Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

HI.
Najemn¢ a zpusob jeho dhrady
Ndjemné za uzivani predmétu najmu bylo sjednano dohodou ve vysi 31.000.- K¢ bez
DPH za 1 mésic. Ngjemné je splatné vzdy k 10. dni v meésici, za ktery je nijemné
placeno. a to prevodem na bankovni ucet pronajimatele nize uvedeny v zahlavi této
smlouvy, var. symbol: 29139732 konstantni symbol: (bude upiesnéno pronajimatelem).
Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vy$i najemného tak. Ze pronajimatel je
za trvani nayjmu vzdy k 1. breznu prislusného roku. poc¢inaje 1. bieznem 2017, opravnén

jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pririistkem pramérného

ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok. vyhlasenou Ceskym
statistickym uradem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit do 15. unora prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V najmu nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu. Naklady
za elektrickou energii bude nijemce hradit pfimo dodavateli. odbér elektrické energie
bude evidovan na provozovatele. Za timto ucelem provede prislusné registrace odbérného
mista a vSechny souvisejici tkony. Odvoz odpadii. vodné a stocné a dodavku tepla bude
hradit Najemce pronajimateli. a to na zakladé vyzvy pronajimatele. ke které bude
pfipojeno prislusné vyacétovani na zakladé skute¢ného stavu (dolozené fakturami ¢i

jinymi relevantnimi doklady). Nedohodnou-li se strany jinak. bude vytc¢tovani probihat

v nasledujicich intervalech: vodné a sto¢né a odvoz odpadii jednou ro¢né. odvoz odpadil
a dodavka tepla jednou za mésic.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nedohodnou-li se strany jinak. je najemce povinen zajistovat provedeni a hradit naklady
na drobné opravy, kterymi se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymeény prahtt a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi
a jejich soucasti a vvmény zamkul. kovani. klik. rolet a zaluzii. vymeény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni. zejména vypinacd. zasuvek. jisticl. zvonkii.
domacich telefont.. zasuvek rozvodi datovych siti. signal(i analogového i digitalniho
televizniho vysilani a opravy svitidel a vvmény zdroji svétla v osvétlovacich télesech.
vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech
vody. vymény sifonil a lapaci tuku. opravy indikatori vytapéni a opravy a certitikace
vodomeérl teplé astudené vody a dale také opravy vodovodnich vytokil, zapachovych
uzavérek. odsavac¢li par. digestofi, misicich baterii. sprch. ohfivac¢l vody. bidetd,
umyvadel. vylevek, drezli, splachovacl. kuchynskych sporaki. varicl. infrazafich.
vestavénvch a pristavénych skiini, revize elektroinstalace a filtroventilacniho zatfizeni
(FVZ). opravy instalaci vody a odpadii ke klozetim. umyvadlim, sprcham. vylevkam
a dfezim, opravy omitek a priprava na malovéani. opravy zasuvek a elektroinstalace.
opravy vzduchotechniky. opravy parapetii atd. U zatizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji zejména opravy kamen na tuha paliva. plyn a elektfinu, kotll etazového
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topeni na pevna. kapalna a plynna paliva. vcetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatli etazového topeni.

Ndajemce je také povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.
kterymi se rozumi zejména naklady na udrzovani a ¢isténi predmétu najmu. které se
provadeji obvykle pii del§im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmétd souvisejicich s predmétem najmu, jako jsou napi. kamna na tuhad paliva. plyn a
elektiinu. kotle etazového topeni na pevna. kapalna a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni atd., a dale také zejména
naklady malovéani v¢éetné opravy omitek. tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Najemce je dale povinen zajistovat na vlastni naklad uklid predmétu najmu. Ostatni
naklady nad ramec bézné udrzby zajist'uje a hradi Pronajimatel, pokud nebyly zptisobeny
porusenim povinnosti ndjemce zejm. nespravaym uzivanim prostoru. napi. FVZ.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli jakékoli zavady
vyzadujici provedeni oprav nad ramec obvyklého udrzovani a poskcytnout nezbytnou
sou¢innost k jejich provedeni.

Najemce odpovida za pfipadné Skody zplsobené porusenim jeho povinnosti. predevsim
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani piedmétu nagjmu a je povinen
oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli nutnost prislusnych oprav (viz odst. 1
tohoto ¢lanku).

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni a hygienické piedpisy.
Najemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho zadost vstup do predmétu najmu.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany v souladu s platnymi piedpisy odpovida
Néajemce. Povéreny zaméstnanec Pronajimatele ma pravo kontrolovat dodrzovani danych
predpist v predmétu najmu. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli sankce ulozené
organy statniho pozarniho dozoru z ditvodu poruseni vySe uvedenych povinnosti.

Najemce je opravnén v predmétu nagimu umistit na své naklady zarizeni nutnd k své
¢innosti a je povinen svil) majetek zabezpecit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni
a odcizeni.

Najemce je opravnén umistit na své ndklady v priméreném rozsahu S§tity. naveésti a
podobna znameni obsahujici napi. oznaceni tirmy Najemce resp. jeho zavodu na
predmétu najmu, ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich prostorach. pip. na
objektu, ve kterém se nachazi tkryt CO. vzdy vSak pouze na zdkladé predchoziho
sotihlasu Pronajimatele a dle konkrétnich pokynti Pronajimatele.

Pripadné stavebni upravy, adaptace. rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Upravy
predmétu najmu je Ndjemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén z divodu zajisténi Gcelu uzivani predmétu najmu. jak je vymezen
v této ndjemni smlouve. uzavrit dle potieb prostory hlukové délici prickou ukotvenou bez
zasadnich zasahll do stavajicich konstrukci predmétu najmu jako jsou stény, podlahy a
dalsi. a 1o na svoje naklady. Ndjemce se zavazuje. Ze systém vzduchotechniky a rozvodu
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zGstane nedotCen a zachovan ve stavu, vjakém byl Najemci piedan. Ngjemce se
zavazuje. ze vSechny stavebni prvky. které byly Ndjemcem instalovany. bude mozné
v pripadé potieby do 24 hodin odstranit a pronajaté prostory predmétu najmu budou
uvedeny do plivodniho stavu. coz je Najemce na vlastni naklady povinen zajistit.

. Ndjemce se zavazuje. Zze provozni doba pro vefejnost bude stanovena v ¢asovém rozmezi

06:00 - 22:00.

Ndjemce neni opravnén spoluuzivat a prenechavat predmeét najmu jiné pravnické ci
fyzické osobé do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

V.

Skonéeni najmu
Ndjem dle této najemni smlouvy muze byt skon¢en
pisemnou dohodou smluvnich stran:
pisemnou vypovedi kterékoli ze smluvnich stran i bez udani diivodu. Vypovédni doba
¢ini v téchto pripadech 12 kalendarnich meésict pro obé smluvni strany. Vypovédni doba
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici. ve kterém byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strané a skon¢i poslednim dnem prislusného mésice:
odstoupenim od smlouvy z divoda podstatného poruseni této najemni smlouvy, kterymi

jsou zejména:

i. prodleni Ndjemce s uhrazenim najemného nebo vyuctovanych sluzeb, ¢i jejich
¢asti. deldi nez 30 dni.
ii.  poruseni povinnosti Najemce stanovenych v ¢l. | odst. 3. a ¢l. IV. odst. 5. 8.9 a 11
této najemni smlouvy a
iii.  opakované¢ poruseni dalSich povinnosti Najemce. a to 1 bez ptedchoziho upozornéni
na takova poruseni.

V piipadé odstoupeni od smlouvy mutze Pronajimatel pozadovat rovnéz bezodkladné
vyklizeni pronajatych prostor.

Ndjemce je povinen ke dni skonceni najmu protokolarné predat Pronajimateli predmét
najmu vyklizeny a ve stavu. v jakém ho pievzal: piipadne-li tento den na sobotu, nedéli ¢i
svatek. probeéhne pradani v nejblizsi nasledujici pracovni den. nedohodnou-li se strany na
jiném terminu.

Skon¢enim ndjmu neni dotéen narok na zaplaceni smluvnich pokut, pfipadné narok na
nahradu Skody.

Pronajimatel a Najemce se dohodli. ze pii ukonéeni najmu dle této ndjemni smlouvy se
nepouzije ustanoveni § 2315 zdkona upravujici nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

VI.
Smiuvni pokuty, nahrady $kody

Pokud Najemce porusi povinnosti dle této smlouvy zpisobem, ktery zaklada pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy, mulze pronajimatel pozadovat thrady smluvni
pokuty ve vysi 10.000.- K¢ za kazdé takové porudeni a to i tehdy. jestlize prava na
odstoupeni od smlouvy nevyuzije. V ptipad¢ prodleni s thradou ndjemného ¢ini vyse
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smluvni pokuty 200,- K¢ za prvnich 30 dni prodleni a 500,- K& za kazdy daldi i jen
zapocaty den prodleni.

Pokud Najemce v den skonceni nidjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepieda
pronajaté prostory Pronajimateli. ma Pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu
ve vys§i odpovidajici mésiéni splatce najemného, a to za kazdy. tedy i zapocaty kalendaini
meésic prodleni.

Pripadna vyzva k dhradé smluvni pokuty musi byt pisemna a musi vzdy obsahovat
zdivodnéni jejiho uloZeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na uréeni zpiisobu tihrady. a
to véetné moznosti zapodétu proti kterékoliv splatné i nesplatné pohledavce Najemce.

Povinnosti zaplatit smluvni pokuty. jak jsou specifikovany v tomto ¢lanku, neni nijak
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu §kody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu mize
vzniknout i opakované, jeji celkova vyse neni omezena.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim. aby tato ndjemni smlouva byla uvedena v
Centralni evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou. ktera je vefejné pfistupna a
obsahuje udaje o smluvnich stranach. pfedmétu najemni smlouvy. ¢iselné oznaceni této
najemni smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlasuji. ze skuteénosti uvedené v této najemni smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal8ich podminek.

Ndjemce bere na veédomi. Ze Pronajimatel je povinnym subjektem podle zikona
o svobodném pfistupu k informacim.

Tuto najemni smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé dohody smluvnich
stran. a to ve formé pisemnych a ¢islovanych dodatkli. podepsanych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po 1 vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.
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PROSTORY K PRONAJIMU NA ADRESE

Korunni 98

Praha 10

Clenéni mistnosti:
kavdrna a) 66 m2
kavdrna b) 40 m2
sklad a) 4,2 m2
sklad b) 4,9 m2
WC-umyvdrna 4,2 m2
provoznimistnost 9,8 m2
WC-muii 10 m2
WC-Zeny 3,4m2
WC-invalidi 3,Am2
uklid 1,2 m2
zéadvefi 4,8 m2

Plocha k prondjmu celkem 152 m2
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